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Az. 880.619 Steinweg-Sud

Allgemeine Ausfiihrungen und Einleitung

Die Gemeinde Weil im Schénbuch
verflgt in der Umlegung , Steinweg-
Sud* im Ortsteil Weil im Schonbuch
Uber insgesamt 17 Bauplatze mit §
einem Gesamtmel3gehalt von ca. |
73 Ar (285-506 gm).

Diese Bauplatze sollen gem. den
nachfolgend genannten Vergabe-
richtlinien in nachster Zeit an Bau-
willige veréufRert werden.

05/05/2008

Der Bebauungsplan ist zwischenzeitlich rechtskraftig geworden. Mit den
Tiefbau- bzw. mit den ErschlieBungsarbeiten wurde im Méarz 2009 be-
gonnen, so dald mit einer Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen bis
zum 31. Oktober 2009 zu rechnen ist. Damit kann mit einer Bebauung
der Grundstiicke voraussichtlich ab November 2009 begonnen werden.

Bei den Grundstiicken ist nachfolgend genannte Bebauung denkbar:

e Einzel- oder Doppelhauser
| « Wenige Doppelhaushaélften

05/ 05/ 2009
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Bauplatziibersicht Umlegung Steinweq-Sid

Az. 880.619

Grol3e bzw. Kaufpreis Vorauss.
Flache pro gm Gesamt Bebauungs-

Flst.-Nr. in gm in € in € Mdglichkeit

4050/5 455 425 193.375 Einzel- oder Doppelhaus, sh. WA 2
4050/6 382 425 162.350 Einzel- oder Doppelhaus, sh. WA 2
4050/7 363 425 154.275 Einzel- oder Doppelhaus, sh. WA 2
4048/3 478 425 203.150 Einzelhaus, mit max. 2 WE, sh. WA 1
4048/6 506 425 215.050 Einzelhaus, mit max. 2 WE, sh. WA 1
4048/7 492 425 209.100 Einzelhaus, mit max. 2 WE, sh. WA 1
4047/1 432 425 183.600 Einzel- oder Doppelhaus, sh. WA 2
4047/2 434 425 184.450 Einzel- oder Doppelhaus, sh. WA 2
404717 285 425 121.125 Ob mit Einzelhaus oder Doppelhaus-
4047/8 321 425 136.425 halften bebaut wird ist abzustimmen
4046/5 500 425 212.500 Einzelhaus, mit max. 2 WE, sh. WA 1
4046/7 450 425 191.250 Einzelhaus, mit max. 2 WE, sh. WA 1
4046/8 434 425 184.450 Einzelhaus, mit max. 2 WE, sh. WA 1
4049/2 451 425 191.675 Einzel- oder Doppelhaus, sh. WA 2
4049/3 434 425 184.450 Einzel- oder Doppelhaus, sh. WA 2
4049/7 417 425 177.225 Einzel- oder Doppelhaus, sh. WA 2
4049/6 476 425 202.300 Einzel- oder Doppelhaus, sh. WA 2

Summen 7.310 3.106.750

MafRgebend fir die Bebauungsmaoglichkeiten sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Aus 0.g. Angaben kann kein Rechtsanspruch fur die
Bebauung abgeleitet werden.

In den genannten Kaufpreisen sind die ErschlieBungskosten fir Stral3e,
Gehweg, StralRenbeleuchtung, Kanal, Klaranlage enthalten.

Die Kaufpreise verstehen sich zzgl. Kosten des Kaufvertrages, der Grund-
erwerbsteuer, der Hausanschlu3leitungen ab der Grundstiicksgrenze, sowie
weiterer Anschlisse wie Strom, Telekom u.a.

Gem. dem Textteil Ziff. 3.2 des Bebauungsplanes sind die Bauherren
verpflichtet, fir das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen der
Hauptgebaude eine Zisterne mit mindestens 2 cbm pro 100 gm Dachflache
herzustellen.
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Sofern Pflasterungen zur Ausfithrung kommen ist unter den gegebenen schlecht wasser-
durchldssigen Béden zu beachten, dass bei linger anhaltenden Niederschldgen tiber die Fugen
versickerndes Tagwasser zu einer Herabsetzung der inneren Reibung der Tragschichten und
zu Aufweichungen des Erd- bzw. Rohplanums fithren kénnen. Hierdurch sind Verformungen
zwangslaufig vorprogrammiert, wobei die Gefahr vorzugsweise auf geneigten Fliachen und in
Kurven besteht. Es wird daher vorgeschlagen, kritische Verkehrsflichen mit einem Bitukies-

belag zu befestigen.

8.4 Griindung der Gebidude
- Herstellen der Baugruben

Die Boschungen normaltiefer Baugruben kénnen zur trockenwarmen Jahreszeit mit einem
Winkel von maximal 60° angelegt werden. Zur nasskalten Jahreszeit ist wegen der dann auf-
tretenden ungiinstigeren Konsistenzverhiltnisse und der Gefahr der Abldsung von Erdschol-
len infolge Durchfeuchtung und Auflockerung durch Frost-Tau-Wechsel nicht steiler als 45°
zu boschen. Baugruben, die tiber die iibliche Kellertiefe hinausgehen, sind generell unabhén-
gig von der Jahreszeit nicht steiler als 45° zu béschen.

Die Baugruben sind — auch bei Lage oberhalb der Schichtwasserzutritte — mit einer einwand-
frei funktionierenden Wasserhaltung auszustatten, da Niederschlédge nur sehr langsam versi-
ckern werden. Wasserhaltungen, die in die Schichtwasser fithrenden Horizonte eingreifen,
bediirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Baugrubensohlen sind zur Vermeidung von Baustillstdnden durch witterungsbedingt oder
bei groBeren Tiefen durch Schichtwasserzutritte aufgeweichten Untergrund mit Arbeitsebe-
nen von mindestens 25 cm Stirke auszustatten. Letztere sind aus Splitt-Schottergemisch tiber
einem Geotextil als Trennmittel gegen den feinkdrnigen Untergrund aufzubauen. Arbeitsebe-
nen, die der Befahrung mit schweren Baumaschinen unterliegen, bediirfen einer Mindest-
stirke von 40 cm.

- Griindung

Die quartiren Decklehme und der schluffig-tonig verwitterte Lias reagieren bei Belastung
durch Bauwerke mit linger anhaltenden Setzungen, da das Porenwasser wegen der geringen
Wasserwegsamkeit nur sehr langsam an die Umgebung abwandern kann. Bedingt durch den
Tonanteil unterliegen die gegebenen Béden bei Austrocknung einer Schrumpfung, wobei sich
die Schrumpfbetriige zu den lastbedingten Setzungen addieren werden. Um negative Auswir-
kungen der Schrumpfungen auf die Fundamente zu vermeiden, sind letztere mindestens 1,8 m
unter zukiinftigem Gelédnde zu griinden.

Kleine Gebiude mit einfachem Grundriss kénnen innerhalb der quartéren Deckschichten bei
normaler Kellertiefe konventionell flach gegriindet werden. Die zuldssige Bodenpressung
betrigt maximal 200 kN/m?. Fiir langgestreckte einfache Baukorper gilt dies nur, solange die
Lingserstreckung parallel zum Hang ausgerichtet ist (Doppelhduser und Reihenhauszeilen).
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Hoher qualifizierte Geb&ude wie Mehrfamilienhéuser mit hoherer Flichenausdehnung, Tief-
garagen und hohen Fundament- und Stiitzenlasten sowie auch in Fallrichtung des Hanges po-
sitionierte langgestreckte einfache Baukdrper sind zur Erzielung eines einheitlichen Set-
zungsverhaltens im mindestens steifen bis halbfesten Mergel des Lias zu griinden. Die maxi-
mal zuldssige Bodenpressung erhoht sich hier auf 250 kN/m?. Nach iiberschldgigen Berech-
nungen werden sich die zu erwartenden Setzungen um ca. 2 — 3 cm bewegen.

Mischgriindungen sowohl in der Lehmauflage als auch im Lias sind wegen der hierbei
zwangslaufig vorprogrammierten Setzungsdifferenzen nicht zuldssig. Der fiir hoher qualifi-
zierte Gebiude geeignete griindungsfihige Horizont wurde auf folgenden Niveaus angetrof-
fen:

Schurf |mu.GOK |[m {i.NN
SG 1 2,20 485,36
SG2 2,50 484,57
SG3 2,40 484,14
SG4 4,00 480,48
SGS5 4,10 478,72
SG6 3,60 478,45
SG7 420 476,18
SG 8 4,30 474,02
SG9 4,50 473,00

Bei teilweisem Antreffen von Kalksteinbinken sind diese zu durchstoen, um eine einheitli-
che Griindung zu erzielen.

Die Griindung kann hier ggf. auf punktuellen Magergetonplomben erfolgen. Deren Lage und
Anzahl hat sich dabei nach den statischen Erfordernissen zu richten.

Im nordlichen Drittel des ErschlieBungsgebietes kann die Bodenpressung dort auf 350 kN/m?
angehoben werden, wo der miirbe stiickige Tonschluffstein erreicht wird:

Schurf [mu.GOK [m ii.NN
SG1 3,00 484,56
SG2 3,40 483,67
SG3 3,80 482,74

Dieser Horizont taucht nach Stiden zu ab. In der Mittellage des Hanges und im Siiden wurde
er von den Schiirfen und Bohrungen nicht mehr erreicht. In den Untersuchungspunkten SG 5
und SG 9 endeten die Kleinbohrungen jeweils mit Antreffen von Kalksteinbénken, da letztere
mit dem angewandten kleinkalibrigen Verfahren nicht weiter durchdrtert werden konnten.
Eine Aussage zu den darunter folgenden Schichten ist somit nicht moglich. Bei der Ausfiih-
rung hoher qualifizierter Bauvorhaben werden daher hier weitere detaillierte Baugrundunter-
suchungen angeraten.
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Unabhingig von der Griindungsart sind Bauteile, die in den Bemessungswasserstand eingrei-
fen, in wasserdichter und auftriebsicherer Bauweise zu erstellen. Um der Aufiriebgefahr bei
mdglichen temporiren Anstiegen des Wassers iber den Bemessungswasserstand hinaus wirk-
sam entgegenzutreten, sind Sicherheitsdrainagen erforderlich. Die in den Bemessungswasser-
stand eingreifenden Bauteile bediirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis.

- Griindung von Garagen

Garagen oder Garagenzeilen konnen unter den gegebenen Bodenverhéltnissen in frostfreier
Tiefe gegriindet werden, wenn die Bodenpressung 150 kN/m?* nicht tiberschreitet. Bei der
Ausfithrung von Garagenzeilen werden an Stelle der normalerweise iiblichen Blockfunda-
mente Balkenfundamente vorgeschlagen. Hierdurch kénnen eventuelle Schwachstellen tiber-
briickt und Verkantungen einzelner Garagen wirksam verhindert werden. Direkt an die
Wohngebiude angrenzende Garagen sind bei unterschiedlichen Griindungstiefen statisch von
letzteren zu trennen.

~ Schutzmafinahmen gegen Durchfeuchtung

Die im Untersuchungsgebiet gegebenen Baugrundverhiltnisse machen Schutzmalinahmen
gegen Durchfeuchtung zwingend erforderlich. Unterhalb des Niveaus des Bemessungswas-
serstandes hat die wasserdichte Bauausfithrung die Abdichtung gegen driickendes Wasser zu
iibernehmen. Oberhalb des Bemessungswasserstandes kann eine konventionelle Bauwerks-
abdichtung unter der Voraussetzung erfolgen, dass einwandfrei funktionierende Sicherheits-
drainagen angelegt werden.

Aufgrund der nicht ausreichenden Versickerungsféhigkeit der quartédren Deckschichten wer-
den als Vorfluter fiir die Drainagen eingerichtete Sickerpackungen und —schéchte nur bedingt
funktionieren. Zur nasskalten Jahreszeit sind regelmiBig wiederkehrende Uberschreitungen
der Pufferkapazitit zu erwarten. Der hierdurch zeitweise aufiretende Riickstau wird vortiber-
gehend zu driickendem Wasser fithren. Folgeschaden sind hier bei konventioneller Abdich-
tung zwangsldufig vorprogrammiert.

Drainagen konnen unter den gegebenen Verhiltnissen nur dann einwandfrei und dauerhaft
funktionieren, wenn sie an die Kanalisation angeschlossen werden. Um zunéchst die natiirli-
che Versickerungsfihigkeit so weit wie mdglich auszunutzen, sind die Drainagen in einem
Bett aus Filtersplitt oder —kies einzurichten. Streifenfundamente sind alle 2 — 3 m mit Durch-
ldssen auszustatten, damit sich das Wasser sowohl zur Erzielung einer besseren Versickerung
vollflichig ausbreiten kann als auch dass die Entwicklung von Wassersécken in den von den
Fundamenten eingeschlossenen ,,Zellen* wirksam unterbunden wird.
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Unter den Bodenplatten sind Flachenfilter aus handelstiblichem Drainagesplitt oder Kies mit
einer Stirke von mindestens 20 cm erforderlich. Um die Funktion im Fall des Erreichens der
Pufferkapazitit zu gewihrleisten, sind die Drainagen mit Notiiberldufen an die Kanalisation
nach dem so genannten Stuttgarter Modell auszustatten. Es versteht sich von selbst, dass
diese Losung nur dann funktionieren kann, wenn die Notiiberlaufe rechtzeitig vor Erreichen
des kritischen Wasserstandes aktiviert werden. Zum.Schutz vor Schmutzwassereintrdgen im
Fall moglicher Kanaliiberlastungen sind die Drainageanschliisse mit Riickflussverhinderern

auszustatten.

Erdberiihrende AuBenwinde sich durch Filtermatten oder Filtersteinsdtze gegen Erdfeuchte
zu schiitzen. Diese Einrichtungen kénnen unter den gegebenen Bodenverhéltnissen nur dann
einwandfrei funktionieren, wenn sie an das Drainsystem angeschlossen werden.

Fiir den Fall, dass Anschliisse der Drainagen an die Kanalisation nicht zugelassen werden
sollten, miissen Kellergeschosse und Tiefgaragen zwingend als wasserdichte Wannen bemes-
sen werden. Wegen der zeitweise auftretenden Staunésse ist in diesem Fall die Auftriebsi-
cherheit zu gewdhrleisten. Dabei ist davon auszugehen, dass die Staunédsse bis etwa 1,5 m
unter derzeitigem Geldnde ansteigen kann (SG 7).

- Verfiillen der Arbeitsrdume

Um Tagwasser am Zutritt zu den Drainagen zu hindern und um Verschlammungen der Poren
durch den Baubetrieb auf ein absolut notwendiges MaB einzuschrénken, sind die Arbeits-
rdume nicht wie allgemein iiblich gegen Ende der Bauzeit sondern so friih wie moglich zu
verfiillen. Die Drainschichten sind durch Geotextil gegen das angrenzende Erdreich und die
Uberschiittung zu schiitzen. Die Arbeitsrdume sind mit geeignetem Boden unter lagenweiser
Verdichtung zu verfiillen. Unter Terrassen und Verkehrsflachen ist lagenweise auf DPr > 97
% zu verdichten.

Um Tagwasser am direkten Zugang zu den Drainagen zu hindern, ist der oberste Meter mit
bindigem Boden von geringer Wasserdurchlédssigkeit unter lagenweiser Verdichtung auf DPr

> 95 % aufzubauen. Hier kénnen die aus dem Baufeld anfallenden quartdren Deckschichten
eingesetzt werden, sofern der natiirliche Wassergehalt eine ausreichende Verdichtung zulésst.

Die vorzeitigen Verfiillungen der Arbeitsrdume sind mit dem Tragwerksplaner abzustimmen.

8.5 Behandlung des Tagwassers

Eine Beseitigung des anfallenden Tagwassers durch Versickerung ist im geplanten Erschlie-
Bungsgebiet iiber begriinte Mulden nur bedingt méglich. Die Mulden sind mit einem geord-
neten Notiiberlauf auszustatten.
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Von der Schaffung von Teichen zur Pufferung des Wassers wird abgeraten, da es hierdurch
Zu einer verstirkten Staundssebildung kommen kann. Aufgrund der Hanglage kann es hier-
durch zur Beeintrichtigung der abstromig gelegenen Nachbarbebauung kommen. Des Weite-
ren ist bei innerhalb des Wohngebietes angelegten Teichen die Begiinstigung von Stechmii-
cken und die Gefahr fiir Kleinkinder zu beriicksichtigen.

Eine Versickerung tiber Rigolen ist im Tonschluffstein des Lias zwar aufgrund der Ergeb-
nisse des in SG 2 durchgefiihrten Versickerungsversuches prinzipiell méglich, jedoch ist zu
beachten, dass das versickernde Wasser unter der Hanglage auch eine horizontale Bewe-
gungskomponente aufweisen wird. Hierdurch kénnen Aufhhungen des Schichtwassers im
Abstrom nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren wird der miirbe Tonschluffstein bei di-
rekter Beaufschlagung mit Wasser einer weiteren Verwitterung unterliegen, wodurch letzt-
endlich die Versickerungsfahigkeit abnehmen wird.

Um trotzdem einen Teil des Niederschlagswassers méglichst schon am Ort des Anfalls be-
seitigen zu konnen, sind FuBwege und Plitze méglichst mit wasserdurchldssigen Beldgen
auszustatten. Von den Déchern ablaufendes Wasser kann ggf. iiber Zisternen gesammelt und
gepuffert werden. Bei Zisternen ist bei Einriff in den Bemessungswasserstand die Auftriebge-
fahr im Lastfall des leeren Behdlters zu beriicksichtigen.

Bei entsprechendem Niederschlagsangebot aus den Feldern kommendes Tagwasser wird zur-
zeit noch im Siiden des geplanten ErschlieBungsgebietes iiber einen offenen Graben abgefan-
gen und in eine Dole eingeleitet. Mit Wirksamwerden der zukiinftigen Stralen- und Dach-
entwisserungen ist davon auszugehen, dass der Wasseranfall hier wesentlich zuriickgehen
wird. Ggf. kann der Graben spiter zur Aufnahme der Notiiberldufe von Versickerungsmulden
herangezogen werden. In diesem Fall ist zur Vermeldung moglicher Uberflutungen der Gra-
ben in regelmifligen Abstinden zu warten. .

8.6 Wiederverwendung des Bodens

Die Ackerkrume ist auf den Bauflichen abzuschieben und in Mieten zur Wiederbegriinung
bereitzustellen. Ggf. vorhandener Bewuchs ist vorher zu mihen, das Méhgut ist zu beseitigen.

Die aus den quartiren Deckschichten kommenden Massen eignen sich wegen der Nésseemp-
findlichkeit im unbehandelten Zustand nur zu Auffiillungen, an die keine qualifizierten An-
forderungen gestellt werden. Der an der Marmorierung erkennbare Lias-Verwitterungslehm
eignet sich bei sortenreiner Gewinnung vorzugsweise fiir qualifizierte Abdichtungsmafinah-
men, bei denen Tonboden gefordert werden.

Aus dem Lias kommender lehmiger Aushub ist wegen der Nasseempfindlichkeit nur nach zu-
sitzlicher technischer Behandlung fiir die Herstellung qualifizierter Auffiillungen geeignet.
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9. Zusammenfassung

Im geplanten ErschlieBungsgebiet "Steinweg Stid*“besteht ab der Hangmitte bis zum Siiden
Schichtwasser. Grundwasserhaltungen sind wegen der zu erwartenden Auswirkungen auf die
im Stiden angrenzende Bebauung innerhalb des siidlichen Drittels nur kurzzeitig und wahrend
der Arbeitszeiten zu betreiben. Die Leitungsgriaben sind ab der Mitte und im Stiden mit
Grundwassersperren auszustatten. Rohrbettungen sind auf den steifplastischen Schichten un-
bedenklich. Uber weichplastischen Zonen sind die Leitungen auf Schottermatratzen zu bet-
ten. Die Grabenverfiillungen machen im Hinblick auf die zeitweise auftretende und regelmé-
fig wiederkehrende Staunissebildung Sonderbaumafnahmen zur Erzielung einer ausreichen-
den Eigensteifigkeit erforderlich. Im StraBenbau sind Bodenverbesserungen zur Erzielung ei-
nes ausreichend tragfihigen Erdplanums erforderlich. Einfache parallel zum Hang ausge-
richtete Gebsude konnen konventionell flach gegriindet werden. Mehrfamilienhduser und in
Fallrichtung des Gelandes ausgerichtete langgestreckte einfache Baukdrper bediirfen zur Er-
zielung eines gleichmiBigen Setzungsverhaltens einer Griindung in den tragféhigen Schichten
des Lias. SchutzmaBnahmen gegen Durchfeuchtung sind zwingend erforderlich. Unterhalb
des Bemessungswasserstandes sind wasserdichte und auftriebsichere Wannen vorzusehen.

10. Schlusshemerkung

Der vorliegende Untersuchungsbericht basiert auf den Untersuchungsergebnissen von sechs
Baggerschiirfen, drei Kleinbohrungen und zwei Versickerungsversuchen. Er bezieht sich aus-
schlieBlich auf die oben beschriebene BaumaBnahme und kann daher nicht auf andere Stand-
orte tibertragen werden. Da die Schiirfe und Bohrungen zwangsléufig nur punktuelle Auf-
schliisse darstellen, sind Abweichungen méglich.

Der Untersuchungsbericht bezieht sich auf die ErschlieBungsmafBinahme und allgemeine geo-
technische Fragen im Zuge der Nutzung als Bauland. Er kann detaillierte Baugrundgutachten
fiir einzelne qualifizierte Bauvorhaben nicht ersetzen.

Sollten sich im Zuge der BaumaBnahme unerwartete oder hier nicht besprochene Probleme

herausstellen, bitten wir umgehend um Nachricht. Vervielfiltigungen des vorliegenden Un-
tersuchungsberichtes sind nur mit ausdriicklicher Erlaubnis des Verfassers zuléssig.

Deckenpfronn, den 19.04.2006

B - u\/ﬂ)bi/\

Dr. M. Wilhelm

29





