Gemeinde Weil im Schénbuch Textteil
Gemarkung Weil im Schonbuch
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften , Schaichhofsiedlung™

Stand 11.11.2008 / 28.04.2009 / 30.06.2009 (redakt. And.)

TEXTTEIL
STAND 11.11.2008 / 28.04.2009 / 30.06.2009 (redaktionelle Anderung)

Gemeinde Weil im Schénbuch
Gemarkung Weil im Schonbuch
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Schaichhofsiedlung™

Projektleiterin:
Margarethe Stahl

LBBW Immobilien — Kommunalentwicklung GmbH Seite 1



Gemeinde Weil im Schénbuch Textteil
Gemarkung Weil im Schonbuch
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften , Schaichhofsiedlung™

Stand 11.11.2008 / 28.04.2009 / 30.06.2009 (redakt. And.)

INHALT
1. Planungsrechtliche Festsetzungen.........cccurmummmeimmssmassmssmsssmassnsssnssssssnnssnnsnns 3
1.1  Artder baulichen NULZUNG............oviiiiiiie e 3
1.2 MaB der baulichen NULZUNG..........coouiiiiii e 4
1.3 BAUWEISE ...ttt e e e e et e e e e e e et e e e e e e e e nnnees 4
1.4 Uberbaubare GrundstlckSAChEN ............cvivieieeeeeeeee ettt 4
1.5  Stellung der baulichen ANIAgeN ..............cooiiiiiiiiiii e 4
1.6 NEDENANIAGEN ...ttt ettt e e e e e e nae e e e e ennes 5
1.7  Flachen fiir Stellplatze, Carports Und Garagen.............coocuuriiiiieeeii i 5
1.8 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden..............ccccooiiiiiiiii 5
1.9  Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung............ccccccoeviieeenee 5
1,10 Private GrUNflACNE .......oueiii e 5
1.11  Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen..............cccccceiiiineennne. 6
1.12 Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen............... 6
1.13  Flachen fiir Boschungen und unterirdische Stutzbauwerke zur Herstellung des
SEFABENKOIPELS ...t e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e bbb e e e e e e e e s e et aaeaaaeeas 6
2. HINWEISE ..uuieeuireeusmessnmssmsssmmnssmnsssmnnsssnssssnssssnsssnssssnnsssnnssnnnssnnsssnnssnnnsssnnnssnnnsss 7
2.1 DENKMAISCRULZ ........oeiieiiiee e e e e e e e e e e e e e ennees 7
B A =T o = 15 =T o | PRSPPSO 7
2.3 Kollektoren und Solarzellen (Photovoltaik)............cooooiiiiiiiiic e, 7
2.4 ENErgieINSPAIUNG. ... ... e 7
2.5 GrUNAWASSEISCRULZ ......eiiiiiiiiie et e e e e e ettt e e e st e e e e e anneeeeas 8
2.6 NIEdErSChIAgSWASSET ......ccoiiiiiieiiitii ettt e et e e e et e e e e mb e e e e e nbe e e e e annneeeens 8
2.7  Sanierungsgebiet ,,SchaichhofSiedlung®™ ..o, 8
2.8 g T 7 11 P EPRR 8
2.9  Bauten in deutschen Erdbebengebieten ..o, 9
2.10  SChNEEIASIZONE. ......eeeeeeeee et e e e e e e e e e e e e e e 9
2,11 NAEUISCRULZ ... et e e et e e e et e e e e enneeas 9
3.  Ortliche BauvorsChriften ......ccceeriisriisemmssmsmssssssssssssssmssssssssssnssssanssssnssnsans 10
3.1  AuBere Gestaltung der baulichen ANIAGEN .............oveuiieeeee e, 10
3.2 Werbeanlagen/AutOmaten ............ooooiiiiiiic e 12
3.3  Einfriedigungen und StUEZMAUEIN .........c.ovviiiiiii e 12
3.4  Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke.................... 12
3.5 FraileitUNGEN . ... e e 13
2 Y 1= ] = o 13
3.7  StellplatzverpfliChtUng .........c.ouiiieeeee e e 13
3.8 OrdnuNngSWIdrgKEITEN. ... 13
Aufstellung und Bearbeitung:........ccoieirmuimeimesmmemnmesmesmmemssnas s nassnssnanans 14

LBBW Immobilien — Kommunalentwicklung GmbH Seite 2



Gemeinde Weil im Schénbuch Textteil
Gemarkung Weil im Schonbuch
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften , Schaichhofsiedlung™

Stand 11.11.2008 / 28.04.2009 / 30.06.2009 (redakt. And.)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt geandert am 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316),

Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),

zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. I S. 466) mit,

Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV90- vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991, S. 58).
Baunutzung- und Planzeichenverordnung mit den jeweils giiltigen Anderungen.

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Baugebiete:
(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.
Allgemeines Wohngebiet (WA 1 - 7)
(§ 4 BauNVvVO)
a) Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO)
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

b) ausnahmsweise zulassig sind (§ 4 Abs. 3 BauNVO)

1. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

¢) Unzulassig sind (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6, Nr. 1 BauNVO)

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen.
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

hwn=

LBBW Immobilien — Kommunalentwicklung GmbH Seite 3



Gemeinde Weil im Schénbuch Textteil
Gemarkung Weil im Schonbuch
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften , Schaichhofsiedlung™

Stand 11.11.2008 / 28.04.2009 / 30.06.2009 (redakt. And.)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl
(§ 16 BauNVO und § 19 BauNVO)

1. Siehe Eintrage in den Nutzungsschablonen.

2. Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO) darf die Grundflachenzahl durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut (§ 19, Abs. 4, Satz 1 BauNVO) wird nicht iberschritten werden.

1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 BauNVO und § 18 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

Die maximalen Firsthohen (Fh. max.) gelten fir die Oberkante der Firsthohe. Die
festgesetzten Hohen werden jeweils zwischen der im zeichnerischen Teil festgesetzten
Erdgeschossful3bodenhthe (EFH . NN) tber Normalhéhen Null und der Oberkante der
Firsth6he gemessen.

Ausnahmsweise konnen die Firsthbhen der Hauptbaukdrper ((Z) Fh. max.) um bis zu 0,2
m bei einer Aufsparrenwarmedammung Uberschritten werden.

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil: Offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

1. Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil: Baugrenzen.

2. Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit Eingangs- und Terrassenliberdachungen um
bis zu 1,50 m bis maximal 2/3 der Gebdudeldange Uberschritten werden.

3. Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit Balkonen jeweils an der Giebelseite, welche
mittig angeordnet sind, um 1,5 m bis maximal 2/3 der Gebadudeldnge Uberschritten
werden.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil: Firstrichtungen.
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

1. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

a) Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil: Flachen flir Nebengebdude.
Nebengebaude sind nur innerhalb der im Lageplan festgelegten Flachen bis zu einer
maximalen Gebdudehdhe von 3,0 m zulassig.

b) Pro Grundstiick ist nur ein Nebengebadude zulassig.

2. Nebenanlagen fiir Versorgung gem. § 14 Abs. 2 BauNVO
Standorte flir Nebenanlagen (Verteilerschranke) fir Elektrizitdt, Gas, Tele-
kommunikation, Beleuchtungskérper usw. sind noch nicht definitiv festgelegt und
mussen entlang der offentlichen StraBen und Wege auf den privaten Grundstlicken
geduldet werden.

Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

1. Carports und Garagen sind innerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen und den im
zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen flir Carports und Garagen zulassig.

2. Stellplatze sind innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen und den im
zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen fir Stellplatze zuldssig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 diirfen die Wohngebdude (Einzelhdauser
sowie Doppelhaushélften) jeweils nur eine Wohnung haben. Ausnahmsweise kann eine Ein-
liegerwohnung mit maximal 55 m2 zugelassen werden. Fir Einliegerwohnungen ist die Her-
stellung der nach § 37 Abs. 1 LBO erforderlichen Stellplatze ausreichend.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Lageplan:
1. AnliegerstraBe (Verkehrsflache mit Mischungsprinzip),
2. Geh- und Radweg.

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Lageplan: Griinland.
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1.11 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.

Siehe Einzeichnungen im Lageplan: An den im Lageplan gekennzeichneten Standorten
ist jeweils ein standortheimischer Laubbaum 2. Ordnung oder hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der im Plan eingezeichnete Standort kann
parallel zur nachstgelegenen StraBenbegrenzung um 5 m in beide Richtungen ver-
schoben werden. Die Baume werden auf die pro Grundstiick zu pflanzende und zu
erhaltende Anzahl angerechnet.

Pro Grundstlick sind mindestens zwei standortheimische Laubbdume 2. Ordnung oder
hochstammige Obstbdaume zu pflanzen und zu erhalten. Bestehende Baume werden
angerechnet.

In den im Lageplan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen sind pro
100 m2 mindestens ein standortheimischer Laubbaum 2. Ordnung oder hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bestehende Baume werden angerechnet.

1.12 Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.

In den im Lageplan gekennzeichneten Flachen mit Pflanzbindung sind Laubbdume mit
einem Stammumfang von mindestens 50 cm zu erhalten und bei Verlust durch
zumindest mittelgroBe standortheimische Laubbdume oder hochstdammige Obstbdume
zu ersetzen.

Die auf Grund dieser Festsetzung als Ersatz gepflanzten Baume sind unabhangig von
ihrem Stammumfang zu erhalten und bei Verlust entsprechend zu ersetzen.

1.13 Flachen fiir Boschungen und unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des
StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1. Beim Anschluss von Grundstlicken an die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind der fir
den Halt der Grenzbauteile notwendige Hinterbeton sowie die Fundamente evtl.
erforderlicher Stitzmauern auf den angrenzenden Grundstlicken zu dulden.
Entsprechend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB haben die Eigentiimer angrenzender Grund-
stlicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuchtungskorper
der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskorper und des Zubehérs
sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fiur ErschlieBungsanlagen auf ihren
Grundstticken zu dulden.

2. Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind auf den

angrenzenden Grundstiicken zu dulden (Steilste Neigung 1: 1,5).
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2,

2.1

2.2

2.3

2.4

Hinweise

Denkmalschutz
(§§ 20, 27 DSchG)

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Mdoglichkeit, dass bisher unbekannte
historische Bauteile oder archdologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemaB §
20 DSchG unverziiglich dem Regierungsprasidium — Referat Denkmalpflege — sowie der
Gemeinde anzuzeigen.

Die Baustelle ist bis zu vier Werktage nach der Meldung in unverdandertem Zustand zu
halten, sofern nicht das Regierungsprasidium — Referat Denkmalpflege — einer Verkiirzung
dieser Frist zustimmt.

Das Verschweigen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoB gegen das
Denkmalschutzgesetz. Hiermit wird auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des § 27
DSchG hingewiesen.

Nachbarrecht
§§ 27 und 11 NRG

Bei der Errichtung baulicher Anlagen und Einfriedigungen sowie bei Bepflanzungen sind die
Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzte (NRG) Baden-Wirttemberg zu beachten. Dies
gilt insbesondere gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken. Auf die §§ 27 und
11 NRG wird hingewiesen.

Kollektoren und Solarzellen (Photovoltaik)
Kollektoren und Solarzellen (Photovoltaik) sind zulassig und werden empfohlen.

Energieeinsparung

1. Die Vorschriften des Erneuerbare-Warme-Gesetzes (EWarmeG) sind zu beachten und
einzuhalten. Dies bedeutet, dass gem. § 4 Abs. 1 EWarmeG mindestens 20% des
jahrlichen Warmebedarfs durch erneuerbare Energien zu decken sind. Es wird
empfohlen den jahrlichen Warmebedarf um weiter 30 % durch erneuerbare Energien
zu decken.

2. Die Vorschriften der Energieeinsparverordnung (EnEV) sind zu beachten und
einzuhalten. Dem Landratsamt — Bau- und Umweltschutzamt — ist gemaB § 16 Abs. 1
EnEV innerhalb von 3 Monaten nach Fertigstellung oder Inbetriebnahme des Gebaudes
ein Energieausweis entsprechend der Anlage 6 oder 7 der EnEV unter Zugrundelegung
der energetischen Eigenschaften des fertiggestellten Gebaudes vorzulegen.
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2.5

2.6

2.7

2.8

Grundwasserschutz

MaBnahmen, die in das Grundwasser eingreifen kénnten, sind beim Landratsamt Wasser-
wirtschaft rechtzeitig anzuzeigen und bediirfen ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis

(z.B. Grundwasseranfall in der Baugrube). Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht
zulassig.

Niederschlagswasser
Die Errichtung von Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlags-
wasser wird empfohlen.

Sanierungsgebiet ,Schaichhofsiedlung"

Flr das Sanierungsgebiet wurde ein Neuordnungskonzept mit Gestaltungsrichtlinien
erarbeitet, die im Wesentlichen die Grundlage flir die Festsetzungen des Bebauungsplans
und der 6rtlichen Bauvorschriften sind.

Pflanzliste

Zur Verwendung in dem Baugebiet werden hochstammige Obstbaume oder Gehdlze der
potenziellen natlirlichen Vegetation vorgeschlagen. Die potenzielle natiirliche Vegetation im
Plangebiet bildet der Hainsimsen- Buchenwald in kleinflachigem Wechsel mit anderen Wald-
gesellschaften. Im Folgenden sind die wichtigsten Gehdlzarten und ihre Verwendungs-
maoglichkeiten aufgeflihrt. Bei der konkreten Planung kénnen Landschaftsarchitekten/-
gartner Uber die genauen Anspriiche der einzelnen Arten informieren.

Baume
Name GroBe Verwendung
Deutsch Botanisch erster zweiter StraBe Spielplatz
Ordnung | Ordnung
Feldahorn Acer campestre X (+) +
Berg- Ahorn Acer X - +
pseudoplatanus
Schwarz- Erle Alnus glutinosa X - +
Hange- Birke Betula pendula X (+) +
Hainbuche Carpinus betulus X (+) +
Rotbuche Fagus sylvatica X - +
Gewohnliche Fraxinus exelsior X (+) +
Esche
Vogelkirsche Prunus avium X - +
Traubenkirsche Prunus padus X - +
Trauben- Eiche Quercus petraea X + +
Stiel- Eiche Quercus robur X + +
Gewohnliche Sorbus aucuparia X - )
Eberesche
Speierling Sorbus domestica X - +
Elsbeere Sorbus torminalis X - +
Berg- Ulme Ulmus glabra X - +
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2.9

2.10

2.11

Straucher
Name Verwendung
Deutsch Botanisch Geschnittene Spielplatz

Hecke

Feldahorn Acer campestre +
Hainbuche Carpinus betulus +
Roter Hartriegel Cornus sanguinea +
Hasel Corylus avellana +
GroBkelchiger Crataegus curvisepala + +
Weidorn
Zweigriffliger Crataegus laevigata + +
WeiBdorn
Eingriffliger Crataegus monogyna + +
Weidorn
Rainweide Ligustrum vulgare + -
(Liguster)
Rote Lonicera xylosteum + -
Heckenkirsche
Schlehe Prunus spinosa +
Trauben- Sambucus racemosa )
Holunder
Wolliger Virburnum lantana -
Schneeball
Gewdohnlicher Virburnum opulus -
Schneeball

Bauten in deutschen Erdbebengebieten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der seismischen Zone 2.

Schneelastzone

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Schneelastzone 2.

Naturschutz

Artenschutzrechtliche Belange kénnen bei Abbruch und Neuerrichtung von Gebauden bzw.
Gebdudeteilen eine Rolle spielen (z. B. Heimstatten von Schwalben, Hohlenbriitern, Fleder-
mausen und Kleinsdaugern). Dies ist bei Einzelvorhaben zu beachten.
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3.

3.1

Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:
8§ 74 und 75 Landesbauordnung -LBO- vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt geandert am 14.12.2004 (GBI. S. 895).

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.1.1 Dachgestaltung

1. Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb: WA1, WA2, WA5, WAG fiir die
Uberbaubare Flache (1) = Hauptgebaude mit Satteldach 50 ° und die liberbaubare
Flache (2) = Anbauten mit Pultdach 5°-15°. WA3 und WAA4 fiir die liberbaubare Flache
(1) = Hauptgebaude mit Satteldach 30 ° und die tberbaubare Flache (2) = Anbauten
mit Pultdach < 5°. WA?7 fir die Uberbaubare Flache (1) = Hauptgebdude mit Satteldach
35° und die Giberbaubare Flache (2) = Hauptgebdude mit Flachdach.

Bei freistehenden Garagen, Carpots und Nebengebduden ist die urspriingliche Dachform
(geneigtes Dach mit Ziegeldeckung) zu verwenden. Bei Garagen, Carports und
Nebengebdude, welche an bestehende angebaut werden, sind ausschlieBlich
Flachdacher mit extensiver Dachbegriinung zulassig.

3. Dachdeckung

» Als Dachdeckung der Satteldacher ist Ziegeldeckung oder Betondachstein in einem
naturroten bis rotbraunen Farbton zugelassen; gléanzende Ziegel oder Dachsteine
sowie Blecheindeckungen sind unzulassig. Je Doppelhaus ist ein einheitlicher
Farbton fiir die Dachdeckung zu verwenden.

» Die Dachuntersicht und die Sparrenképfe sind in derselben Farbgebung wie die
Wandflachen der Dachgauben auszufiihren.

» Die Dachdeckung von Dachgauben ist entsprechend der Dachdeckung des
Hauptdaches auszufiihren.

3. Dachaufbauten/-einschnitte

» Dachaufbauten sind nur in der Form von Schleppgauben des entsprechenden
Gebaudetyps (siehe Skizzen) zulassig und diirfen bis zu einem Abstand von 1/4
Gebaudelange bis zu AuBenkante des Gebaudes (ohne Dachiiberstande) und zur
Grenzwand bei Doppelhaushalften bis zu einem Abstand von 1/8 Gebdudelange
verbreitert werden.
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= In den Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind keine Dachgauben zulassig.

» Die Wandflachen von Dachgauben sind in vertikaler Holzschalung mit brauner
Farbgebung auszufiihren.

» Dacheinschnitte und Quergiebel sind unzulassig.

» Bei geneigter Dachflache sind die Elemente fiir Sonnenkollektoren und Photovoltaik-
anlagen flachenblindig mit der DachauBenseite auszufiihren.

Hinweis: Flachenblindig im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschriften bedeutet, dass
die Elemente flir Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen entsprechend der
vorhandenen Dachneigung, wobei die Dachdeckung in diesem Bereich zur Auf-
nahme der Konstruktion / des Aufbaus unterbrochen werden darf, auszufiihren
sind. Aufstanderungen mit einer vom Gebaudedach abweichenden Neigung sind
unzulassig.

3.1.2 Fassaden der Hauptgebaude und Garagen

Stark reflektierende Materialien und Farben an Gebduden und sonstigen baulichen
Anlagen sind nicht zulassig.

Die Oberflachen der AuBenwande, mit Ausnahme von Sichtmauerwerk, sind zu verputzen.
Wandverkleidungen sind unzulassig.

Beim Fassadenanstrich dirfen Farbténe mit einem Hellbezugswert zwischen 60 % und 90
% (0% = schwarz, 100% = weiB3) verwendet werden. Dies gilt nicht fiir den Sockelbereich
und farbig abgesetzte Fassadendetails.

3.1.3 private Stellplatze, Zufahrten und ErschlieBungswege

1. Fir Stellplatze, private ErschlieBungswege und Zufahrten sind wasserdurchlassige
Materialien zu verwenden (z. B. Rasenfugenpflaster, in Sand verlegtes Pflaster,
Schotterrasen)

2. Fir das Anlegen von Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen ist bis zur Vorderkante der
Hauptgebdude der gleiche Belag (Farbe, Format, Material) wie flir die angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen zu verwenden.
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3.2 Werbeanlagen/Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur tiber 0,5 m? genehmigungspflichtig und dann nur wie folgt zuléssig:

1.
2.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig,

Werbeanlagen an den Hauptzugéangen der Gebdude: max. 25 x 35 cm pro Grundstiick
zulassig,

Werbeanlagen auf oder tGber Dachern sind unzulassig,

Leuchtreklamen sowie Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind nicht
zulassig,

Werbeanlagen mit Kastenkdrpern sind unzulassig,

Automaten sind unzulassig.

3.3 Einfriedigungen und Stiitzmauern
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

1.

Als Einfriedigungen der Grundstiicke sind tote Einfriedigungen in Form von Mauern,
Sichtschutzzdaunen und Jagerzaunen unzuldssig. Als Ausnahme sind Sichtschutzanlagen
auf Grundstiicken entlang der Arthur-Hecker-StraBe (K 1062) als geschlossene Wande
mit einer maximalen Hohe von 2,0 m zur Abschirmung zulassig. Diese missen zur
Arthur Hecker-StraBe hin begriint werden.

Als Einfriedigungen sind Holzzaune mit senkrecht auf Abstand gesetzten Latten bis zu
einer maximalen Hohe von 1,3 m sowie standortheimische Hecken (siehe Pflanzliste)
bis zu einer maximalen Hohe von 1,7 m zuldssig.

Als Einfriedigungen zwischen den Grundstticken sind ausschlieBlich standortheimische
Hecken (siehe Pflanzliste) bis zu einer maximalen Hohe von 1,8 m und/oder Drahtzaune
bis zu einer maximalen Hohe von 1,6 m zuldssig.

Stitzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,0 m zuldssig.

3.4 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

1.

Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflachen, mit Ausnahme der Flachen fiir Neben-
anlagen, Verkehrs- und Hofflachen und Stellplatze sind als Griinflachen oder gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Abgrabungen (Anhang zu § 50 Abs. 1, Nr. 67 LBO) sind unzulassig.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Freileitungen
(§ 74 (1) Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Antennen
(§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

1. Pro Gebdude ist nur eine AuBenantenne (Satellitenempfangsanlage) zulassig. Hierbei
dirfen Parabolspiegel (Durchmesser max. 60cm; Farbe der Dachdeckung angepasst) bzw.
Antennen entsprechend dem Stand der Technik verwendet werden. Zur Wahrung der
Informationsfreiheit kann als Ausnahme eine weitere AuBenantenne je Gebaude
zugelassen werden.

2. Funkantennen und Antennenanlagen fir Mobilfunk sind nicht zulassig.

Stellplatzverpflichtung
(§ 74 (2) Nr.2 LBO)

Es sind pro Wohnung 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Sofern sich bei der Ermittlung der
herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stellplatzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig den
ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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Aufstellung und Bearbeitung:

Gemeinde Weil im Schonbuch

Weil im Schénbuch, den ..................

Wolfgang Lahl
Blirgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der drtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderats Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Weil im Schénbuch, den...............

Wolfgang Lahl
Blirgermeister

Bearbeitung:

Kommunalentwicklung

Stuttgart, den ............

ppa. Peter Flilbier Margarethe Stahl
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