Dokumentation zu Siedlungsentwicklung und Flachenverbrauch

von 1830 bis heute

Dokumentation zu Siedlungsentwicklung
und Flachenverbrauch von 1830 bis heute
in Weil im Schédnbuch mit Breitenstein und
Neuweiler

zusammengetragen von
Mitgliedern der Lokalen Agenda 21 Weil im Schonbuch
Arbeitsgruppe 4 (Energie, Bauen, Landschaft)

Recherche: Karin Bieg, Christine Himmelein, Erich Hagele,
Wolfram Wahrenburg

Demografie: Helmut Lamparter
GIS-Bearbeitung + Projektleitung: Wolfram Wahrenburg

Die Idee

Seit mehreren Jahren weisen Naturschutzverbande und Poli-
tiker auf den dramatischen Flachenverbrauch in Deutschland
hin. Nachdem sich 2002 der Gemeinderat mit der zukiini-
tigen Gemeinde-Entwicklung befasste, wurde im Januar 2003
in der Arbeitsgruppe 4 die Idee geboren, die Siedlungs-
entwicklung und die Flacheninanspruchnahme (kurz: Fla-
chenverbrauch) zu visualisieren.

Mit anderen Worten: uns lag daran, den Biirgern vor Augen
zu fithren, wieviel Flache wir alle zusammen beanspruchen.

Die Umsetzung

Auf der Grundlage der Flurkarte sollte die Siedlungsentwick-
lung iiber einen groReren Zeitraum kartografisch dargestellt
werden. Der Beginn wurde mit etwa 1830 gewdhlt, weil um
diese Zeit die ersten prazisen Flurkarten entstanden sind.

Wir haben zunichst die Gebdude markiert, die in dem be-
treffenden Jahrzehnt auf Karten dargestellt sind. In einem
zweiten Schritt wurden dann die (heutigen) Flurstiicke er-
mittelt, auf denen zum jeweiligen Zeitpunkt Gebadude
standen, die also ,bebaut“ waren.

1

Einfhrung zu dieser Ausstellung

Definitionen

Eine Definition

Weil an den Ortsrdndern zu allen Zeiten lange und schmale
Grundstiicke lagen, die nur an einem Ende bebaut waren
oder sind, wurde in diesen Fillen definiert, dass zur ,be-
bauten Flache“ nur die ersten 10 Meter um die Gebadude
herum gerechnet werden.

Dadurch entsteht ein realistischeres Bild von der bebauten
Flache, das allerdings bei der Berechnung der Flachengro-
Ben (Hektar) von den ,,amtlichen Daten®“ des Statistischen
Landesamtes abweicht! Wir nehmen das in Kauf, denn es
geht uns um den Gesamteindruck und den Uberblick.

Eine weitere Definition

Die Verkehrsflichen werden normalerweise mit zum Fla-
chenverbrauch gerechnet. Wir beschranken uns darauf, zu
den festgelegten Zeitpunkten nur die innerortlichen Stra-
Ren in die Berechnung einzubeziehen, die zur Erschlielung
der jeweiligen Bebauung erforderlich waren. Die Stralen &
und Wirtschaftswege aullerhalb der Ortschaften bleiben un-
beriicksichtigt. Verkehrstlachen weisen wir generell nicht
als eigene Flachengrof3e aus.

Eine Bitte

Schauen Sie sich die Dokumentation an, lassen Sie sie als
Ganzes auf sich wirken.

Es geht nicht um prazise Zahlen, sondern es geht um Gro-
Renordnungen. Und die dndern sich nicht, wenn der ,,pra-
Wert heute zwei Prozent iiber oder unter dem von uns
ermittelten liegt.

enda 21 Weil i.S. Arbeitsgruppe 4 / Wolfram Wahrenburg

Folgen Sie bitte dem ,,roten Faden“ durch die Ausstellung.
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Siedlungsentwicklung
ca. 1830 bis 1970
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Drei Flecken auf der. Landkafte sind - Brelté Qin*"' Neuweﬂer und Weﬂ-" im
Schonbuch um 1830. Es gab :’be-relts dle Esch Totenbach., Esels- und

Sauteichmiihle. Auch die Rauhmuhlen, bestanden scho.n-,-l wir stellen éié ]edocﬁ

iy ) =

auf den Karten nicht dar, weil dort keine @rhebhchep Ver"'ﬁ’d’éff{nge’

ten sind. Sie liegen auRerhalb der Kiarte s - RIRAT g - L 3 s il LS s 1

Foto: Ausschnltt aus der Urﬂurkarte 1 2500 NO1001 aus dem ]ahr 1830
© Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg (www.lv-bw.de) vom 22.12.05, AZ.: 2851.2-D/467 3.

— Weil v. Stidw
August 1 926

1910 wurde die Eisenbahn-
strecke von Boblingen nach
Dettenhausen gebaut und
Weil breitete sich daran
entlang aus. Dies ist der Be-

ginn der Streckung des
Ortes in West-Ost-Richtung.

Das Wachstum von Breiten-
stein und Neuweller war 1m
Vergleich viel geringer.

Foto: Strahle-Luftbild

Nach 1945 entstanden Schaichhofsiedlung, Heckerwerke, Fleckert und Teile der
Siedlung Roter Berg. Welil hatte bereits anndhernd seine heutige Lange von gut drei
Kilometern. Im Gegensatz zu Neuweliler, wuchs Breitenstein erkennbar und es ent-
standen Siedlungsteile abseits des alten Ortsrandes.
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Mai 1959
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Foto: Luftbild Brugger

In den 1960er Jahren grift
die Siedlungstatigkeit auch
vermehrt auf Breitenstein
und Neuweiler iiber. Die
Siedlung Roter Berg fiillte
sich weitgehend.

Urttemberg

Landesvermessungsamt Baden-

© Lokale Agenda 211 Weil i.S. Arbeitsgruppe 4 / Wolfram Wahrenburg 2005
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Siedlungsentwicklung
1980 bis 2005

In den 1970er Jahren explodierte Neuweiler formlich, auch
Breitenstein fiillte sich. Troppel und Gewerbegebiet Lachental
entstanden, das Siedlungsband zwischen Schaichhoisiedlung
und Hauptort wurde fast geschlossen.
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© Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg (www.lv-bw.de) vom 22.12.05, AZ.: 2851.2-D/467 3.

Das Wachstum in den 1980er Jahren konzentrierte sich auf
Weil Nord, in den beiden Teilorten geschah nicht viel.

In den 1990er Jahren dehnte sich Breitenstein nach Norden und
Westen aus. 1995 wurde der Flichennutzungsplan (FNP) bis
2005 verabschiedet. Nicht enthalten das Gewerbegebiet Sol, das
nur Monate spiter als Anderung nachgeschoben wurde.

Breitenstein hat bis
heute seinen Spiel-
raum aus dem FNP
als einziger Teilort
komplett ausge-
schopitt.

bis 2005 in Anspruch genommen

Uber die tatsiachlich bebauten Flichen hinaus sind weite-
re Flachen ,in Anspruch genommen®. Wir stellen hier nur
die Situation heute (Mitte 2005) dar (farbige Flachen). Es
handelt sich im wesentlichen um Friedhofe, Wochenend-
haus-Gebiete, bisher noch nicht bebaute Gebiete mit
geltenden Bebauungsplidnen (einschliefflich Bauliicken).
Das Gewerbegebiet Sol hat auf Weilemer Markung nun
fast die Grolle Breitensteins.

© Lokale Agenda 211 Weil i.S. Arbeitsgruppe 4 / Wolfram Wahrenburg 2005
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Bevolkerungszahl

bebaute Flache in Hektar

bebaute Flache in m? pro Kopf
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1900
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1900

1925 1950

1925 1950

1925 1950

1975 2000 2025

1975 2000 2025

1975 2000 2025

in Zahlen ...

Z.eltraum bis

1330
1930
1960
1970
1980
1990
2000
2005

jahrliches

Gesamtflache Wachstum in

in ha
20
35
75
125
183
206
232
250

ha

0,2
1,4
5,0
5,8
23
2.5
3,8

Einwohnerzahl

2.989
5.407
6.282
6.3138
3.336
3.730
9.532
10.015

BevoOlkerungswachstum und
Flachenverbrauch

Die Bevolkerung von Weil im Schonbuch ist in den ersten 100
Jahren des Untersuchungszeitraums (1830 - 1930) von knapp
3.000 Einwohnern um ca. 14% aut 3.400 Personen gewachsen,
dann aber seit den 1930er Jahren fast gleichmal3ig auf etwas
iiber 10.000 Einwohner Anfang 2005 gestiegen. Das entspricht
einer Steigerung von tiber 290% in 75 Jahren. Dass diese
Entwicklung so weitergeht, ist unwahrscheinlich.

Wendet man die Tabellen fiir Sterbe- und Geburtenwahrschein-
lichkeit des Statistischen Bundesamtes auf Weil an ohne Zu-
und Abwanderung zu beriicksichtigen, so wiare ein Riickgang
der Einwohnerzahl in den kommenden 15 Jahren um etwa 300
Einwohner denkbar.

Die bebauten Flachen in Weil, Neuweiler und Breitenstein be-
trugen um 1830 insgesamt nur rund 20 ha und wuchsen in den
100 Jahren bis 1930 um 75% auf 35 ha an. In den daraui-
folgenden 75 Jahren vervieltachte sich das Wachstum: bis heute
wurden seit 1930 rund 215 ha oder 715% mehr Fldchen be-
baut. Seit 1830 hat sich die bebaute Flache gut verzwolitacht.
Der entscheidende Sprung fand in den 1960er und 70er Jahren
statt.

Wie die Entwicklung in ndherer Zukunit weitergehen wird, liegt
in der Hand des Gemeinderates. Die noch zur Verfiigung
stehende Flache ist jedentalls endlich.

Interessant ist auch die bebaute Flache in Relation zur Ein-
wohnerzahl. Die bebaute Fliache pro Kopf stieg von 1830 bis
1960 von 67 auf 120 m? und in den folgenden 45 Jahren aut
250 m?.

Bis in die Nachkriegszeit bewegten sich die Werte gemaliigt
nach oben, danach stieg der Bedart sprunghaft an. Hier spiegelt
sich nicht nur der gestiegene Flachenbedart fiir Schulen, Sport-
gelande und Gewerbegebiete, sondern auch der hohe Anteil an
freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern. Erst um 1990
herum flacht die Kurve deutlich ab, nimmt allerdings ab 2000
wieder deutlich zu. Grund hierfiir sind die gro8en neuen Ge-
werbetlachen im Sol.

© Lokale Agenda 21 Weil i.S. Arbeitsgruppe 4 / Wolfram Wahrenburg 2005
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S

Welche Flachen stehen nicht zur Verfigung

oder sollten freigehalten werden?

A\

B

Legende

bereits verbrauchte Flachen

Wald

Wasserschutzgebiet

§24a-Biotop nach NatSchG

//}}?//,,,,

Landschaitsschutzgebiet,

= s\\

Natura 2000-Gebiet
Frischluftschneise,
Ventilationsbahn

landwirtschaftliche

Kartengrundlagen: siehe Poster 7

in Zahlen ...

Gemarkung insgesamt 2.614.4 ha
Wald 1.145,6 ha
Wasserschutzgebiet (Zone 1 u. 2) 48,6 ha
Frischluftschneisen, Ventilationsbahnen 22,7 ha
§24a-Biotope 30,7 ha
Schutzgebiete (LSG, Natura 2000) 1.700,3 ha
landwirtschaftliche Vorrangtlachen (ungetfahr) 373,0 ha
aus sonstigen Griinden unbebaubar 119,8 ha
bebaut 2005 oder B-Plan vorhanden 323,0 ha

nicht verfiigbar (Summe) minus 2.542,2 ha

bleiben {ibrig 72,2 ha

davon , guten Gewissens“ bebaubar 30 — 35 ha

Wie aus der Tabelle ersichtlich, bleiben uns noch 72 ha theore-
tisch bebaubarer Fldche, davon konnte etwa die Halfte (30-35 ha)
Lguten Gewissens“ bebaut werden.

Zum Vergleich:
seit 1980 wurden etwa 67 ha, seit 1990 etwa 44 ha bebaut ...

Vorrangtlache
sonstige unbebaubare Flachen

Die Tatsache, dass gut zwe1 Fiinitel der
Gemarkungstlaiche noch unbebaute
Freiflache sind, bedeutet nicht, dass
diese Flache bebaubar wire. Im Gegen-
teil: es gibt viele Griinde, warum nur
noch eine sehr kleine Restilache bleibt.
Die Griinde sind vielschichtig. Wie Sie
aus der Karte ersehen konnen, iiber-
schneiden sich einige dieser Schichten.

Zum einen sind Teile der Landschait
mit einem rechtlichen Schutz belegt,
der eine Bebauung nicht zuldsst. Dazu
gehoren das Wasserschutzgebiet (Zone
1 und 2), die Landschaftsschutzgebiete
(LSG), die besonders geschiitzten Bio-
tope nach §24a NatSchG und nicht zu-
letzt das europdische Schutzgebietssys-
tem Natura 2000. Dazu tragt auch Weil
mit einem nicht unbedeutenden Telil
der Markung bei (der ganze Wald siid-
lich der Schaich ist Vogelschutzgebiet).

Zum anderen miissen wir uns selbst
Zuriickhaltung auferlegen, damit die
Wohnqualitat im Ort nicht schlechter
wird oder irgendwann die Notversor-
gung mit landwirtschaftlichen Produk-
ten in Frage gestellt ist. Es gilt also,
wichtige Frischluftschneisen fiir die in-
nerortliche Beliiftung und die wert-
vollen landwirtschaftlichen Boden von
Bebauung irei zu halten.

Dariiberhinaus gibt es eine dritte
Gruppe von Einschrankungen, die wir
unter ,sonstige“ zusammengefasst ha-
ben: unbebaubare Steillagen (Knollen-
mergel), keine Langenausdehnung von
Weil (Gemeinderatsbeschluss), abge-
legene Reste von Freitlachen, Auen mit
Uberschwemmungsgefahr, Umgebung
von elektrischen Freileitungen und
andere.
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Quo vadis, Weil im Schénbuch?

Quo vadis* Weil im Schénbuch?
(* lat.: wohin gehst du?)

Wenn wir im gleichen Tempo wie in den letzten 10 Jahren  Wir als Arbeitsgruppe der Lokalen Agenda 21 in Weil im

weiterwachsen, Schonbuch sehen dieses Thema insbesondere unter dem
® wird der relativ dorfliche Charakter unserer Gemeinde Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit.

verloren gehen. Nachhaltig handeln bedeutet, lebensnotwendige Giiter

(Ressourcen) so einzusetzen, dass auch kiinftige Genera-
tionen dies tun konnen. In der Land- und Forstwirtschaft
ist das einfach: man erntet nur so viel, wie nachwichst.
Aber Boden, Siedlungsflache ...?

® wird der Ortskern weiter Einwohner verlieren und

werden Laden nur noch im Aul3enbereich zu finden
sein.

® werden wir in absehbarer Zeit keine hochwertigen
Boden mehr fiir eine ortsnahe Lebensmittelversorgung , , ,
besitzen. Die Agenda-Arbeitsgruppe Energie, Bauen und Landschaft

, , , ) spricht sich klar dafiir aus, dass
® werden folgende Generationen mit weniger Erwerbsta-

tigen fiir den Erhalt der immensen Infrastruktur ® das SghlieBen von Bauliicken Vorrang vor jeder Neu-
(Schulen, Sporthallen, Kanile, Wasser- und Stromver- erschlieung haben muss.

ioigung) unzumutbar hohe Belastungen zu tragen ® Nachverdichtung, Umnutzung und Fldchenrecykling
aben.

planerisch attraktiv umgesetzt und von der Ge-
meinde planungsrechtlich unterstiitzt werden.

® Aufstockungen und Schaffung von Wohnraum

moglich sind, wenn sie umgebungsvertraglich umzu-
setzen sind

® Renovierung und Modernisierung alter Gebaudesub-

stanz gleichberechtigt neben Abriss und Neubau
verwirklicht werden konnen.

Nur so bleibt die Lebensqualitat erhalten, die die Ein-
wohner von Weil, Breitenstein und Neuweiler heute
schitzen.

Nur so ist Weil im Schonbuch eine zukunftsfahige Ge-
meinde, die auch fiir kommende Generationen noch Spiel-
raum fiir eigene Entwicklung und Gestaltung lasst.

© Lokale Agenda 21 Weil i.S. Arbeitsgruppe 4 / Wolfram Wahrenburg 2005
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Was wir im einzelnen ausgewertet haben:

e Urflurkarten im Mal3stab 1:2500

(die Originale aus den Jahren 1827 bis 1830 liegen beim
Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg, Nebenstelle
Boblingen)

e Ortliche Pline der Gemeinde Weil im Schonbuch aus den

1920er Jahren
(Kanalisations- und Wasserleitungsplan, auf dem einzelne
Hauser und StraRen dargestellt sind)

* Luftbilder aus dem Archiv der Gemeinde Weil i. Schonbuch
(Schragaufnahmen aus der Zeit von 1926 bis 2004, Senk-
rechtaufnahmen bzw. Orthophotos von 1964 bis 1998)

* Topografische Karten 1:25000 Blatt 7320 Boblingen des
Landesvermessungsamts Baden-Wiirttemberg aus den Jah-
ren 1963, 1972, 1985, 1991

» Zusammenstellung iiber die Einwohnerzahlen von 1496 bis
2003 von der Gemeindeverwaltung Weil im Schonbuch

* Flachennutzungsplan der Gemeinde Weil im Schonbuch
aus dem Jahr 1995 mit Landschaftsplan

* Seitz R., A. Burst, M. Pfeifer, 1993: Klimaokologische Analy-
se im Stadtgebiet Weil im Schonbuch unter besonderer Be-
riicksichtigung des Stromungsgeschehens. Mannheim. 35 S.
+ Anhang.

7

Quellen und Grundlagen

* Daten zum Naturschutz aus dem Umweltdatenkatalog der

Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg,
abgerufen Juni 2005:

Landschaftsschutzgebiete, Stand 1.1.2004

Natura 2000-Kulisse, Stand Januar 2005

Besonders geschiitzte Biotope

nach §24a NatSchG, Stand 1.12.2004

* Bodenrichtwertkarte fiir landwirtschaftliche Grundstiicke

(veroffentlicht im Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Weil im Schonbuch am 15. 1. 2004)

» Wasserschutzgebietskarte zur Quellfassung Aischbach
(Unterlagen der Gemeinde Weil im Schonbuch, 2003)

* Demografische Daten des Statistischen Bundesamtes und
des Statistischen Landesamtes Baden-Wiirttemberg

Worauf unsere Karten aufbauen:

ALK - Amtliches Liegenschaftskataster des Landesver-

messungsamtes Baden-Wiirttemberg
(die digitale Flurkarte, zur Verfiigung gestellt von der Ge-
meinde Weil im Schonbuch, Stand Mérz 2004)

* Topografische Karte 1:25000 des Landesvermessungsamtes

Baden-Wiirttemberg
(in digitaler Form, zur Verfiigung gestellt von der Gemeinde
Weil im Schonbuch, Ausgabejahr 2000)

© Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg
www.lv-bw.de




