Gemeinderat am 18.09.2018

Beratungsunterlage/6ffentlich
Nr. GRYY/ 2018 621.41:BPL Lachental 2. Erw_geind./BPL-Verfahren - RB 13.08.2018

TAGESORDNUNGSPUNKT

Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung“
Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

e Abwé&gung der im Rahmen der erneuten Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen
der Behdrden, sonstigen Tréger éffentlicher Belange und der Offentlichkeit

e Satzungsbeschluss geméaR § 10 Abs. 1 BauGB

BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Gemeinderat nimmt die wiahrend der erneuten Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die wahrend der erneuten Beteiligung
der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen zur Kenntnis und beschlielt, die
Abwagung dieser Stellungnahmen entsprechend den Abwagungsvorschidgen vorzu-
nehmen (die Abwégungsvorschlige ergeben sich aus der als Anlage 1 beigefiigten
Abwagungstabelle).

2. Der Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung“ mit dem La-
geplan, dem Textteil und der Begriindung in der Fassung vom 18.09.2018 wird nach
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

3. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten értlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 18.09.2018 werden nach § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 Gemeindeord-
nung als Satzung beschlossen.

(Ziffer 2 und 3 = Anlage 2)

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzungsbeschiiisse &ffentlich bekannt zu ma-
chen.

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Kosten des Verfahrens werden vorerst iiber das ShV abgerechnet, bis endgiiltig ent-
schieden ist, ob das Gebiet (iber eine ~Finanzierung auRerhalb Haushalts* oder {iber den

Kémmereihaushalt abgerechnet wird.

SACHVERHALT

Das Plangebiet wurde gegenliber den ersten Planungen verkieinert. Der Gemeinderat hat in
seiner Sitzung am 20.09.2016 den Entwurf des Bebauungsplans ,Lachental- Zwischen den
Wiesen, 2. Erweiterung” mit den értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan gebilligt und
beschlossen, die erneute Beteiligung der Behérden und Trager sonstiger Belange sowie die
erneute Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren.




Die erneute Beteiligung der Behérden und Tréger sonstiger Belange gemafR § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 13.12.2016.

Im Zuge dieser Beteiligung gingen die in der Anlage beigefiigten Anregungen von den Be-
horden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ein. Die Beschlussempfehlungen der
Verwaltung zu den einzelnen Anregungen liegen dieser Beratungsunteriage bei.

Die Verwaltung schldgt vor, die abgegebenen Stellungnahmen zur Kenntnis zu nehmen und
zu beschlieRen, die Abwagung entsprechend den Abwagungsvorschldgen (vgl. Anlage 1)
vorzunehmen.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung forderte die Untere Naturschutzbehérde beim Landrat-
samt Boblingen, dass fiir die Sicherung der im Umweltbericht vom 18.09.2018 (Anlage 3)
genannten drei Ausgleichsmafltnahmen

¢ Anlage des Greifvogelpfades
e Sanierung des Schaichhofsees
o Das Restdefizit wird lber die eingebuchten Waldrefugien /Alt- und Totholzkonzeption

kompensiert

aulerhalb des Plangebiets ein stadtebaulicher Vertrag abzuschliefen ist. Da dieser zum
Zeitpunkt der Erstellung der Gemeinderatsvorlage noch nicht voriag, konnte der Beschluss-
vorschlag zur positiven Kenntnisnahme des Stadtebaulichen Vertrags in dieser Vorlage noch
nicht aufgenommen werden. Dieser wird dem Gremium in der Sitzung vom 18.09.2018 als

Tischvorlage nachgereicht.

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften sollen entsprechend der Beschluss-
empfehlung als Satzung beschlossen werden. Die Satzungsbeschliisse sollen 6ffentlich be-

kanntgemacht werden.

Weil im Schinbuch, 15.08.2018

\Wmu%m o 2 o

Kathrin Bohrlng Tobias Ehmann Renate Binder
Kammerin Ortsbaumeister Ortsbauamt

Blirgerpheister



BEBAUUNGSPLAN "LACHENTAL - ZWISCHEN DE

Gemeinde Weil im Schénbuch

N WIESEN, 2. ERWEITERUNG™

_ Entwurf vom 20.09.2016

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Tréger 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 18.09.2018

(Schreiben vom 23.01.2017)

gebietes ,Lachental’, sudlich verlauft die Grenze in Verldngerung der Ernst-
Abbe-S8trafle, westlich befindet sich die Dauerkleingartenanlage ,Schaichhof* und
nordlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Am stdwestlichen Rand befin-
det sich das Naturdenkmal ~Mostbirbaum-Bettlen". Der Geltungsbereich befin-
det sich im Auflenbereich und wird nahezu vollstéindig ackerbaulich genutzt,
umfasst ca. 4,4 ha und ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan iberwiegend
als geplante gewerbliche Baufliche dargestellt. Fur den stdlichen Bersich ent-
lang der Arthur-Hecker-StraRe stellt der Flachennutzungsplan eine Grinflache
dar, die von der Planung unberiihrt bleibt. Somit sind auch die Feuchtwiesenbe-
reiche entlang des Seitenbachgrabens von der Uberplanung ausgenommen, die
fur den Biotopverbund (mittleres Grinland, Feucht- und Nassgriniand) von hoher
Bedeutung sind.

Baurecht

Zeichnerischer Teil

Ausweisung der Stellplatze fiir die Kleingartenanlage in der 6ffentlichen Grinfla-
che:

Eine Ausweisung von Stellplatzen in &ffentlicher Grinflache ist widerspruchlich,
da diese Flache bei einer Nutzung fur Stellplatze befestigt und anderweitig ge-
nutzt wird, als die Festsetzung vorgibt.

Die ErschlieRung von hinten liegenden Grundstiicken (z. B. am 6stlichen Rand
zwischen den beiden ErschlieBungsstraien) sollte frithzeitig gesichert werden
(durch Baulast oder ErschliefungsstraRe).

Die Gemarkungsgrenze zwischen den Gemeinden Holzgerlingen und Weil im
Schonbuch ist in den zeichnerischen Teil aufzunehmen.

|- [ Behdrden und sonstige i = Ergebnis der Priifung,
- | Trager sffentlicher Belange | Stelungnahme Abwégungsvorschlag
1. Landratsamt Béblingen Der geplante Geltungsbereich liegt westlich des bereits bestehenden Gewerbe-

Kenntnisnahme. Nicht abwagungsrelevant, da
lediglich Beschreibung des Vorhabens.

Kenntnisnahme. Die Stellpiatze sollen aus-
schlieRlich der Kieingartenanlage als Aus-
weichmaéglichkeit zur Verfugung stehen und
werden daher nicht befestigt hergestellt. Eine
Ausweisung in offentlicher Griinfiache scheint in
diesem Fall vertraglich.

Kenntnisnahme.

Die Gemarkungsgrenze wird im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans dargestelit. Die Anre-
gung findet Beachtung.
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Gemeinde Weil im Schonbuch

BEBAUUNGSPLAN "LACHENTAL - ZWISCHEN DEN WIESEN, 2. ERWEITERUNG"

Entwurf vom 20.09.2016

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 18.09.2018

| Behdrden und sonstige

Tréger 8ffentlicher Belange

Texiteil

Ziffer | 2. Hohe der baulichen Anlagen:

Die Uberschreitung der Gebaudehshe fur technische Aufbauten und Anlagen zur
Energiegewinnung ist bzgl. der Flache und der Héhe der Uberschreitung mit
MaRangaben zu beschranken.

Ziffer | 8. Leitungsrecht:

Die Beschrankung der Gebaudeh¢he bzw. der Abstand zur Leitung ist im Textteil
festzusetzen. Gegebenenfalls sind weitere Anforderungen, die sich aus dem
Leitungsrecht ergeben, im Textteil anzugeben.

Ziffer Il 3. und 4. Stutzbauwerke und Aufschiittungen:
Der Begriff Stutzbauwerke sollte analog der LBO in Stutzmauern geandert wer-
den.

Die maximale Hohe fur Stitzmauern und Aufschiittungen auflerhalb des Bau-
fensters sowie entlang der privaten Grundstlicksgrenzen solite auf maximal 1,20
m beschrankt werden. Ansonsten kénnte es teilweise zu Héhenunterschieden
von bis zu 4 m zwischen den Grundstiicken kommen, was stidtebaulich und
unter nachbarrechtlichen Aspekten vermieden werden sollte.

Sonstiges
Wir schiagen vor, eine Festsetzung zu Nebenanlagen und Lagerplatzen aufler-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflache in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Klimaschutz

Wir weisen darauf hin, dass am 30.07.2011 das Gesetz zur Férderung des Kii-
maschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden in Kraft getreten
ist.

LTechnische Aufbauten” und ,Anlagen zur Ener-
giegewinnung” sind relativ eng definiert und
lassen eine UnverhaltnismaRigkeit nicht erwar-
ten. Die Anregung wird daher nicht aufgenom-
men,

Die Festsetzung zur Gebaudehohe orientiert
sich bereits am erforderlichen Abstand zur Frei-
leitung. Zusétzlich wird ein Hinweis mit den
weiteren Anforderungen, die sich aus dem Lei-
tungsrecht ergeben aufgenommen. Die Anre-
gung findet Beachtung.

Die Anregung wird aufgenommen.

Die Festsetzung zur maximalen Hohe fir Stitz-
mauern und Aufschattungen orientiert sich an
der vorhandenen Topographie des Plangebiets.
Damit die Gewerbebauplatze sinnvoll genutzt
werden kénnen sind in Aushahmefallen Stitz-
mauern von bis zu 2 m Héhe erforderlich.

Die Anregung wird nicht aufgenommen, da die
Gemeinde die Gewerbetreibenden nicht zu sehr
einschranken mochte. Eine Beschrénkung der
maximalen Ausnutzung der Grundsticke ist
bereits durch die Festsetzung der GRZ gege-
ben.

Kenntnisnahme.
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Gemeinde Weil im Schénbuch

BEBAUUNGSPLAN "LACHENTAL - ZWISCHEN DEN WIESEN, 2. ERWEITERUNG"

Entwurf vom 20.09.2016

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behorden und sonstigen Trager off. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 18.09.2018

i, | Behérden und sonstige [~ — “Ergebnis der Priifung,
¢ | ThageF Sttentlicher Belange, | Stellungnahme Abwigungsvorschiag

Mit dieser Gesetzesnovelle ist der Klimaschutz zu einem Planungsleitsatz (Auf-
gabe der Bauleitplanung) und damit abwéagungsrelevant geworden. Den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes ist daher sowohl durch MaBnahmen, die dem Kii-
mawandel entgegenwirken, als auch durch soiche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wir bitten daher diesen Belang im Rahmen des Verfahrens mit der entsprechen-
den Gewichtung zu beriicksichtigen.

Immissionsschutz

In unserer vorangegangenen Stellungnahme wurde empfohlen, zum Schutz der
westlich angrenzenden Dauerkleingartenaniage ein eingeschranktes Gewerbe-
gebiet auszuweisen. Wie bereits dargelegt, weist eine Dauerkleingartenanlage
kein Schutzbedurfnis gegen gewerblichen Larm im Sinne der TA Larm aus. Da
eine solche Kleingartenanlage aber per Definition auch der Erholung dient, kann
ein grundsatzliches Schutzbediirfnis nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Wir
regen daher nochmals an zu Gberprifen, ob in den westlichen Bereichen nur ein
eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen werden soll.

Daruberhinausgehende Anmerkungen oder Bedenken bestehen unsererseits
nicht.

Naturschutz

Seitens der unteren Naturschutzbehérde und des Kreisnaturschutzbeauftragten
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den geplanten Bebauungsplan,
da sich dieser aus dem rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan entwickelt und sich
im Umfeld der Fliche bereits Gewerbefiachen befinden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes wurden samtliche unter § 1 Abs. 6
BauGB aufgefiihiten Belange beriicksichtigt.
Darunter fallt auch der Klimaschutz. Der Um-
weltbericht zum Bebauungsplan enthalt hierzy
eine Abhandlung.

Die Gemeinde Weil im Schénbuch hat nur noch
wenige Flachen fiir Gewerbe zur Verfugung und
méchte diese mdoglichst ohne Einschrankungen
zur Verfugung stellen. Eine Beeintrachtigung der
angrenzenden Dauerkieingartenaniage  wird
nicht gesehen. Die Anregung wird nicht aufge-
nommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Gemeinde Weil im Schénbuch

BEBAUUNGSPLAN "LACHENTAL — ZWISCHEN DEN WIESEN, 2. ERWEITERUNG"

Entwurf vom 20.09.2016

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behoérden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 18.09.2018

_ Behdrden und sonstige : Ergebnis der Priifung
" | Trager sffentlicher Belange | St¢'lungnahme Abwéigungsvorschlag

Zu einem ersten Entwurf des Bebauungsplanes wurde bereits im Januar
2015 von der unteren Naturschutzbeh¢rde eine Stellungnahme abgegeben.
Diese enthéit die Empfehlung, dass grundsétzlich der Seitenbach im Zuge
der Planung naturnah umgestaltet (z. B. Abflachung der Ufer, punktuelle Be-
pflanzung) werden sollte.

Der nun vorgelegte Umweltbericht vom 15.11.2016 kommt zu dem Ergebnis,
dass Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht er-
fullt werden, wenn Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen bericksich-
tigt werden. Allerdings weist die ,Tierékologische Voruntersuchung zum Be-
bauungsplan“ vom 02.10.2014 in der Artenliste der festgesteliten Arten auf
die Feldlerche als Brutvogel hin. Entsprechenden Mafinahmen zur Kompen-
sation des moglichen Verlustes von Feldlerchenrevieren sind in dem Umwelt-
bericht zu erlautern.

Far die vom Eingriff betroffenen Schutzglter Boden sowie Arten- und Bio-
topschutz wurde der Kompensationsbedarf in Okopunkten laut Okokontover-
ordnung BW ermittelt. Laut Umweltbericht kénnen die MaRnahmen zur Kom-
pensation nur planextern ausgeglichen werden. Allerdings sind die darin ge-
nannten drei AusgleichsmaBnahmen nicht detailliert dargestelit.

Aus den mitlerweile vorliegenden Unterlagen zum Okokonto der Gemeinde
Weil im Schénbuch geht hervor, dass der Greifvogelpfad mit 60.000 Oko-
punkten bewertet wird. Im Umweltbericht ,Maf3nahmenempfehlung zur plan-
externen Kompensation® sind allerdings nur 15.000 Okopunkte angegeben.

Weiterhin ist in den Okokonto-Unterlagen in der Mafinahme ,Gewésserrena-
turierung Schaich” der Satz ,Unrat und z. T. wilder Verbau durch Anwohner*
zu streichen, da diese als Aufgabe der Gemeinde zur Gewésserunterhaltung
zu rechnen sind. Entsprechend ist der Bewertung dieser Malnahme in der Bi-
lanzierung nach unten zu korrigieren.

Kenntnisnahme. Nachdem der Seitenbach nicht
mehr im rédumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans liegt, kann eine naturnahe Umge-
staltung nicht mehr auf dieser Grundiage vorge-
sehen werden.

Drei Feldlerchenreviere befanden sich nérdlich
des Plangebiets in einem Abstand von mindes-
tens 60 m zum angrenzenden Feldweg. Dazwi-
schen lag ein nicht als Brutrevier nutzbarer
Streifen mit Energiepflanzen-Anbau. Eine Be-
troffenheit kann daher ausgeschlossen werden.
Fur das westlich gelegene Brutrevier entstehen
ebenfalls keine zusétzlichen dauerhaften Beein-
trachtigungen. Malnahmen zur Kompensation
des méglichen Verlusts von Feldlerchenrevieren
sind daher nicht vorgesehen. Die Anregung wird
nicht aufgenommen.

Kenntnisnahme. Die Eingriffe werden durch
MaRnahmen aus dem Okokonto ausgeglichen.
Sie sind dort detailliert beschrieben und bewer-
tet. Die Manahmen sind mit dem Landratsamt
abgestimmt, das Okokonto liegt dort. Die Maf-
nahmenbeschreibungen werden dem Umweltbe-
richt als Anlage angefigt.

Kenntnisnahme. Zu diesem Zeitpunkt war nur
eine anteilige Verwendung geplant. Die Maf-
nahme wird nun als Ganzes verwendet und die
Zahl| wird im Umweltbericht korrigiert.

Kenntnisnahme: Die MaRnahme wird nicht mehr
zur Kompensation herangezogen. Stattdessen
wird die Mafnahme ,Sanierung des Schaich-
hofsees" mit 38.733 OP verwendet, Die Bewer-
tung der Malnahme wird entsprechend korri-
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BEBAUUNGSPLAN

Gemeinde Weil im Schénbuch

"LACHENTAL - ZWISCHEN DEN WIESEN, 2. ERWEITERUNG"

Entwurf vom 20.09.2016

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonsti

gen Trager off. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 18.09.2018

{,*| Behorden und sonstige - | o Ergebnis der Priifung,
giert.

Die im Entwurf des Bebauungsplanes vom 20.09.2016 zeichnerisch festge-
setzten Pflanzgebote (in der Satzung unter 9. .Grinordernische Festsetzun-
gen" aufgefuhrt) sind mit heimischen und standortgerechten Gehélzen (ent-
sprechend der Pflanziisten) umzusetzen.

Die gesetziichen Anforderungen an die Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen des durchgefithrten Bebauungsplans, bzw. der gepianten
Ausgleichsmaf3nahmen sind im Umweltbericht ausreichend darzulegen. Ins-
besondere sollte das Monitoring der festgesetzten Pflanzgebotsflachen und
der Malinahmen aus dem Okokonto sowie der ggf. anzulegenden Lerchen-
fenster in einem bestimmten Turnus wiederholt werden, um zu Uberprifen, ob
das Kompensationsziel erreicht wurde. Die Durchfihrung der MaRnahmen
sowie die Uberwachung ihrer Funktionsfahigkeit sind von der Gemeinde zu
erbringen.

Fir die Sicherung der genannten AusgleichsmaBnahmen auRerhalb des
Bebauungsplangebiets ist ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemein-
de und dem Landratsamt als untere Naturschutzbehsrde abzuschlieRen. Die
Fléchen auf denen Ausgleichsmafinahmen realisiert werden sollen, missen
fir diesen Zweck auch dauerhaft zur Verfugung stehen.

Seitens des Naturschutzes kann unter Beruicksichtigung der 0. g. Punkte eine
Zustimmung zu dem vorgelegten Entwurf Bebauungsplan ,Lachental ~ Zwischen
den Wiesen, 2. Erweiterung" in Aussicht gestellt werden. Eine endgiiltige Stel-
lungnahme kann erst erfolgen, wenn eine abgednderte  Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung sowie die im Umweltbericht zu verankernden Aussagen
zum méglichen Verlust von Feldlerchenrevieren sowie zum Monitoring detailliert
dargestellt wurden.

Landwirtschaft

Gegen das Vorhaben bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Beden-
ken, da ca. 4,4 ha hochwertige landwirtschaftliche Flache der Produktion entzo-

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme wird aufge-
nommen und im Umweltbericht bericksichtigt.
Lerchenfenster werden aufgrund der fehlenden
Betroffenheit nicht angelegt.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Vertrag
wird noch vor Satzungsbeschluss zwischen
Gemeinde und Landratsamt geschlossen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

gen wird.
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Gemeinde Weil im Schénbuch

BEBAUUNGSPLAN "LACHENTAL - ZWISCHEN DEN WIESEN, 2. ERWEITERUNG"

Entwurf vom 20.09.2016

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in dffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 18.09.2018

Behdrden und sonstige : | Ergebnis der Priifung,
I | Triger tfentlicher Belange | Stellungnahme Abwigungsvorschlag

In der schriftlichen Ausarbeitung zum Bebauungsplan unter Punkt VII. ,Voraus-
sichiliche Auswirkungen® wurde die Flachenbilanzkarte dargestellt. Des Weiteren
werden im Umweltbericht unter der Rubrik ,L&mm und Schadstoffe — Vorbelas-
tungen - Landwirtschaft* weitere landwirtschaftliche Merkmale erlautert, wie die
Anzahl der Bodenpunkte und die Wirtschaftsfunktionskarte. Hierzu méchten wir
darauf hinweisen, dass eine fachgerechte Bewirtschaftung nach der ,Guten fach-
lichen Praxis" Bodenerosion und Bodenverdichtungen minimiert. Dlingemittel und
Pflanzenschutzmittel werden bedarfsgerecht angewendet, um somit die Vorbe-
lastungen durch etwaige Rucksténde ebenfalls zu minimieren.

Unter der Rubrik ,Schutzgut Mensch — Landwirtschaft® werden weitere landwirt-
schaftliche Belange dargestelit. Hier wird darauf hingewiesen, dass der Konkur-
renzdruck zwischen den Landwirten durch weitere Siedlungstatigkeiten verstarkt
wird und auflerdem keine konkrete Existenzgefahrdung durch den Entzug von
landwirtschaftlichen Produktionsflachen vorliegt. Somit wurde, unter verschiede-
nen Gesichtspunkten, die landwirtschaftliche Betroffenheit ausreichend darge-
stelit.

Die jetzige Planung ist rund 1,8 ha kieiner als der erste Entwurf. Der sudliche
Teil, welcher hauptsachlich aus Grunland besteht, wurde aus dem Bebauungs-
plan herausgenommen. Das Griinland bleibt der landwirtschaftlichen Produktion
erhaiten.

In den mitgelieferten Unterlagen sind die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaR-
nahmen aufgelistet. Allerdings ist nicht zu erkennen, wo diese verwirklicht wer-
den sollen, oder bereits verwirklicht wurden. Konkret geht es um die Lebens-
raumoptimierung fir den Kammmolch und die Gewéssersanierung. Der Greifvo-
geipfad wurde laut Unterlagen bereits umgesetzt. Allerdings ist auch hierbei nicht
zu erkennen, wo sich diese Ma3nahme befindet.

Um Fehler beim Abwéagungsprozess zu verhindern, missen die naturschutz-
rechtlichen Ausgleichsmaflnahmen eindeutig beschrieben und auch dargestellt
werden. Eine abschlieRende Beurteilung der landwirtschaftlichen Betroffenheit ist
deshalb nicht maglich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die detaillierte Beschreibung
und Bewertung der Ausgieichsmalnahmen aus
dem Okokonto wird dem Umweltbericht als
Anlage beigelegt.

8.0.
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Gemeinde Weil im Schénbuch

BEBAUUNGSPLAN "LACHENTAL — ZWISCHEN DEN WIESEN, 2. ERWEITERUNG"

Entwurf vom 20.09.2016

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Trager &ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 18.09.2018

. | Behdrden und sonstige . Ergebnis der Prilfung,
o Tréger dffentlicher Belange Stelungnahme Abwigungsvorschiag

Wasserwirtschaft

Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserungskonzeption ist fruhzeitig mit dem Landratsamt Béblingen -
Amt fir Wasserwirtschaft - abzustimmen:.

Bei der Erarbeitung der Entwasserungskonzeption ist darauf zu achten, dass es
zu keiner Beeintrachtigung von Ober-/Unterliegern kommt {Unter-/Umspiilung).

Fir die Niederschlagswasserbeseitigung ist ein gesondertes Wasserrechtsver-
fahren durchzufiihren.

Fur die Niederschlagswasserableitung sind soweit moglich offene und naturnah
gestaltete Graben anzulegen.

Damit kinftige Starkregenereignisse nicht zur Uberlastung der Entwasserungs-
anlagen fuhren, ist im Rahmen der ErschlieBung durch geeignete MaRnahmen
fur eine schadlose Ableitung der zusatzlichen Extremwassermengen zu sorgen
(z. B. Einfassen der StraBen durch Hochborde mit breitfidchiger Ableitung in
angrenzende Aufengebiete, u. a.).

Die Entwasserung der PKW-Parkbereiche und deren Zufahrten haben nach
Moglichkeit dezentral zu erfolgen. Ggf. sind entsprechende Regenwasserbe-
handlungsanlagen vorzusehen (siehe Bewertungsverfahren ,Arbeitshilfe fur den
Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten® der LUBW). Diese Flachen sind
durch geeignete Mittel von den Anlieferungszonen, Umschlagfiachen, Laderam-
pen oder Hofflachen abzugrenzen.

Anlieferungszonen, Umschlagflachen, Laderampen/Hofflachen sind grundsétzlich

Kenntnisnahme. Die beauftragten Fachplaner
befinden sich bereits in enger Abstimmung mit
dem Fachamt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Sobald die Entwasserungssys-
tematik abgestimmt ist, wird das Wasserrechts-
verfahren beantragt.

Die Gemeinde ist bestrebt, die Ableitung von
Oberflachenwasser offen vorzunehmen, aller-
dings steht dies teilweise im Widerspruch zu
einem Gewerbegebiet.

Kenntnisnahme. Dieser Vorschlag hat weitrei-
chende Konsequenzen fur die ErschiieBungs-
planung, wird aber wo méglich umgesetzt. Es
wird darauf hingewiesen, dass fur die gewerbli-
chen Grundsticke ohnehin ab einer gewissen
GroRe Uberflutungsnachweise zu fuhren sind.
Diese kénnen jedoch nur auRerhalb des Bebauy-
ungsplanverfahrens am konkreten Objekt erfol-
gen.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis ist
bereits im Bebauungsplan enthalten.
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an die Schmutzwasserkanalisation anzuschliellen.

Vor Einleitung des von Verkehrsflachen stammenden Niederschlagswassers ist
durch geeignete Maflnahmen der Ruckhalt von abschwemmbaren und auf-
schwimmbaren Stoffen (Schlamme, Ole, Benzin) sicherzustellen.

Um das anfallende Dachflaichenwasser zu minimieren sind Décher mit einer
Neigung bis 15° mindestens extensiv zu begrinen (min. 10 - 15 cm Substratstar-
ke), nach Moglichkeit in Teilen auch intensiv (Mindestsubstratstiéirke 35 cm). Dies
hat die Vorteile, dass das Substrat einen Teil des Regenwassers spei-
chert/zuriickhalt (Retention), die Vegetation nimmt einen weiteren Teil des Was-
sers auf und zusatzlich wird die Verdunstung geférdert, was wiederum einen
positiven Effekt auf das Kleinklima (sowohl Stadt als auch Geb&ude) hat. Des
Weiteren férdert eine Dachbegriinung die stadtische Biodiversitat. Grindécher
sind daher auf den Niederschlagswasserabfluss fiir extensive Begriinung mit
einem Abflussbeiwert von y=0,5 und intensive Begriinung mit einem Abflussbei-
wert von p=0,3 anrechenbar. Eine entsprechende Regelung ist in den Textteil
des Bebauungsplans aufzunehmen.

Werden Ausnahmen von der Dachbegrunung zugelassen, sind auf dem Grund-
stiick andere dkologische und wasserwirtschaftliche Malnahmen (z. B. Retenti-
onszisternen mit zwangsentleertem Teilvolumen 1,5 m® Retentionsvolumen pro
100 m? Au aber mindestens 3 m?, u. a.) zur dezentralen Niederschlagswasserbe-
seitigung durchzufthren.

Fur Dachbegrinungen ist zertifiziertes, kologisch unbedenkliches Substrat zu
verwenden (Gutezeichen RAL-GZ 253, das Substrat muss den Vorsorgewerten
der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuordnungswert Z 0 in Feststoff und Eluat
nachweislich entsprechen). Grindacher sind dauerhaft zu erhalten.

Fotovoltaikanlagen kénnen in Kombination mit Dachbegriinungen hergestelit und
entwéssert werden. Werden Anlagen errichtet, in welchen flissige wasserge-
fahrdende Stoffe zum Einsatz kommen (z. B. Solarthermie, Kihlanlagen), sind
diese Dachbereiche von Bereichen mit Dachbegriinung und dezentraler Nieder-
schlagswasserbeseitigung abzugrenzen und an die &éffentliche Klaranlage anzu-
schlielen.

Kenntnisnahme. Bei der ErschlieRungsplanung
wurde dies berlicksichtigt und im Antrag zum
Wasserrechtsverfahren nachgewiesen.

Die Anregung wird nicht aufgenommen. Die
Gemeinde verzichtet bewusst auf die Festset-
zungen von Grundachern, da aus der Erfahrung
aus anderen Gebieten immer wieder begriindete
Befreiungen die Folge waren. Insofern geht die
Gemeinde den offenen und ehrlichen Weg und
setzt die Dachbegrinung nicht fest. Der Ge-
meinde ist bewusst, dass dadurch die Méglich-
keiten der Minimierung des Eingriffs nicht ge-
nutzt werden und stattdessen anderweitige
MafRnahmen erforderlich sind.

Siehe oben.

Siehe oben.

Kenntnisnahme (nicht bebauungsplanrelevant),
betrifft die konkrete Objektplanung.
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Bodenschutz

Oberbodenumlagerung - AusgleichsmaBnahme

Die vorgesehene AusgleichsmaRnahme .Umilagerung von humosem Oberboden
auf aufwertungswirdige ackerbaulich genutzte Béden" wird befurwortet. Es ist
zwingend erforderlich, die Mafinahme von der Planung bis zur Fertigstellung in
Begleitung einer fachkundigen bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) vorzu-
nehmen. Die Auswahl der geeigneten Auffullfiachen und die Vorgehensweise
sind friihzeitig mit dem Landratsamt Bdblingen — Amt fir Wasserwirtschaft - ab-
zustimmen und ggf. in Form eines éffentlich-rechtlichen Vertrages festzuhalten.

Es wird gebeten, die Hinweise im Textteil des Bebauungsplanes folgenderma-
Ren zu erganzen:

Fur die Uberwachung der BodenschutzmaBnahmen und einer hochwertigen
Verwertung des humosen Bodens ist im Rahmen eines Bodenmanagements
eine fachkundige bodenkundliche Baubegleitung zu beauftragen. Die beauftragte
Person ist dem Landratsamt Béblingen — Amt far Wasserwirtschaft - friihzeitig zu
benennen.

Die Boden auf den festgesetzten Flachen fiir Pflanzgebote und ggf. Retentions-
bereiche sind vor baubedingten Beeintrachtigungen wirkungsvoll, z. B. durch
Aufstellen eines Bauzaunes, zu schitzen.

Durch planerische Mafinahmen ist Bodenaushub zu minimieren. Uberschissiger,
unbelasteter Bodenaushub ist nach seiner Qualitat und Eignung getrennt einer
moglichst hochwertigen Verwertung zuzufilhren. Die Verwertung des humosen
Bodens ist mit dem Landratsamt frihzeitig vor Baubeginn abzustimmen.

Beim Umgang mit humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden sind
beziglich Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN
19731 ,Verwertung von Bodenaushub® und die DIN 18915 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau — Bodenarbeiten” zu beachten.

Humoser Oberboden ist in seiner anstehenden Machtigkeit vor Baubeginn abzu-
schieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten (max. Héhe 2 m)

Kenntnisnahme. Die MalRnahme des Oberbo-
denauftrags wird von einer fachkundigen boden-
kundlichen Baubegieitung (BBB) begleitet und
durch einen offentlich-rechtlichen Vertrag gesi-
chert. Die Auffillfidchen und die Vorgehenswei-
se werden dabei mit dem Amt fur Wasserwirt-
schaft abgestimmt.

Der Hinweis wird erganzt. Die Anregung findet
Beachtung.

S.0.

S.0.

8.0.

S.0.
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verdichtungsfrei zu lagern.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrige | s.o.

bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden. Baubedingte

Beeintrachtigungen von Béden sind auf das engere Baufeld zu beschranken.

Die Bdden auf den festgesetzten Flachen fur Pflanzgebote und ggf. Retentions- | s.o.

bereiche sind vor baubedingten Beeintrachtigungen wirkungsvoll, z. B. durch

Aufstellen eines Bauzaunes, zu schiitzen.

Ggf. eingetretene Verdichtungen im Bereich unversiegelter Flachen sind nach | s.o.

Bauende durch tiefgehende Bodenlockerung bei trockenem Bodenzustand und
Ersteinsaat tiefwurzelnder Grundungspfianzen zu beseitigen. Ziel ist die Wieder-
herstellung des Wasseraufnahmevermégens der Boden.

Grundwasserschutz, oberirdische Gewésser

Wasserschutzgebiet (WSG)

Urspranglich lag der rdumiiche Geltungsbereich des Plangebietes innerhalb der
Wasserschutzzone Il B zum Schutz der Quellfassung der Gemeinde Weil im
Schénbuch. Nachdem die Trinkwasserfassung derzeit nicht mehr fur die offentli-
che Trinkwasserversorgung genutzt wird, wurde mit Rechtsverordnung des Land-
ratsamts Boblingen vom 27.11.2003 die Verbote des § 6 zum Schutz der weite-
ren Schutzzone der Rechtsverordnung in der Fassung vom 07.11.1975 aufgeho-
ben. Die weiteren Bestimmungen der Rechtsverordnung vom 07.11.1975 bleiben
bestehen und sind zu beachten.

Erforderliche Wasserrechtsverfahren

Fir folgende Mal3nahmen ist jeweils rechtzeitig im Voraus ein Wasserrechtsver-
fahren durchzufithren:

- ErschlieBung des Baugebiets (Eingriff ins Grundwasser)

- im Rahmen der Einzelbauvorhaben (vortibergehende Grundwasserabsen-
kung wahrend der Bauzeit, Herstellung der Grundwasserumlaufigkeit,
Griindungen, etc.)

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die
werden durchgefthrt.

Wasserrechtsverfahren
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Zu priifen ist, ob fur die geplanten Ausgleichsmaflnahmen ~Gewéssersanierung
70 m an der Schaich und am Aischbach wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt
werden mussen.

Die Planungen sind daher frihzeitig mit dem Landratsamt Boblingen — Amt fur
Wasserwirtschaft - abzustimmen.

Umweltbericht ~ Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung

Die Ausgleichsmafinahme ~Gewassersanierung 70 m an der Schaich und am
Aischbach wird grundsatzlich begriifit.

Allerdings wird angeregt, als Ausgleichsmafinahme im Nahbereich des Plange-
bietes den sudlich verlaufenden Seitenbach sowie den Bereich des westlichen
Wassergrabens okologisch aufzuwerten, in dem z. B. die angrenzenden Fléachen
entlang des Seitenbachs in 6ffentliches Eigentum tbergehen und diese aus der
Nutzung herausgenommen werden {mind. 10 m Gewdsserrandstreifen).

Ebenso kénnte die Mahd der Flachen nur auRerhalb des Gewasserrandstreifens
erfolgen oder eine naturnahe Bepflanzung erfolgen. Dies kénnte im Rahmen des
Okopunktekontos betrachtet werden. AuRerdem denkbar wére die naturnahe
Umgestaltung des Seitenbaches zwischen Schaichhofsee und Plangebiet. Die
fur diese Mainahme erforderliche Planung sowie der Bau waren tber die Forder-
richflinie Wasserwirtschaft forderfahig, sofern ein Gewasserentwicklungsplan

vorhanden ist. Die Erstellung eines Gewasserentwicklungsplanes ware ebenfalls
grundsatzlich férderfahig.

Ebenso angeregt wird die Festsetzung von Dachbegriinung auf Flachdachern mit
geringer Spannweite, z. B. Birogebsude, Garagen, Carports, Anbauten. Dadurch
wird ein Teil des Regenwassers gespeichert, die Verdunstung wird erhoht,
dadurch wird ein positiver Effekt auf das Kleinklima (auch auf die Gebaude) und
die Biodiversitat wird gefordert.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Maflnahme kann nicht durchgefiihrt werden,
da die Flachen nicht zur Verfugung stehen.
Zudem wiirde eine Aufwertung teilweise arten-
schutzrechtlichen Belangen sowie dem Denk-
malschutz widersprechen. Die Anregung wird
nicht aufgenommen.

S.0.

Die Anregung wird nicht aufgenommen. Die
Gemeinde verzichtet bewusst auf die Festset-
zungen von Grindéchern, da aus der Erfahrung
aus anderen Gebieten immer wieder begrindete
Befreiungen die Folge waren. Insofern geht die
Gemeinde den offenen und ehrlichen Weg und
setzt die Dachbegriinung nicht fest.
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Zu Teil A, Ziffer |. Planungsrechtliche Festsetzungen:
Der Wassergraben am 6stlichen Rand des Plangebiets ist Teil der Nieder- | Kenntnisnahme.

schlagswasserableitung und wurde mit der wasserrechtlichen Entscheidung vom
21.11.1997 und dem Bebauungsplan Lachental Il — Zwischen den Wiesen fest-
gesetzt.

Dieser Wassergraben ist allerdings im zeichnerischen Teil nicht mehr dargestellt,
vermutlich deshalb, weil dieser im Rahmen der Bebauung von Flurstiick Nr.
4643/1 und Nr. 4643/2 (berbaut wurde.

Der Wassergraben einschiiefllich Bepflanzung ist jedoch gemal wasserrechtli-
chen Gestattung vom 20.11.1997 in voller Lange (Flurstuck-Nr. 4636/2, 4643/1,
4643/2, 4643/3, 4723/1, 4643/4) so zu unterhalten und zu pflegen, dass der Aus-
bauzustand und das Ausbauziel sowie ein ordnungsgeméaRer Zustand fiir den
Wasserabfluss erreicht bzw. erhalten bleiben.

Daher sind die Flurstiicksgrenzen von Flurstiick 4645 in den zeichnerischen Teil
des Planentwurfes zu Gbernehmen und der Wassergraben in einer Breite von
5,560 m darzustellen (siehe hierzu Besprechungsvermerk vom 17.10.2014, erstellt
durch Mayer Ingenieure).

Der Wassergraben ist wiederherzustellen. Sollte dies nicht méglich sein, ist ein
entsprechender Ausgleich zu erbringen, ggf. konnte parallel ein neuer Graben
angelegt werden. Die Baugrenze im Bereich Flurstiick-Nr. 4646 sollte dann dem-
entsprechend gepriift und ggf. angepasst werden.

Um die Zugénglichkeit fir Unterhaltungsmainahmen zu erhalten und eine natur-
nahe Entwickiung des Wassergrabens zu eméglichen, soilte der Bereich zwi-
schen Baulinie und Graben mit einem Pflanzgebot festgesetzt werden und die
Errichtung von Zaunen, Auffullungen oder anderen baulichen Anlagen in diesem
Bereich ausgenommen sein.

Die beschriebenen Wassergriaben im Randbereich des Plangebietes sowie die

Der Wassergraben befindet sich auRerhalb des
Plangebiets und ist daher nicht als solcher dar-
gestellt.

Kenntnisnahme. Aufgrund der Lage des Was-
sergrabens auflerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes ist die
Herstellung, Unterhaltung und Pflege des Gra-
bens auch nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens.

Das Flurstick 4645 ist ebenfalls weit auerhalb
des Geltungsbereichs gelegen und kann daher
nicht im zeichnerischen Teil dargestellt werden.
Die Anregung wird nicht aufgenommen.

Es wird versucht das Problem auBerhalb des
Bebauungsplanverfahrens zu Iosen. Ein weiterer
Wassergraben wird nicht in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Kenntnisnahme. Die Anregung wird nicht aufge-
nommen.

Die Wassergraben befinden sich auRerhalb des
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beAstehendern Waséérgrében soliten als Wasserflache (blau) a‘argestellt oder
beschriftet werden.

Zu Teil A, Ziffer I, Nr. 8:

Auf Flurstiick-Nr. 4646 ist im nérdlichen Bereich ein Leitungsrecht LR2 eingetra-
gen. Dieses Leitungsrecht ist zu beschreiben. Der genaue Verlauf der Leitung ist
in Einklang mit dem oben beschriebenen Wassergraben zu planen.

Zu Teil C, Ziffer V:

Es wird beschrieben, dass Flurstick 4679 (stidlicher Teil des Wassergrabens) in
den raumiichen Geltungsbereich des vorliegenden Planentwurfs aufgenommen
wird. Dies entspricht nicht der Darstellung im zeichnerischen Teil des Entwurfs.
Es wird angeregt zu prifen, ob das Flurstiick in den Planentwurf aufgenommen
werden soll.

Grundwasser

Zu Teil B, Ziffer Iil, Nr. 4:

Hinweise zum Grundwasser und die Erfordernis zur Durchfithrung von Wasser-
rechtsverfahren fiir einzelne Bauvorhaben sind enthalten. Es wird angeregt diese
wie folgt zu ergénzen:

»--.FOr Bauwerke, die in den Bemessungswasserspiegel einschneiden ist zu-
sétzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren erforder-
lich. Der Bemessungswasserspiegel wird im Einzelfall im Wasserrechtsverfahren
festgesetzt. Unterkellerungen sind aufgrund der gegebenen Untergrundverhalt-
nisse zum Schutz der Gebiude gegen Durchfeuchten sowie zum Schutz des
Grundwassers als wasserdichte und auftriebssichere Wannen zu bemessen. Die
Grundwasserumigufigkeit ist herzustellen. Eine dauerhafte Grundwasserabsen-
kung und —ableitung ist unzuldssig.

In der Tragschicht von Leitungsgraben und der Uberdeckung sind an jeder
Schachthaltung und Sperrriegeln aus abdichtendem Material anzuordnen um
eine permanente Dranwirkung der Leitungsgraben durch den Abstrom von
Grundwasser zu unterbinden.

rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes und kénnen daher nicht mit einer Signa-
tur entsprechend der Planzeichenverordnung
belegt werden.

Das Leitungsrecht wird im Textteil des Bebau-
ungsplanes naher beschreiben. Die Anregung
wird aufgenommen.

Kenntnisnahme. Die Begriindung wird gesndert.
Der Wassergraben wird nicht in den raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans aufge-
nommen.

Die Anregungen werden aufgenommen und die
Hinweise zum Bebauungsplan entsprechend
erganzt.
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I Wahrend der-Dauér d.er Efséhliel&ungs- und Grundur{gsérbeiteﬁ ist das Grund-

wasser gefghrdet. Daher sind Baumaschinen mit geeignetem Hydraulikél auszu-
statten. Betankungen und Lagerung von wassergefahrdenen Stoffen sind nur
aufierhalb von offenen Leitungsgraben und Baugruben zulassig. Das beim Rei-
nigen der Arbeitsmittel (Transportbetonwagen, Betonpumpen) anfallende ze-
menthaltige Schmutzwasser ist wegen der basischen Wirkung zu sammein und
fachgerecht zu entsorgen. Es darf nicht ins Grundwasser, in den Seitenbach oder
den westlichen Wassergraben gelangen. ...“

Priifung Standsicherheit des westlichen Weges / Zufahrt zum Gartengebiet

Die Verdolung des Seitenbaches in der ZufahrisstraRe zur Kleingartenanlage
fahrt bei Hochwasserereignissen zum Einstau der oberhalb liegenden Fléchen.
Die Zufahrisstrafle zur Kleingartenanlage wirkt als Damm. Da die urspriingtich
geplante Gstliche BaugelandeerschlieBung nun nicht mehr Bestandteil des Be-
bauungsplanes ist, ist eine Risikobewertung fiir den Fall eines ,Dammbruchs”
vorlaufig nicht erforderlich.

Strafenbau

Von Seiten des Amtes fur Strallenbau bestehen keine Bedenken gegen den o. g.
Bebauungsplan.

Kenntnisnahme. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Stralle trotz der Damm-Lage nicht als
Damm bezeichnet werden kann.

Kenntnisnahme.

2. Regierungsprasidium
Stuttgart
(Schreiben vom 20.01.2017)

Raumordnung

Da in dem Gewerbegebiet der Einzelhandel nicht vollstdndig ausgeschiossen
wurde, weisen wir darauf hin, dass mehrere selbststandige raumlich nahe beiei-
nanderliegende, je for sich nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe als Agglo-
meration anzusehen und damit als groRflachiger Einzelhandelsbetrieb bzw. als
Einkaufszentrum zu behandeln sind. Der Gemeinde Weil im Schénbuch kommt
nach dem Regionalplan keine zentralértliche Funktion zu, so dass Einzelhan-
delsgroRprojekte (unabhangig von einem zentrenrelevanten oder nicht zentrenre-
levanten Sortiment) dort nach Plan-satz 2.4.3.2.2 (Z) grundsatzlich unzulassig
sind.

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
wird durch den umfangreichen Ausschluss orts-
kernrelevanter Sortimente als ausreichend an-
gesehen, um eine Agglomeration zu verhindern.
Der Direktverkauf an Endverbraucher ist nur
ausnahmsweise am Standort des Fertigungsbe-
triebes mit einer Verkaufsflache von weniger als
200m? zugelassen. Die Anregung wird nicht
aufgenommen.
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Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 18.09.2018

. * |-Behdrden und sonstige. | .. . | Ergebinis der Priifung,
{! * |-Tréger-6ffentlicher Belange %limm Abwigungsvorschlag

Raumlich nahe beieinander liegen Einzelhandelsbetriebe, wenn die Luftlinie Kenntnisnahme.
zwischen den Gebé&udezugangen nicht l&nger als 150 m ist, Plansatz 2.4.32.8
(2) des Regionalplans Stuttgart. Sofern kein volisténdiger Ausschiuss von Ein-
zelhandel im Plangebiet vorgesehen wird, sind im Hinblick auf mdogliche Agglo-
merationen im Rahmen der vorliegenden Planung mithin noch entsprechende
Festsetzungen vorzunehmen um Agglomerationen zu vermeiden.

Denkmalpftege

Zur vorliegenden Planung bestehen seitens der archaologischen Denkmalpflege
nachfolgende Anregungen und Bedenken:

Zum urspringlich vorliegenden Bebauungsplan (Aufstellungsbeschiuss vom Kenntnisnahme.
17.09.2013), dessen Geltungsbereich im Suden bis an die Arthur-Hecker-Stralle
heranreichen sollte, wurde seitens des Landesamtes fur Denkmalpflege mit Stel-
lungnahme vom 19.01.2015 eine archéologische Voruntersuchung angeregt, da
im Bereich des ausgewiesenen Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG ,Hochmittelal-
terliche Eisenverhittungsstatte und Siedlung® (6M) archaologische Befunde —
durch kleinere Grabungskampagnen in den Jahren 2000-2002 und eine geo-
magnetische Prospektionen nachgewiesen — sicher zu erwarten waren. Weiter-
hin war im Umfeld der ausgewiesenen Denkmalfiiche mit archéologischen Fun-
den und Befunden zu rechnen, die bislang jedoch noch nicht nachgewiesen
werden konnten,

Die im Februar 2016 erfolgte archéologische Voruntersuchung im stdlichen Teil Kenntnisnahme.
des ausgewiesenen Plangebietes erbrachte den Nachweis weiterer archaologi-
scher Befunde; diesen kommt neben dem schon bekannten Denkmalbereich die
Eigenschaft eines Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG zu. Die Denkmalflache wurde
daher nach neuer Befundlage der 2016 erfolgten archéologischen Prospektion
entsprechend aktualisiert (siehe Kartierung).

Wie bereits in der Stellungnahme vom 19.01.2015 hingewiesen, dient die archao- | Kenntnisnahme.
logische Voruntersuchung dazu festzustellen, in welchem Umfang eine wissen-
schatftliche Ausgrabung erfolgen muss, sofern nicht ein vollstdndiger Erhalt des
Kulturdenkmals erreicht werden kann. Auch wurde bereits darauf hingewiesen,

dass die Kosten einer Rettungsgrabung vom Vorhabentrager als Veranlasser zu
tragen sind.
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BEBAUUNGSPLAN "LACHENTAL — ZWISCHEN DEN WIESEN, 2. ERWEITERUNG"

Entwurf vom 20.09.2016

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 18.09.2018

Behérden und sonstige _ Ergebnis der Priifung,
| Trager stfentiicher Belange | Stellungnahme Abwigungsvorschlag
Die Gemeinde Weil im Schonbuch hat sich in Abstimmung mit dem Landesamt | Kenntnisnahme.

fur Denkmalpflege fur einen weitgehenden Erhalt des Kulturdenkmals entschie-
den und den Geltungsbereich des Bebauungsplans im Siiden reduziert. Da je-
doch auch bei dieser Planvariante der nordliche Teil des durch die Voruntersu-
chung nachgewiesenen archaologischen Kulturdenkmals beruhrt wird, wurde
seitens des Landesamtes fur Denkmalpflege bereits darauf hingewiesen, dass
auch fir dieses Areal eine arch&ologische Ausgrabung erfolgen muss, die hin-
sichtlich zeitlicher Dauer und Kosten jedoch erheblich weniger umfangreich ist
gegeniber zwei weiteren Planvarianten mit einer ErschlieBung von der Arthur-
Hecker-Strake bzw. einer Uberplanung des gesamten Areals im Suden.

In den vorliegenden Planunterlagen ist lediglich die alte Denkmalflache und ein
Hinweis auf die §§ 20 und 27 DSchG aufgenommen, womit den Belangen der
archéologischen Denkmalpflege nicht in ausreichendem Mafl Rechnung getra-
gen wird.

Wie bereits mitgeteilt und mit der Gemeinde Weil im Schonbuch abgestimmt,
muss auch fiir diesen Bereich eine wissenschaftliche Ausgrabung erfolgen, die
vom Vorhabentrdger zu finanzieren ist. Um Verzégerungen in der weiteren Pla-
nung und im Bauablauf zu vermeiden, sollte daher nochmals frithzeitig mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege, Referat 84.2, Frau Dr. Susanne Amold (susan-
ne.arnold@rps.bwl.de), Kontakt aufgenommen werden.

Wir bitten ausdricklich darum, diese Hinweise in den Planunterlagen zu ergan-
zen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3 LplG gebe-
ten, dem Regierungspréasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung
davon - zusétzlich in digitalisierter Form - im OriginalmaBstab zugehen zu lassen.

Kenntnisnahme. Der Hinweis wird ergéanzt und
die Abgrenzung der neuen Denkmalfl&che ber-
nommen.

Die Gemeinde wird friihzeitig nochmals auf das
Landesamt fur Denkmalpflege zugehen und die
offenen Punkte abstimmen.

Die Anregung wird aufgenommen.

Das Regierungsprasidium Stuttgart erhélt nach
Rechtskraft eine Mehrfertigung des Bebauungs-
plans zugeschickt.

3. Regierungsprasidium
Freiburg:

Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
(Schreiben vom 02.01.2017)

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme vom 23.01.2015 (Az.
2511//14-11029) sind von unserer Seite zum modifizierten Planvorhaben keine
weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager
tffentiicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder
Ausziigen daraus erfolgt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Entwurf vom 20.09.2016

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Trager &ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 18.09.2018

ungsplanes statt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Zuge dessen
von ca. 6 ha auf ca. 4 ha reduziert worden. Eine Anpassung der GE-
Festsetzungen zur Vermeidung einer grofiachigen Agglomeration von Einzel-
handelsbetrieben mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten fand nicht statt. Somit
bestehen Bedenken gegen den Bebauungsplan ,Lachental - Zwischen den Wie-
sen, 2. Erweiterung".

Damit der Bebauungsplan Zielen der Raumordnung entspricht, ist das Gewerbe-
gebiet so zu gliedem und festzusetzen, dass keine in der Summe groRflachige
Einzelhandelsagglomeration in Sinne des Regionalplanes entstehen kann.

Verwiesen wird an dieser Stelle emeut auf § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch, der die
Anpassungspflicht von Bauleitplanen an die Ziele der Raumordnung formuliert.
Ziele der Raumordnung sind einer Abwagung nicht zuganglich.

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

r * | Behérden und sonstige” = | Lo Ergebnis der Priifung,
L.'| Triger sHentiicher Bolange | Stellungnahme Abwagungsyorschlag
: Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurden in unserer Stellungnahme vom | Kenntnisnahme.
4. \gell:‘ba_gd Rergnlgg ?;gg?;rt 29.01.2015 Bedenken gegen die Planung unter der MaRgabe zuriickgestellt,
(Schreiben vo e dass durch geeignete Festsetzungen beziiglich der Einzelhandelsnutzung Ziele
der Raumordnung eingehalten werden und eine in der Summe der Verkaufsflia-
chen grof3flachige Agglomeration, auch von Einzelhandelsbetrieben mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten, nicht entstehen kann.
Die aktuelle Anhérung findet im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des Bebau- | Kenntnisnahme.,

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
wird durch den umfangreichen Ausschiuss orts-
kernrelevanter Sortimente als ausreichend an-
gesehen, um eine Agglomeration zu verhindern.
Der Direktverkauf an Endverbraucher ist nur
ausnahmsweise am Standort des Fertigungsbe-
triebes mit einer Verkaufsflache von weniger als
200m? zugelassen. Die Anregung wird nicht
aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der Verband Region Stuttgart
wird am weiteren Verfahren beteiligt.
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i Behbrden und sonstige Stellungnahme Ergebnis der Priifung,
' | Tréager &ffentlicher Belange Abwigungsvorschlag
In Weil im Schénbuch haben wir im angefragten Bereich LWL-Kabel verlegt. Ein Kenntnisnahme.

5. Sparkassen Informations-
technologie GmbH & Co.
KG

{Schreiben vom 19.12.2016)

entsprechender Plan ist der Stellungnahme beigelegt.

Wir weisen Sie ausdriickiich darauf hin, dass die beigefugte Planauskunft auf-
grund von Veranderungen vor Ort, welche sich in einzelnen Fallen unserer
Kenntnis entziehen, nicht zwingend dem momentanen Ist-Zustand entspricht und
deshalb nur zu Ubersichtszwecken dient. Die Planauskunft befreit Sie somit nicht
davon, vor Baubeginn die Malie zu prifen und darauf zu achten, dass unsere
Kabel nicht beschédigt werden.

Bitte beachten Sie bei der Durchfithrung lhrer Arbeiten die Anweisung unseres
Kabelmerkblattes. Dieses erhaiten Sie ebenfalls im Anhang.

Wir bitten Sie beziglich der Koordination einer Mitverlegung von Glasfaser-
Infrastruktur auf uns zuzukommen.

Unsere Leitungsauskinfte sind vier Wochen gultig.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

6. Netze BW GmbH
Herrenberg
(Schreiben vom 19.12.2016)

Erdgasversorgung

Zur vollstandigen ErschlieBung des Baugebiets mit Erdgas ist die Erweiterung
unseres Netzes erforderlich. Dies wird im Zuge der ErschlieRungsplanung in
unserem Hause unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten gepruft.

Einen Lageplan der bestehenden Erdgasleitungen am Rande des Geltungsbe-
reichs haben wir beigelegt.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren und an der Erschliefungspla-
nung.
Stromversorgung

Im Plangebiet befinden sich folgende Anlagen der Netze BW:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Netze BW GmbH wird am
weiteren Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme.
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i
Ao
L

‘Behrden und sonstige .
Trdger 6ffentlicher Belange

T Ergebnis det Priifung,
ity Abwagungsvorschlag
20-kV-Erdkabel

- mehrere 0.4-kV-Erdkabel
- 20-kV-Freileitung mit Stahlrohrmast
- Umspannstation Carl-Zeiss-Strake 10

Die 20-kV-Erdkabel und die 20-kV-Freileitung mit Mast haben wir im Planaus-
schnitt rot, die 0,4-kV-Kabel blau markiert.

Unsere 20-kV-Erdkabel, die 20-kV-Freileitung mit Mast sowie die Umspannstati-
on bitten wir lagerichtig in den Bebauungsplan aufzunehmen. Far Kabel, die sich
auflerhalb offentlicher StraBen und Wege befinden, beantragen wir die Auswei-
sung eines Leitungsrechts gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

Far die Versorgung des zukinftigen Gewerbegebiets mit elekirischer Energie ist
voraussichtlich eine Umspannstation erforderlich. Wir beantragen nach§ 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB die Ausweisung von einer Flache mit einer GrolRe von jeweils 4,0
m x 5,0 m fur die Errichtung einer Umspahnstation.

Die Lage haben wir in einen Planausschnitt vom Bebauungsplan eingezeichnet.

Die zur Versorgung des Geltungsbereichs erforderlichen 20-kV- und 0,4-kV-
Erdkabel werden grundsatzlich in Sffentlichen StraRen und Wegen (Gehwegen)
verlegt.

Kenntnisnahme. Weitere Abstimmungen mit der
Netze BW GmbH haben ergeben, dass die 20-
kV-Freileitung verlegt wird. Die Aufnahme eines
Leitungsrechts ist daher nicht mehr erforderlich.
Bezugfich der 20-kV-Erdkabels wird davon aus-
gegangen, dass diese im Zuge der Erschlie-
Rungsarbeiten in die 6ffentlichen Strafen und
Wege verlegt werden. Die derzeitige Lage der
Erdkabe! lasst einen Erhalt unter Ausweisung
eines Leitungsrechtes nicht zu, da dieses quer
durch das Gebiet verlaufen und einer sinnvollen
Bebauung des Plangebiets entgegenstehen
wiirde. Die Anregung wird nicht aufgenommen.

Kenntnisnahme. Die Umspannstation kann in
der offentlichen Grunflache im Siudwesten des
Plangebiets errichtet werden. Damit ist der ge-
plante Standort ausreichend gesichert. Die
Festsetzung des Standorts als Flache fiir Ver-
sorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizi-
tat, ist nicht erforderlich und wiirde die Gemein-
de bei der ErschlieBung des Gewerbegebiets
unnétig einschranken. Die Stellungnahme wird
nicht aufgenommen.

Kenntnisnahme.
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Behd8rden und sonstige
Triger dffentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung,
Abwiégungsvorschlag

Voraussetzung fur die Kabellegung ist die verbindliche Ausweisung des Um-
spannstations-Standorts, das Feststehen der Kabeltrassen und die Parzellierung
der einzelnen Baugrundsticke. Wenn von voreiligen Bauherren vor Abschluss
der ErschlieBungsarbeiten elektrische Anschlisse benttigt werden, so missen
die durch Mehraufwendungen entstehenden Kosten von den Bauherren getragen
werden.

Die von lhnen vorgesehenen Baum-PflanzmaRnahmen missen so ausgefihrt
werden, dass eine Beschédigung unserer Versorgungskabel, vor allem im Wur-
zelbereich ausgeschlossen wird. Hierzu verweisen wir auf das Merkblatt Gber
.Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der For-
schungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen. Grundsatzlich bedarf es
der Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen. Die Kosten der SchutzmaR-
nahme sind vom Verursacher zu tragen.

In welchem Umfang Anderungen an unseren Anlagen erforderlich werden, kann
anhand der uns zugesandten Planunterlagen nicht beurteilt werden. Wir bitten
Sie daher, uns am Bebauungsplanverfahren weiterhin zu beteiligen und uns die
entsprechenden Detailplane zu gegebener Zeit zuzusenden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Netze BW GmbH wird am
weiteren Bebauungsplan-Verfahren beteiligt und
rechtzeitig in die Erschliefungsplanung einbe-
zogen.

Netze BW GmbH

Stuttgart
{Schreiben vom 09.01.2017)

Zu den Anderungen im siidlichen Bereich des Bebauungsplan haben wir keine
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Wir méchten Sie bitten die Darstellung des geplanten Masten so abzuandern,
dass dieser als ,geplant’ erkennbar ist und dies auch in der Legende zu vermer-
ken. Im Textteil ist darauf hinzuweisen, dass die Gemeinde die Kosten fiir den
Bau zu tragen hat.

Unsere bisherigen Stellungnahmen haben weiterhin bestand.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird nicht aufgenommen. Der
Mast soll noch vor der Umsetzung des Gewer-
begebiets errichtet werden und ist dann als
bestehender Mast anzusehen. Ein Hinweis auf
die Kostentragungspflicht wird ebenfalls nicht in
den Textteii aufgenommen, da dies auferhalb
des Bebauungsplanverfahrens zu klaren ist.

Kenntnisnahme.

20/21




Gemeinde Weil im Schénbuch
BEBAUUNGSPLAN "LACHENTAL — ZWISCHEN DEN WIESEN, 2. ERWEITERUNG"

Entwurf vom 20.09.2016 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (2) BauGB
Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 18.09.2018

Keine Anregungen, Bedenken und Hinweise haben folgende Behérden oder sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan
vorgebracht:

- Stadt Holzgerlingen (Schreiben vom 15.12.201 6)
- Stadt Waldenbuch (Schreiben vom 13.01.201 7)
- Unitymedia (Schreiben vom 22.12.2016)

Keine Stellungnahme ist von folgenden Beharden oder sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan eingegangen:

- BUND Ortsgruppe Weil im Schénbuch
- Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg
- Deutsche Telekom Technik GmbH

Von Seiten der Offentlichkeit sind keine AuRerungen, Erérterungen und sonstige Stellungnahmen zu dem Bebauungsplan eingegangen.

Weil im Schénbuch, den 18.09.2018

Wolfgang Lahl
Burgermeister
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GEMEINDE

WEIL IM SCHONBUCH

BEBAUUNGSPLAN

LACHENTAL — ZWISCHEN DEN
WIESEN, 2. ERWEITERUNG

SATZUNGEN

A) Bebauungsplan
B) Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 Abs. 1 BauGB: 17.09.2013
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB: 29.12.2014 bis 16.01.2015
Frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager éffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom: 10.12.2014
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschiuss: 20.09.2016
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 16.12.2016 bis 20.01.2017
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger Sffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: 13.12.2016
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB: 18.09.2018
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss aberein. Die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Weil im Schénbuch,den ............................
Biirgermeister Lahl

Durch ortsiibliche Bekanntmachung am:
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Datum: 18.09.2018
quadrat Dipl.-ing. (FH) Manfred Mezger
Freier Stadtplaner

maquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstralRe 44 T07164.14718-0
73087 Bad Boll FO07164.14718-18



Gemeinde Weil i. 8. Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung”

A) Satzung iiber den Bebauungsplan
"Lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung”

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I, S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBY. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | 8. 1548) m.W.v. 20.09.2013

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2642), zuletzt geédndert
durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) m.W.v. 08.09.2015
§1  Rédumlicher Geltungsbereich
Ftir den réumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom
malgebend.
§2 Bestandteile und Anlagen

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

zeichnerischer Teil, Mal3stab 1: 500 in der Fassung vom
Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom
Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom
Begriindung in der Fassung vom
Umweitbericht in der Fassung vom

§ 3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4  Inkrafttreten

Die Satzung Gber den Bebauungsplan ,lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung® tritt mit der
ortstiblichen Bekanntmachung gemé&B § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind sdmtliche Festsetzungen von Bebauungsplénen innerhalb des
réumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Weil im Schénbuch, den

(Burgermeister Lahl)

2(24



Gemeinde Weil i. S. Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung*

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung“ (nach §9
BauGB)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE)
GE Siehe Planeinschrieb

Zulgssig sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten baulichen Nutzungen.

Von den nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO =zugelassenen Nutzungen als
.Gewerbebetriebe aller Art* sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zuléssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO):

Einzelhandelsbetriebe mit folgenden ortskernrelevanten Sortimenten sind nicht

zulassig.

- Nahrungs- und Genussmittel

- Reformwaren

- Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Blcher, Pharmazie

- Blumen, Tiere, Zooartike!, Tierpflegeartikel, Tiernahrung

- Oberbekleidung, Wésche, Kiirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten,
Stoffe, sonstige Textilien u.4.

- Schuhe, Lederbekleidung, Leder- und Galanteriewaren, Modewaren incl. Hiite und
Schirme, Orthopadie

- Spielwaren, Bastelartikel

- Sportartikel (inkl. Bekleidung)

- Né&hmaschinen und Zubehtr u.4.

- Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Devotionalien, Geschenkartikel,
Hohl- und Stahiwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Fotogeréte, Videogerate, Fotowaren u.4.

- Musikalienhandel, Tontrager

- Optische und feinmechanische Erzeugnisse

- Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehor

- Elektrowaren/Unterhaltungselektronik (weiRes und braunes Sortiment)

- Waffen und Jagdbedarf

Ausnahmsweise kann der Direktverkauf an Endverbraucher am Standort des
Fertigungsbetriebs mit einer Verkaufsfliche von weniger als 200 m? zugelassen
werden.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zui4ssige Nutzung ist allgemein
zugelassen (§1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO).

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise vorgesehenen
Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVOQ).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

28.0,7 Grundfldchenzahi (GRZ)

Siehe Planeinschrieb
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Hohe der baulichen Anlagen
Siehe Planeinschrieb

GHmax=10,50 m | Die Gebaudehohe (GH max.) ist als héchster Punkt des Gebéudes definiert.

Die Gebaudehohe kann fiir technische Aufbauten (Aufzugsschéchte, Kuhlaggregate,
Loftungsanlagen, etfc.) und fiir Anlagen zur Energiegewinnung Oberschritten werden.

Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshbhe (BH, siehe
Planeinschrieb). Die Bezugshthe wird fir jeden Bauplatz individuell festgelegt und
beschreibt lediglich die Hohenlage des Gesamigeb&dudes iber Normal Null (NN).
Sollte die Bauplatzaufteilung von der im Plan dargestelten geplanten
Grundstiicksaufteilung abweichen, so kann eine abweichende Bezugshdhe festgelegt
werden.

Bei einer Veranderung der im zeichnerischen Teil als Vorschlag eingetragenen
Bauplatzaufteilung kann die Bezugshéhe zwischen den jeweils festgesetzten
Bezugshohen interpoliert werden.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (a)
a Siehe Planeinschrieb

Es gilt die offene Bauweise, jedoch ohne Léngenbeschrankung.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenzen
mmessmamw | Siehe Planeinschrieb

Die tberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

5. Gr6Re der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Mindestgrundstiicksgréfen

Die Mindestgrundsticksgréfe der Parzellen wird auf 2000 m? festgesetzt. Die
MindestgroRenfestsetzung gilt nur fur gem. § 19 Abs. 1 BauGB nach Inkrafitreten des
Bebauungsplans neu entstandene Baugrundstiicke.
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6. Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m § 12 (4) BauNVO)

Stellpldtze und Garagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der berbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig.

Offene  Stellpldtze sind innerhalb und auflerhalb der (berbaubaren
Grundstuicksflachen zuldssig.

7. Verkeh

rsflachen (§9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflichen
Siehe Plandarstellung

8. die mit

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 (1) 21 BauGB)

LR

Leitungsrecht
Siehe Planeinschrieb

LR 1 = Leitungsschutzstreifen

Die Flache ist mit einem Uberleitungsrecht fur eine 110 kV-Leitung zugunsten von
Netze BW GmbH zu belasten.

LR 2 =Wassergraben

Die Flache dient der Herstellung eines Wassergrabens zur Abfilhrung des
Oberflachenwassers aus dem Plangebiet. Der Graben wird im Norden durch den in
der Strallenverkehrsfliiche verlaufenden Regenwasserkanal gespeist und fihrt das
Oberflaichenwasser Uber den bestehenden Graben auf den Flursticken 4643/2,
4643/3, 4679 und 4723/2 in den Seitenbach ab.

9. Griinor

dnerische Festsetzungen (§ 9 (1) 15— 25b BauGB)

2]

Offentliche Griinflichen
Siehe Plandarsteliung

Die Fléchen dienen der Eingriinung des Gebiets und sind als Granfidchen anzulegen.
Zu- und Abfahrten zu privaten Grundstiicken sind unzuléssig.
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Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Siehe Planeinschrieb

Einzelb&ume privat

Nicht Uberdachte private Stellplatze sind so anzuordnen, dass mindestens fir jeweils
5 Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von
mindestens 18-20 cm in einem Meter Hohe gemessen, anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten ist. Die anzupflanzenden Gehdlze sind der Pflanzliste
(Artenliste 2) zu entnehmen.

Pro angefangene 1.000 m? Grundstiicksfiiche ist 1 hochstdmmiger, standorigerechter
Laubbaum entsprechend der Pflanzliste (Artenliste 2) anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die B&ume bei den privaten Stellplatzen k&nnen dabei
angerechnet werden.

OO0

D pfgc

D OO0

Pflanzgebotsflache (pfq)
Eingranung des Ortsrandes

Auf den Fiachen ist die Pflanzung und Entwicklung von Gehtizgruppen vorzunehmen,
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzungen sind stufig aus Baum- und
Strauchgeholzen vorzunehmen.

Zur Bepflanzung sind ausschlieRlich heimische Laubgehéize der Pflanzliste
(Artenlisten 1aund 1b) zu verwenden. Zur Einsaat der Flache sollie eine
naturraumtypische Landschaftsrasenmischung verwendet werden. Ablagerungen aller
Art sowie bauliche Anlagen (auch genehmigungsfreie Nebenanlagen) sind auf den
Flachen nicht zuldssig.

Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
Siehe Planeinschrieb

Erhalt von Einzelb&umen

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan sind die vorhandenen
Baume vom Grundstiickseigentimer dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Abgangige Baume sind durch standortgerechte Baume, moglichst artgleich, zu
ersetzen.

Pflanzliste

Artenliste 1a: Laubbiume pfg
Mindestqualitit: 3 x v., STU 18- 20 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde

Malus sylvestris

Wildapfel/Holzapfel
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Artenliste 1b: Stréucher pfg

Mindestqualitit: 2 x v, H60-100 cm

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea
Salix rubens
Sambuccus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feldahorn

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Hunds-Rose
Sal-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Artenliste 2: Bdume auf Privatgrundstiicken
Mindestqualitiit: 3 xv., STU18-20cm

Zuchterisch bearbeitete Formen der angegebenen Gehélzarten sind zuléssig und
aufgrund der Platzverhéltnisse sinnvoll.

Acer campestre Feld-Ahom
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stil-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
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B) Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen, 2.
Erweiterung“

Rechtsgrundlagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 5. Mé&rz 2010 (GBI. S. 357, 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613)

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581, ber. S.
698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2015 (GBI. S. 870).

Aufgrund des § 74 (1) und (7) LBO Baden-Wiirttemberg i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemQ) hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
Lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung” als Satzung beschiossen.

§ 1 R&umlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften ist mit dem ré&umlichen
Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ,Lachental - Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung”
deckungsgleich.

§ 2 Bestandteile und Anlfagen

Die Satzung (ber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen,
2. Erweiterung” besteht aus folgenden Unterlagen:

l Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom

§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den Festsetzungen der 6rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4 Inkrafttreten

Die Satzung dber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen,
2. Erweiterung” tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung geméB § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind sémtliche Bauvorschriften von Bebauungsplénen innerhalb des réumliichen
Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Weil im Schonbuch, den

(Burgermeister Lahl)
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Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung’

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung*
(nach § 9 (4) BauGB und § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Dachform und Dachneigung
Hauptgeb&ude
siehe Planeinschrieb
Es sind Flachdacher sowie geneigte Dacher bzw. Dachflachen (wie Shed-, Pult-,
Satteld&cher usw.) zugelassen.
Die Dachneigung ist nur bei Satteld&chern begrenzt und darf maximal 35° betragen.
Dachdeckung und Fassaden
Dachdeckung
Fur alle baulichen Anlagen gilt:
Glasierte, glanzende und reflektierende Ziegel oder Dacheindeckungselemente sind
nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Energiegewinnung.
Unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind nicht zuléssig.
Fassaden
Fur Fassaden sind glanzende und reflektierende Materialien nicht zuléssig.

2. Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2LBO)

Zuldssigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und als Hinweis auf Handwerk und
Beruf am Betriebsgeb&ude zuléssig.

Sie durfen eine maximale Ansichtsflache von 8 m? nicht {iberschreiten. Die Oberkante
der Werbeanlage darf bei geneigten Dachem (Satteldach) die Traufthéhe des
Gebaudes nicht tberschreiten.

Werbeaniagen auf Dachfidchen sowie Wechsellicht, Lauflicht, elektronische
Laufbander, Videowénde o0.4. sind nicht zuléssig.

An der West- und Nordseite des Gebiets sind Werbeanlagen nur an der Sud- und
Ostseite der Gebaude, nicht jedoch zur freien Landschaft hin, zuléssig.
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3. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3LBO)

private Erschliefungsfidchen

Die Befestigungen der ErschlieBungsfidchen (oberirdische PKW-Stellplatze und deren
Zufahrten sowie Zuwege) sind aus Grunden der Flachenversiegelung
wasserdurchidssig herzustellen (z.B. Schotterrasen, Sickersteine, Rasenpflaster,
Drainpflaster).

Anlieferungszonen, Umschlagfidchen, Laderampen/Hoffiachen  durfen  nicht
wasserdurchlassig hergestellt werden und sind grundsétzlich an die
Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen. Dabei sind die Flachen durch geeignete
Mittel voneinander abzugrenzen.

Einfriedigungen und Stltzmauern

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen haben Einfriedigungen und Stutzmauern
einen Mindestabstand von 0,50 m zur Grenze der StraBenflichen einzuhalten. Fir
Hecken und Pflanzungen entlang der ¢ffentlichen Verkehrsfidchen und zwischen den
privaten Grundstiicken sind standortgerechte heimische Gehtlze und Pflanzen zu
verwenden.

AuRerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfidchen sind Einfriedigungen wie Mauern
und Z&une sowie Stutzmauem entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen lediglich bis
zu einer max. Héhe von 2,00m (auf die angrenzende Verkehrsfiache bzw. das
bestehende Gelénde bezogen) zuléssig.

4. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 (3) Nr. 1 LBO)

Aufschiittunaen und Abgrabunaen

AuRerhalb der (berbaubaren Grundsticksflichen sind nur flachenhafte
Aufschittungen und diese nur bis max. 2,00 m Hohenunterschied zum bestehenden
Gelénde zuldssig.
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HINWEISE
zum Bebauungsplan und zu den &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Ein Teil des Plangebiets befindet sich im Bereich des ausgewiesenen Kulturdenkmals
gem. § 2 DSchG ,Hochmittelalterliche Eisenverhittungsstatte und Siedlung* (6M).
Archdologische Befunde konnten durch kleinere Grabungskampagnen in den Jahren
2000-2002 und eine geomagnetische Prospektion sowie durch eine im Jahr 2006 erfoigte
archdologische Voruntersuchung nachgewiesen werden. Die Gemeinde Weil im
Schénbuch hat sich in Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt fiir einen weitgehenden
Erhalt des Kulturdenkmals entschieden und den Geltungsbereich des Bebauungsplans
im Stiden reduziert. Fiir den im Stden des Plangebiets verbleibenden Teil des durch die
Voruntersuchung nachgewiesenen archéologischen Kulturdenkmais ist vor Beginn der
ErschlieBungsmaRnahmen eine wissenschaftliche Ausgrabung erforderlich. Die Kosten
fur die Ausgrabung sind von der Gemeinde zu tragen.

Sollten bei der Durchflhrung der vorgesehenen Arbeiten archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz umgehend die
Kreisarch&ologie und das Landesdenkmalamt zu benachrichtigen.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht das
Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1 DSchG).
Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische Wegweiser, Bildstécke, etc.)
sind unveréndert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Veranderung unabweisbar
erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem zusténdigen Landesdenkmalamt
vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (iber
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Daritber hinaus kénnen bei tiefer
in den Untergrund eingreifenden MaRnahmen auch archéologisch/paldontologisch
wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach den §§ 2 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest aufféllige Versteinerungen und
Knochen der Meldepflicht unterliegen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen im tieferen Untergrund ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr
mdéglicher  Baugrundhebungen nach  Austrocknung bzw. Uberbauen von
Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer
kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fihren. Eine
ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik erfahrenes Biro wird

empfohien.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem&R DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen, dass im
Anhérungsverfahren des LGRB als Trager éffentlicher Belange keine fachtechnische
Priifung vorgelegter Gutachten oder Auszlgen daraus erfoigt.

Grundwasser-Flurabstand

Die Baugrunderkundung hat ergeben, dass oberflichennah Grundwasser erschlossen
wird. Flr Bauwerke, die in den Bemessungswasserspiegel einschneiden ist zusétzlich
zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren erforderlich. Der
Bemessungswasserspiegel wird im Einzelfall im Wasserrechtsverfahren festgesetzt.

11/24



Gemeinde Weil i. S. Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung*

Unterkellerungen sind aufgrund der gegebenen Untergrundverhaltnisse zum Schutz der
Gebaude gegen Durchfeuchten sowie zum Schutz des Grundwassers als wasserdichte
und auftriebssichere Wannen zu bemessen. Die Grundwasserumléufigkeit ist
herzustellen. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung und -ableitung ist unzuléssig.

In der Tragschicht von Leitungsgrdben und der Uberdeckung sind an jeder
Schachthaltung und Sperrriegein aus abdichtendem Material anzuordnen um eine
permanente Drénwirkung der Leitungsgrében durch den Abstrom von Grundwasser zu
unterbinden.

Wihrend der Dauer der ErschlieBungs- und Grindungsarbeiten ist das Grundwasser
gefahrdet. Daher sind Baumaschinen mit geeignetem Hydrauliké! auszustatten.
Betankungen und Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen sind nur auBerhalb von
offenen Leitungsgraben und Baugruben zuléssig. Das beim Reinigen der Arbeitsmittel
(Transportbetonwagen, Betonpumpen) anfallende zementhaltige Schmutzwasser ist
wegen der basischen Wirkung zu sammeln und fachgerecht zu entsorgen. Es darf nicht
ins Grundwasser, in den Seitenbach oder den westlichen Wassergraben gelangen.

Es wird empfohlen, eine hydrogeologische Baugrunderkundung fur die einzelnen
Bauvorhaben rechtzeitig vor Beginn der Bauvorhaben durchzuftihren.

Regelung zum Schutz des Bodens

Samtlicher auf dem Geldnde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fur die
Bebauung abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu
sichern und nach Moglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu
verwerten (Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Uberschissiger Oberboden
ist im Zuge der Ausgleichsmanahmen auf minderwertige Acker-Béden aufzutragen. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung und Vergeudung
zu schitzen. Bei erforderlichen Geléndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes darf
der Mutterboden des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Fur Auffillungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu
verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufithren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren
von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig. Fallen zu groe Mengen
Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum Beispiel
felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer
Deponierung zu prifen.

Fur die Uberwachung der Bodenschutzmafnahmen und einer hochwertigen Verwendung
des humosen Bodens ist im Rahmen eines Bodenmanagements eine fachkundige
bodenkundliche Baubegleitung zu beauftragen. Die beauftragte Person ist dem
Landratsamt Boblingen — Amt fir Wasserwirtschaft — fruhzeitig zu benennen.

Die Béden auf den festgesetzten Fldchen fur Pflanzgebote und ggf. Retentionsbereiche
sind vor baubedingten Beeintréchtigungen wirkungsvoll, z.B. durch Aufstellen eines
Bauzaunes, zu schiitzen.

Durch planerische MaRnahmen ist Bodenaushub zu minimieren. Uberschiissiger,
unbelasteter Bodenaushub ist nach seiner Qualitét und Eignung getrennt einer moglichst
hochwertigen Verwertung zuzufithren. Die Verwertung des humosen Bodens ist mit dem
Landratsamt frithzeitig vor Baubeginn abzustimmen.

Beim Umgang mit humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden sind beziglich
Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 SVerwertung
von Bodenaushub® und die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten” zu beachten.

Humoser Oberboden ist in seiner anstehenden Machtigkeit vor Baubeginn abzuschieben
und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten (max. Hohe 2 m) verdichtungsfrei zu
lagem.
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10.

1.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrige bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen  werden. Baubedingte
Beeintrdchtigungen von Bbden sind auf das engere Baufeld zu beschrinken.

Ggf. eingetretene Verdichtungen im Bereich unversiegelter Fiachen sind nach Bauende
durch tiefgehende Bodenlockerung bei trockenem Bodenzustand und Ersteinsaat
tiefwurzelnder Grindungspfianzen zu beseitigen. Ziel ist die Wiederherstellung des
Wasseraufnahmevermégens der Béden.

Wird die Erdgeschossfubodenhshe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei

der Planung der Grundstiicksentwésserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7

festgelegten Bedingungen besonders zu beachten (Heben Uber die Rickstauebene,
Riickstauschleife).

Die Entwésserung der PKW-Parkbereiche und deren Zufahrten haben nach Mdglichkeit
dezentral zu erfolgen. Ggf. sind entsprechende Regenwasserbehandlungsanlagen
vorzusehen. Die Flachen sind durch geeignete Mittel von den Anlieferungszonen,
Umschlagfldchen, Laderampen oder Hofflachen abzugrenzen.

Anlieferungszonen, Umschiagfiachen, Laderampen/Hoffldchen sind grundsétziich an die
Schmutzwasserkanalisation anzuschlieRen.

Unabhéngig vom Bebauungsplan sind die Vorschriften der gemeindlichen
Abwassersatzung zu beachten.

Uber das Plangebiet fuhrt die 110-kV-Leitung Ehingen-Schénaich der Netze BW GmbH.
Die darunterliegende Fldche ist mit den Leitungsschutzstreifen parallel zur
Hochspannungsleitung mit einem Leitungsrecht belegt. Die Netze BW weist darauf hin,
dass innerhalb der mit dem Leitungsrecht belegten Fliache eine Bebauung und eine
andere Nutzung nur in beschrankter Weise und nur im Einvernehmen mit der Netze BW
zulassig ist. Neben den Gebauden haben Personen, Fahrzeuge und Baumaschinen
einen Sicherheitsabstand von den Leitungen einzuhalten. Um die Standsicherheit des
bestehenden Masts im Westen des Plangebiets nicht zu beeintrachtigen, darf das
bestehende Gelénde bis zu einem Abstand von mind. 8 m von den sichtbaren
Mastfundamenten nicht veréndert werden.

Auf die Emissionen, welche besonders am Rand des Plangebiets durch die
Landwirtschaft entstehen kénnen, wird hingewiesen.
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C)

Begriindung zum Bebauungsplan und den O&rtlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Weil im Schonbuch hat vor etwa 15 Jahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Lachental — Zwischen den Wiesen, Erweiterung und 1. Anderung®,
rechtskraftig seit 15.01.1999, das Gewerbegebiet Lachental letztmals erweitert. Stédtebauliches
und politisches Ziel war die Schaffung von zusétzlichen Gewerbefiéchen fur
aussiedlungswillige, ortsans#ssige Unternehmen und fiir Neuansiedlungen in gleichem Male.

Mittlerweile sind die Grundstiicke im Gewerbegebiet Lachental iberwiegend verkauft. Damit der
vorhandene Bedarf an weiteren Gewerbebauplitzen gedeckt werden kann, soll nun das
bestehende Gewerbegebiet nach Westen hin erweitert werden.

Um fiir die geplante Nutzung verbindliches Planungsrecht zu schaffen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Durch das Bebauungsplanverfahren ist gewéhrleistet, dass
private und 6ffentliche Belange gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Weil im Schénbuch hat aus diesem Grund den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen, 2.
Erweiterung” gefasst.

Bedarf

Dass der Bedarf an Gewerbebauplatzen im GroRraum Stuttgart zurzeit sehr groB ist, belegen
etliche Beitrage der Fachpresse sowie aktuelle Ausarbeitungen des Verbands Region Stuttgart
und der Industrie- und Handelskammer der Region Stutigart. Demnach kénnen die
vorhandenen Gewerbeflschen in der Region Stuttgart lediglich den weiteren Bedarf fur ca.
sechs Monate decken. Gleichzeitig sind der Gemeindeverwaltung finf ortliche Betriebe
bekannt, die konkrete Erweiterungsabsichten haben. Dazu kommen die Anfragen von
auswertigen Firmen.

Die Bauplétze des Gewerbegebiets Lachental sind komplett verkauft und weitestgehend
bebaut. Selbst die unbebauten Grundstiicke werden gewerblich genutzt und stehen nicht zum
Verkauf. Gebaudeleerstande sind in Weil im Schénbuch nicht vorhanden und Brachflachen
oder andere Nachverdichtungsméglichkeiten stehen fir eine gewerbliche Nutzung nicht zur
Verfugung. Die noch vorhandenen innerértlichen Potentialfiichen sollen wegen des
anhaltenden hohen Siedlungsdrucks fir die Wohnbebauung vorgehalten und verwendet
werden.

Da die Gewerbeflachen komplett in privatem Eigentum sind, hat die Gemeinde keinen Einfluss
auf deren Nutzung. Sobald eine Gewerbeimmobilie wieder auf den Markt kommt, wird diese
(teilweise mit der Unterstiitzung der Gemeinde) an Interessenten weitervermittelt.

Um den Bedarf an Gewerbebauland decken zu kénnen, bleibt der Gemeinde daher nur noch
die Méglichkeit ein weiteres bedarfsgerechtes Gewebegebiet auszuweisen bzw. das
bestehende Gewerbegebiet in einem vertraglichen Maf} zu erweitern.

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Gemeinde Weil im Schdnbuch. Es wird im Osten
durch die Flurstiicke 4636/1 (Carl-Zeiss-Strale), 4636/2, 4643/1, 4643/2, 4643/3 und 4643/4
(Emnst-Abbe-Strafle), die nicht mehr im Geltungsbereich liegen, begrenzt. Die nérdliche
Abgrenzung bildet der Feldweg mit der Flst.-Nr. 4637 (ebenfalls nicht im Geltungsbereich
enthalten). Nach Westen hin endet der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit
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dem Flurstiick 4667 (Weg). Die sudliche Grenze wird durch das Flurstiick 4670/1 (Weg) sowie
die éstlich daran angrenzenden Flurstiicke 4671, 4672, 4677, 4678 und 4679, die teilweise im

Geltungsbereich liegen, gebildet.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu
entnehmen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 44.310 m2 (4,4 ha).

Ubergeordnete Planungen

Regionalplanung

Im Regionalplan 2020 des Verband Region Stuttgart ist Weil im Schénbuch als Gemeinde
beschrénkt auf Eigenentwicklung ausgewiesen. Lediglich der interkommunale Gewerbepark
Sol, welcher von der Gemeinde Weil im Schénbuch und der Stadt Holzgerlingen betrieben wird,
ist als regionalbedeutsamer Schwerpunkt fir Gewerbe ausgewiesen.

Flachennutzungsplanung

Im rechtskraftigen Fléachennutzungsplan der Gemeinde Weil im Schénbuch sind die Flachen im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans als geplante gewerbliche Bauflache
dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit gem&R § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Fléchennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung bzw. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
ist nicht erforderlich.

Der sudlich an das Plangebiet angrenzende Bereich ist einerseits als geplante gewerbliche
Bauflache, andererseits als Grunfliche dargestellt. Dieser Bereich soll jedoch vorerst in seiner
jetzigen Form erhalten bleiben und bildet damit einen Puffer zwischen dem geplanten
Gewerbegebiet und dem sudlich angrenzenden Wohngebiet. Daher ist dieser Bereich auch
nicht im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans enthalten.

Bestehendes Planungsrecht

Bisher besteht fir das Plangebiet kein Bebauungsplan. Lediglich zwei Flurstiicke befinden sich
teilweise im rdumlichen Geltungsbereich bereits bestehender Bebauungsplane. Dies ist zum
einen ein Teil des Flurstiicks 4667. Der Weg am westlichen Rand des Plangebiets gehért zum
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Dauerkleingartenaniage beim Schaichhof* und
erschlielt unter anderem eine Kleingartenaniage.

Neben dem Flurstick 4667 befindet sich auch das Flurstiick 4679/1, das im Sidosten des
Plangebiets liegt, im Geltungsbereich eines anderen Bebauungsplanes. Das Grundstiick
befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Lachental — Zwischen den Wiesen —
Erweiterung und 1. Anderung’ und wurde in den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung* einbezogen, um einen
sinnvollen Ubergang zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der Erweiterung zu
schaffen und eine Durchgéngigkeit der Ernst-Abbe-Stralle zu gewéhrieisten.

Die Fldachen des &stlich anschlieBenden Gewerbegebiets befinden sich im rdumlichen
Geltungsbereich der Bebauungspléne ,Lachental — Zwischen den Wiesen* und ,Lachental —
Zwischen den Wiesen / Erweiterung und 1. Anderung“. Fir die Kieingartenanlage im Westen
des Plangebiets gelten die Bebauungspléne ,Dauerkleingartenaniage beim Schaichhof* und
~Sondergebiet — Dauerkleingdrten Hungerbuihl”. Siidiich des Plangebiets grenzen ein
Wohngebiet und die Bebauungspléne ,Albrechtstrale — Ost* und , Troppel* an.
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VL.

Bestand

Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt westlich eines bereits bestehenden Gewerbegebietes. Sidlich der Arthur-
Hecker-StraRe (K 1062) grenzt ein Wohngebiet an. Im Westen befindet sich die
Dauerkieingartenanlage ,Schaichhof* und nérdlich schlieRen landwirtschaftliche Flachen an.

Beim Plangebiet selbst handelt es sich groRtenteils um landwirtschaftlich genutzte Fléchen. Die
Flachen im Norden werden fiur Ackerbau, die Flachen im Silden hauptsdchlich als
Wirtschaftsgriinland genutzt. Im Westen verl&uft ein Feldweg.

Im sudlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Grasweg, der die Emst-Abbe-Strae mit
dem Feldweg im Westen verbindet. Im Norden des Plangebiets verlauft eine 110 kV-Freileitung
der NetzeBW. Die Hohe der Leitungen hat Auswirkungen auf die Nutzung der
darunterliegenden Fléchen.

Topographie

Das Gelande ist sanft Richtung Sudosten geneigt und geht auBerhalb des r&umlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans in eine flache Mulde Uber, deren Tiefpunkt der
Seitenbach-Graben bildet. Dieser durchflielt das Gebiet von West nach Ost. Zur Arthur-Hecker-
Strale steigt das Gelénde nochmals an.

Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets sind keine Schutzgebietsausweisungen vorhanden.

Denkmale

Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG:

Das Plangebiet liegt im Bereich des Kuiturdenkmals Hochmittelalterliche Verhuttungsstatte
(Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG). In den Jahren 2001 und 2002 durchgefiihrte archéologische
Ausgrabungen belegen einen ausgedehnten Siedlungs- und Wirtschaftsplatz. Nachdem
zumindest im Bereich der ausgewiesenen Denkmalflache mit weiteren archéologischen Funden
und Befunden zu rechnen war und an der Erhaltung des archdologischen Denkmals ein
grundsatzliches offentliches Interesse besteht, wurde in Abstimmung mit dem Landesamt fur
Denkmalpflege im Regierungsprasidium (LAD) eine arch#ologische Voruntersuchung
durchgefuhrt. Die Prospektion Uber Sondageschnitte hat ergeben, dass ein Grofiteil der
Flichen im Siiden des Plangebiets durch das archéologische Kulturdenkmal tangiert ist. Die
sich daraus ergebenden, vor Umsetzung der Planung auszufilhrenden Rettungsgrabungen
wiaren so umfangreich, dass das Plangebiet nur noch schwer umzusetzen wére. Daher hat der
Gemeinderat beschlossen, die Planung zu Uberarbeiten und einen GroRteil der Fl&che des
Kulturdenkmals aus dem rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans zu entnehmen. Fir
die im Geltungsbereich verbleibende Flédche des Denkmals werden Rettungsgrabungen
erforderlich. Die anfallenden Kosten und Verzdgerungen im Bauablauf werden bei der
Umsetzung eingeplant und beriicksichtigt.

Naturdenkmal (Einzelgebilde):

Am siidwestlichen Rand des Plangebiets befindet sich ein Naturdenkmal. Das Einzeigebilde
_Mostbirnbaum-Bettlen* steht seit 1994 unter Schutz und trégt die Schutzgebietsnummer
8115051003.
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VIl

110-kV Freileitung

Im Norden des Plangebiets verlduft eine 110kV-Freileitung der Netze BW GmbH. Um die
darunterliegenden Fléchen sinnvoll nutzen zu kénnen, soll im Bereich des Plangebiets ein
weiterer Mast eingefiigt und die Freileitung héher gehdngt werden. Die dazugehtrige
Projektierung wurde bereits durchgefihrt und hat die Machbarkeit bestatigt. Die unter der
110kV-Freileitung liegende Flachen sind mit einem Uberleitungsrecht zugunsten von Netze BW
2u belasten. Zuséatzlich missen sich in diesem Bereich die maximalen Gebsudehshen an der
Hoéhenlage der Leitung orientieren. Zwischen dem héchsten Punkt des Gebzudes und der
Freileitung ist ein Sicherheitsabstand von mindestens 5,0 Meter einzuhalten.

Verkehr, OPNV

Das Plangebiet ist Uber die Ernst-Abbe-Strate und die Carl-Zeiss-Strafe an das bestehende
Gewerbegebiet und den ortlichen Verkehr angeschlossen. Mit der Arthur-Hecker-Strae
(K 1062) verfugt die Gemeinde iber eine Gibergeordnete Verbindung in Richtung B 464 sowie in
Richtung Ortsmitte.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich im Siudwesten des Plangebiets, an der
Kreuzung Arthur-Hecker-Strafle / AlbrechtstraRe. Hier halten die Buslinie 754 (Sindelfingen-
Boblingen-Dettenhausen-Tubingen) sowie die Nachtbuslinie 74 (Béblingen-Holzgerlingen-
Altdorf-Hildrizhausen-Weil i. S.-Neuweiler-Breitenstein-Schénaich-Béblingen).

Zusétziich hélt in etwa 1000 m Entfernung, in der Orismitte von Weil im Schénbuch, die
Schoénbuchbahn. Diese verkehrt zwischen Dettenhausen und Béblingen und schlieRt dort an die
S1 und S60 der S-Bahn Stuttgart an.

Altlasten

Altlasten oder dhnliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Gewisser/Uberschwemmungsflachen

Beim Gewasserschutz ist zu bertcksichtigen, dass ein Teil des im Siuden angrenzenden
Gebietes innerhalb der Uberflutungsfiichen HQ 100 liegt. Dies hat aufgrund des Abstandes
zum Plangebiet jedoch keine Auswirkungen auf die Planung. Voraussetzung ist, dass die
betroffenen Bereiche nicht in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
aufgenommen werden. Durch einen ausreichend groRen Abstand der Bauflichen kann das
Baugebiet geschitzt und die erforderlichen Ruckhalteflichen erhalten werden, ohne die
innerdrtliche Hochwassersituation zu verschérfen.

Voraussichtliche Auswirkungen

Durch die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes kommt es zur Versiegelung von Grund
und Boden und zum Verlust von landwirtschaftlichen Fliachen. Hierbei handelt es sich um
besonders hochwertige, landbauwirdige Fidchen (Vorrangflachen der Stufe | in der Digitalen
Flurbilanz), die Uberwiegend als Ackerbaufidiche genutzt werden. Die Wertigkeit des Bodens
wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan beschrieben. Als Ausgleich fur den Eingriff in den
wertvollen Boden, soll der Oberboden abgetragen und auf minderwertigen Btden aufgetragen

werden.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf Schutzgebiete. Das Einzelgebilde Naturdenkmal im
Sidwesten des Geltungsbereichs soll auch weiterhin erhalten bleiben.
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Vil

Da der Seitenbach nicht in den réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
aufgenommen wird und die geplanten bzw. vorhandenen Retentionsrdume erhalten bleiben,
wirkt sich das geplante Gewerbegebiet nicht negativ auf den Hochwasserschutz aus.

Durch das geplante Gewerbegebiet wird zusétzlicher Quell- und Zielverkehr entstehen. Die
angrenzenden Verkehrsfldchen sind jedoch leistungsfahig genug, um den durch das Gebiet
entstehenden zusétzlichen Verkehr aufzunehmen. Im Laufe des Verfahrens wurde tiberprift, ob
eine direkte Anbindung des geplanten Gewerbegebiets an die Arthur-Hecker-Stralle méglich ist.
Dadurch misste der Verkehr nicht durch das Gewerbegebiet Lachental in Richtung Orismitte
und von dort aus wieder tber die Arthur-Hecker-StraBe zum Ortsausgang fahren. Hierfar ware
im Bereich der StraRe ,Im Troppel* ein neuer Verkehrsknotenpunkt erforderlich. Da die
Streckenfihrung in diesem Fall jedoch an der Stelle durch das Kulturdenkmal
Hochmittelalterliche Verhittungsstétte (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG) fuhren wirde, wo mit
den meisten Funden zu rechnen ist, wurde die Planung wieder verworfen.

Die zu erhaltende Griinfléiche zwischen dem Plangebiet und der Arthur-Hecker-Stralie dient als
Puffer zwischen dem Gewerbegebiet und dem suidlich angrenzenden Wohngebiet und reduziert
die negativen Auswirkungen auf das Wohngebiet damit auf ein Minimum.

Die Pianung sieht eine Entwésserung des Gebietes im Trennsystem vor. Das Schmutzwasser
wird Uber das bestehende Kanainetz des Gewerbegebiets Lachental abgeleitet. Die dort
vorhandenen Kanale sind leistungsfdhig genug, um das zusétzlich anfallende Schmutzwasser
aufzunehmen. Das Regenwasser wird dagegen Uber einen Regenwasserkanal und offene
Grsben in Richtung Stiden abgeleitet und in den Seitenbach eingeleitet. Auch dieses Gewésser
ist leistungsfahig genug, um das nicht verschmutzte Wasser aufzunehmen.

Durch entsprechende Gestaltung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen kann die Auswirkung
der Bebauung des Gebietes auf das Landschaftsbild gemindert werden.

Regionalplanerische ~ Festsetzungen (z.B. Grinzige, Griinzasuren, Vorranggebiet,
Vorbehaltsgebiete usw.) werden durch das Gebiet nicht tangiert.

Standort- und Planungsalternativen

Weitgehend konfliktfreie Entwicklungsméglichkeiten sind in Weil im Schénbuch kaum
vorhanden. Dies liegt zum einen an der besonderen naturrdumlichen Situation, zum anderen an
der hohen Bedeutung der Flichen fir die Freizeit- und Erholungsnutzungen in Weil im
Schoénbuch. Dennoch muss eine weitere Entwicklung der Gemeinde mégiich bleiben. Dem
vorhandenen Bedarf an einer qualitativ und quantitativ ausreichenden Anzahl an Arbeitspléatzen
und einer dementsprechenden Fléchenausweisung fiir das Gewerbe ist Rechnung zu tragen.

Bei dem gewshlten Standort handelt es sich um die Erweiterung eines bestehenden
Gewerbegebiets. Dadurch kénnen bereits vorhandene Infrastrukturen ausgenutzt werden.

Eine Untersuchung der Standortalternativen fand im Rahmen der Fléchennutzungsplanung
statt. Fir weitere Alternativprifungen gab es keinen Anlass.

Nachdem es sich bei dem Plangebiet um die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebiets
handelt, waren fiir die Planung bereits einige Rahmenbedingungen vorgegeben. So sieht die
Gesamtplanung des Gewerbegebiets Lachental bereits einen Anschluss des letzten
Bauabschlitts an die Carl-Zeiss-StraRe sowie die Ernst-Abbe-Strale vor. Weiterhin war die
Nzhe zum Seitenbach sowie die Tatsache, dass dieser auch zukinftig offen in einer naturnah
gestalteten Grinfliche gefiihrt werden muss, vorgegeben.

Dennoch hat die Gemeinde zur Vorbereitung des Bebauungsplanverfahrens eine
Alternativenprifung der Gewerbeentwickiung in Auftrag gegeben, bei welcher verschiedene
Planungsvarianten aufgezeigt und deren Realisierbarkeit tberprift werden soliten. Als Ergebnis
kann der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf betrachtet werden, der aus den Vorzugsvarianten
weiterentwickelt wurde. Dadurch werden viele Konfliktpunkte bereits im Vorfeld vermieden.
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IX.

Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung ein
Umweltbericht (gem&R § 2a BauGB) zu erstellen. In diesem sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Der Umfang
und Detaillierungsgrad der Ermittlungen wurde im Scoping vorgeschlagen und festgelegt. Auf
Grundlage des Umweltberichts werden die méglichen und notwendigen Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen getroffen.

Die Vermeidung von Beeintréchtigungen hat Vorrang vor Ausgleich und Ersatz. Zur
Vermeidung oder Minderung der mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen wirken
sich Maflnahmen wie beispielsweise die ausschiieBliche Verwendung gebietsheimischer Arten
zur Bepflanzung und der Wiedereinbau des Bodenaushubs (getrennt nach Ober- und
Unterboden) vermindernd auf den Eingriff aus.

Als AusgleichsmaBnahmen kénnen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Pflanzgebote, Pflanzbindungen oder eine Pflanzliste festgesetzt werden.

Allerdings lassen sich MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs in einem
Gewerbegebiet nur schwer festsetzen, da diese den Gewerbebetrieb oft zu sehr einschranken.
Innerhalb .des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans stehen daher nicht
ausreichend Méglichkeiten zur vollsténdigen Kompensation zur Verfugung. Daher wird der
verbleibende Ausgleichsbedarf Giber externe Ausgleichsmanahmen im réaumlich-funktionalen

Zusammenhang abgewickelt.

Einzelheiten zur Betroffenheit der Schutzgiter und zum Ausgleich des Eingriffs sind dem
Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Artenschutz

Um im Vorfeld zu priifen, wo durch die Planung méglicherweise Konflikte fur den Artenschutz
entstehen, hat die Gemeinde eine tierdkologische Voruntersuchung in Auftrag gegeben.

Die durchgefiihrten Untersuchungen reichen nach Ansicht der Bearbeiter aus, das
Bauvorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht zu beurteilen. Weiteren Begehungen wird kein
nennenswerter Erkenntnisgewinn beigemessen. Verbotstatbestdnde nach § 44 NatSchG
kénnen allerdings erst nach Vorliegen der endgiitigen Planung abgeprift werden.

Nachfolgend ist das Fazit der tierckologischen Voruntersuchung (mquadrat/Eich 10/2014)
wiedergegeben. Dabei ist zu bericksichtigen, dass sich die Untersuchungen auf die
urspriingliche Abgrenzung des Plangebiets beziehen. Zwischenzeitlich wurde der sudliche
kritische Teil entlang des Seitenbachs aus dem rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans entnommen. Die Ergebnisse konnen im Detail dem zugrundeliegenden
Gutachten enthommen werden.

Végel:

Das untersuchte Gebiet weist nur eine mittlere Eignung fiir die Vogelwelt auf. Dies erklart sich
aus dem Fehlen vogelrelevanter Strukturen wie Bruthéhlen oder dichtes Gebiisch. Zum
Seitenbach hin werden die Strukturen gunstiger. Auch im Umfeld liegen vogelrelevante
Habitatstrukturen vor. Die durchgefihrten Untersuchungen reichen aus, das Bauvorhaben aus
artenschutzrechtlicher Sicht beurteilen zu kénnen.

Zauneidechse:
Im Gebiet liegt nur eine sehr geringe Habitateignung fur die Zauneidechse vor, der zur

Bebauung vorgesehene Bereich weist keine geeigneten Lebensraume auf. Im Bereich des
Baches wurden 2 Individuen gesichtet, dieser Teilabschnitt ist nicht von
Flacheninanspruchnahmen betroffen, so dass keine Lebensrdume verloren gehen. Fur die
eventuell baubedingten Eingriffe werden in der weiteren Planung geeignete
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Xl

VerminderungsmaRnahmen ergriffen. Weitere Untersuchungen sind aus Sicht der Bearbeiter
nicht erforderlich.

Mollusken:

Da im sidlichen Bereich des Untersuchungsraumes am Bach kieinflichig Feucht- und
Nassgrunland mit entsprechenden Zeigerpflanzen vorliegt und daher der Verdacht auf Vertigo-
Arten des Anhangs IV gegeben ist, wurden die Randbereiche des Baches und des Griinlandes
auf Anhang-IV-Arten der Mollusken untersucht, die Anhang-IV-Vertreter z.B. Vertigo angustior
wurden jedoch bei der Untersuchung picht festgestellit.

Tagfalter:

Bei der Grinlandbegehung wurden Wirtspflanzen fur Tag- und Nachfalter vorgefunden, aus
diesem Grund wurden im Sommer Kontrollen auf Vorkommen dieser Arten durchgefithrt. Es
konnten jedoch weder Imagines noch Larvalstadien oder Eier (auf Wiesenknopf-Bliten)
ausfindig gemacht werden.

Sonstige Arten:

Die sonstigen Anhang-IV-Arten missen aufgrund der Ergebnisse der Voruntersuchung nicht
weiter betrachtet werden.

Aufgrund der geringen Eignung des Gebietes fiir die aufgefiuhrten Arten und Artengruppen wird
diese Vorgehensweise als ausreichend fur die endgiltige artenschutzrechtliche Prifung
erachtet.

Planungsziele und Planungskonzeption

. stadtebauliche Planung

Verkehrliche Erschliefung

Das Plangebiet wird durch die Fortfilhrung der Cari-Zeiss-Strale sowie der Ernst-Abbe-Strafle
an das Straflensystem des bestehenden Gewerbegebiets angebunden. Damit ist iber das
bestehende Gewerbegebiet eine Anbindung an die K 1062 (Arthur-Hecker-Strale), welche
einerseits in Richtung Ortsmitte und andererseits zur B 464 fuhrt, gegeben.

Bebauung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Die Bebauung soll in Fortsetzung des bestehenden Gewerbegebiets erfolgen. Bei der
Festlegung der Geb#dudehodhe wird darauf geachtet, dass sich die Bebauung in das
Landschaftsbild einfligt und einen stadtebaulich vertraglichen Ortsrand bildet. Der
Héhenbeschrankung durch die 110kV Freileitung im nérdlichen Plangebiet wird ebenfalls
Rechnung getragen.

Um das Gebiet einzugriinen und so einen landschaftsplanerisch homogenen Ubergang zur
freien Landschaft zu erhalten, sind an den nord- und westlichen Réndern des Plangebietes
6ffentliche Grinzonen als Puffer geplant.

Die aus dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeklammerte Grinflache
entlang des Seitenbachs wirkt als Pufferzone und mindert damit die negativen Auswirkungen
der Planung.

Bauabschnitte

Da es sich beim Plangebiet bereits um den Bauabschnitt 2 der GesamtmafBnahme Lachental Il
handelt und eine Abschnittsbildung aufgrund der vergleichsweise geringen Groke des Gebietes
keinen Sinn ergibt, wird die ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets in einem Zuge
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vorgenommen. Die sofortige ErschlieRung des gesamten Gebiets ist auch durch den
vorhandenen Bedarf an zusétzlichen Gewerbebauplitzen gerechtfertigt.

2. Ver- und Entsorgung

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten werden die Entwéasserungskanéle, die Wasserleitungen
sowie die ErschlieBungsstraflen fir die geplante Bebauung hergestellt. Die MaRnahme stellt
den Bauabschnitt 2 der GesamterschlieBung Lachental Il dar. Der erste Abschnitt wurde bereits

fertiggestelit.

Entwésserung

Das nachfolgend beschriebene Entwasserungskonzept basiert auf dem bereits im Jahre 1997
erstelten und genehmigten Wasserrechtsgesuch fir das ,Gewerbegebiet Lachental N /
Zwischen den Wiesen®,

Hierbei wurden fur die Regenwasserableitung Retentionsrume entlang des Seitenbaches
geplant und bereits ausgefiihrt. Ebenso wurde der Seitenbach renaturiert.

Es ist geplant, das Gewerbegebiet im modifizierten Trennsystem wie folgt zu entwassern:

- Das Schmutzwasser sowie das Oberflachenwasser aus den 6ffentlichen Verkehrsflichen
und privaten Hofflachen (Umschlagfiachen, Schwerverkehr) werden in die geplanten
Schmutzwasserkanile eingeleitet.

- Der Regenabfluss der Dachfldchen wird Uber die geplanten Regenwasserkanéle sowie den
bestehenden Wassergraben zwischen BA | und BA Il in den Seitenbach eingeleitet. In
Bezug auf das Wasserrechtsgesuch vom 1997 wurde auf eine zusétzliche Retention /
Ruckhaltung des Regenwasserabflusses verzichtet, da diese bereits vorhanden sind.
Nachdem die Berechnung der Retentionsraume im Bereich ,Lachental I aus dem Jahr 1997
stammt, wurde eine Uberrechnung mit aktueilen Datengrundlagen durchgefiihrt. Eine
Anpassung bei der Bemessung des Retentionsraums war nicht notwendig.

- Zur Ableitung des Regenabflusses aus den AuRengebieten ist ein Entwisserungsgraben
entlang der westlichen Bebauungsplangrenze geplant.

Wasserversorgung

Es ist geplant, die Wasserversorgung im DIN System zu bauen. Die Anbindung an das
bestehende Netz erfolgt an den dafir vorgesehenen Anschlussstellen in der Carl-Zeiss- und
Ernst-Abbe-Strafie.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
Anlehnung an das angrenzende Gebiet als Gewerbegebiet festgesetzt. Einzelhandelsbetriebe
mit ortskernrelevanten Sortimenten sowie der Verkauf an letzte Verbraucher (Endverbraucher)
sind ausgeschlossen. Damit wird den Bestrebungen der Gemeinde, die bestehenden
Einzelhandelsbetriebe in den Ortskernen existenzfahig zu erhalten, um eine Nahversorgung der
Wohnbevolkerung zu sichern und um die stadtebaulichen Strukturen mit verschiedenen
Nutzungen und Angeboten im Kembereich zu erhalten, Rechnung getragen. Die Festsetzung
stitzt sich dabei auf ein von der Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH im Oktober
2001 erstelltes Markt- und Standortgutachten. Das Markt- und Standortgutachten gibt die
Grundzige einer geordneten Gemeindeentwicklungsplanung durch ein sortiments- und
standortbezogenes Leitbild an.
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Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit ortskernrelevanten Sortimenten ist durch das
Gutachten bestitigt. Sofern ein Handwerksbetrieb oder ein Produzent eigene Produkte direkt
vermarkten will, soll ausnahmsweise der Direktverkauf an Endverbraucher am Standort des
Fertigungsbetriebs bei einer Verkaufsflache von weniger als 200 m? zugelassen werden.

Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung sollen die Belange der einzeinen
Wirtschaftszweige aufgenommen und die Einkaufssituation der Bevélkerung erhalten werden.
Das ausgewiesene Gewerbegebiet soll vor allem der Unterbringung von Gewerbebetrieben
dienen, die in anderen Baugebieten der Gemeinde keinen geeigneten Standort hétten.
Insbesondere Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher finden in anderen
Bereichen der Gemeinde geeignete Standorte.

Ausgeschlossen sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen (betriebszugehoriges Wohnungen und Vergniigungsstétten), da diese dem
Gebietscharakter widersprechen wiirden, zu Konflikten fihren und die bestehenden Strukturen
beeintrachtigen kénnten.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maft der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundfldchenzahl sowie der
maximalen Gebaudehthen festgelegt. Durch eine Hohenstaffelung mit niedrigeren
Gebsudehdhen im Norden und Westen des Plangebiets, wird die Bebauung in einer
vertréglichen Dichte zum Ortsrand hin abgerundet. Dies wirkt sich positiv auf das
Landschaftsbild aus.

Bauweise

Fiir das Plangebiet gilt die abweichende Bauweise. Sie entspricht der offenen Bauweise ohne
Langenbeschrankung. Damit soll dem =zukiinftigen Grundstiickseigentimer ein groRerer
Spielraum zur Verfligung stehen.

GréRe der Baugrundstiicke

Die MindestgréRe der Parzellen ist auf 2.000 m? festgesetzt und gilt nur fir Grundsticke, die
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans gem. § 19 Abs. 1 BauGB entstanden sind. Damit kann
das stadtebauliche Ziel der Gemeinde, eine nicht zu kleinteilige Parzellierung im Gewerbegebiet
zu erhalten und somit Gewerbebetrieben, die aufgrund ihrer GréBe in anderen Gebieten des
Gemeindegebiets keinen Platz finden, Bauplétze zu bieten, gesichert werden.

Stellpiétze und Garagen

Garagen und (iberdachte Steliplatze sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuléssig. Dadurch ist gewahrleistet, dass die Grundstiicksflichen entlang der &ffentlichen
(Verkehrs)flachen und dem Gebietsrand freigehalten werden.

Offene Stellplitze koénnen dagegen innerhalb und aulerhalb der ilberbaubaren
Grundsticksflichen erstellt werden, um einen gréBtmdglichen Gestaltungsspielraum
hinsichtlich der Lage zu ermé&glichen.

Leitungsrechte

im Norden des Plangebiets verlauft eine 110kV-Freileitung der Netze BW GmbH. Die
darunterliegende Fléche ist mit einem Uberleitungsrecht zugunsten von Netze BW belastet.
Besonders in diesem Bereich orientieren sind die maximalen Geb&udehéhen an der Hohenlage
der Leitung. Zwischen dem héchsten Punkt des Gebdudes und der Freileitung ist ein
Sicherheitsabstand von mindestens 5,0 Meter einzuhalten.

Offentliche Griinfiichen

Das Plangebiet soll begriint werden, um einen homogenen Ubergang zur freien Landschaft und
eine Eingrinung entlang der Feldwege im Norden und Westen des Plangebiets zu erreichen.
Die anzupflanzenden Geholze sichern dabei einen standortgerechten und dkologisch wertvoilen
Bewuchs.
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Pflanzung von Einzelb&umen

Um auch im Inneren des Plangebiets eine Durchgriinung zu erreichen, enthalt der
Bebauungsplan planungsrechtliche Festsetzungen zur Pflanzung von Einzelb&umen. So sind
bspw. nicht Uberdachte private Stellpldtze so anzulegen, dass fiir jeweils 5 Stellplétze
mindestens 1 Laubbaum gepflanzt wird. Weiterhin ist pro angefangene 1.000 m?
Grundstiicksfléche 1 Laubbaum zu pflanzen. Die B4ume der privaten Steliplédtze kénnen dabei
angerechnet werden. Die fir die Bepflanzung zu verwendenden Baume gemaR der Artenliste
Pflanzgebote sichern einen mdéglichst dkologisch wertvollen Bewuchs. Um die Flexibilitat der
Planungen im Gebiet 2zu emméglichen, kénnen die Baumstandorte aus
erschlieBungstechnischen Griinden verschoben werden.

4. Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen orientieren sich an den Gebauden im
bestehenden, angrenzenden Gewerbegebiet und gewahrleisten die harmonische Einbindung
der kiinftigen Bebauung in das vorhandene Ortsbild.

Dachdeckung und Fassaden

Zur Vermeidung negativer Femwirkungen sind glasierte, glénzende und reflektierende Ziegel
oder Dacheindeckungselemente nicht zuléssig. Ausgenommen sind hiervon lediglich Anlagen
zur Energiegewinnung. Flr Fassaden sind aus demselben Grund keine glénzenden und
reflektierenden Materialien zul&ssig.

Durch das Verbot unbeschichteter kupfer-, zink- oder bleigedeckter Dacher soll ein Beitrag zum
Schutz von Béden und Gewassern geleistet werden.

Werbeaniagen

Um Werbeanlagen nicht zu markant am Ortsrand in Erscheinung treten zu lassen, aber
dennoch eine Eigenwerbung der Firmen zuzulassen, wird die zuléssige Fliche auf insgesamt
8m? beschrankt. Aus dem gleichen Grund sind Werbeanlagen auf Dachflichen sowie
Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbénder, Videow&nde o.4. nicht zulsssig.

Anforderungen an die Gestaltung und die Nutzung der unbebauten Flichen der bebauten
Grundstiicke

Um die Flachenversiegelung im Plangebiet so gering wie méglich zu halten, sind oberirdische
PKW-Stellplétze, deren Zufahrten sowie Zuwege wasserdurchldssig herzustellen.
Anlieferungszonen, Umschlagflachen und Laderampen/Hoffldchen sind aus Grinden des
Grundwasserschutzes mit nicht durchidssigen Belégen herzustellen, von den
wasserdurchldssigen Fldchen abzugrenzen und an den Schmutzwasserkanal anzuschliefen.

Einfriedioungen und Stiitzmauern. Aufschiittungen und Abgrabungen

Durch die Festsetzungen zu Einfriedigungen und Stiitzmauern wird verhindert, dass zwischen
dem Baugrundstiick und der offentlichen Verkehrsflédche eine zu groRe Trennwirkung entsteht.

Aufgrund der steilen Topographie ist zu erwarten, dass die Grundstilickseigentumer ihre
Grundstiicke aufschiitten oder abgraben, um eine ebene Fléche zu erhalten. Damit auch hier
keine zu groRe Trennwirkungen zwischen den einzelnen Baugrundstiicken bzw. zwischen den
Baugrundstiicken und den offentlichen Flachen entstehen, sind Aufschittungen, Abgrabungen
und Stitzbauwerke auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléchen nur bis maximal 2,0 m

Héhe zulassig.
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Bodenordnung

Die Flachen im Plangebiet befinden sich gréRtenteils in privatem Eigentum. Zur Umsetzung der
Planung ist eine Umlegung erforderlich. Das Umlegungsverfahren wurde bereits eingeleitet.

Stadtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes umfasst ca. 4,4 Hektar.

| Gesamtfliche Bebauungsplan
Verkehrsflachen (Strafle + Gehweg)
Landwirtschaftlicher Weg
Offentliche Grunflachen
Gewerbefidchen

4310 m
3.920 m?
835 m?
3.405 m?
36.150 m?

100 %
8,8 %
1.9%
1.7 %
81,6 %
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Einleitung

ANLASS UND ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Die Gemeinde Weil im Schénbuch hat vor etwa 15 Jahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
_Lachental — Zwischen den Wiesen, Erweiterung und 1. Anderung®, rechtskraftig seit 15.01.1999, das
Gewerbegebiet Lachental letztmals erweitert. Stédtebauliches und politisches Ziel war die Schaffung
von zusétzlichen Gewerbeflichen fiir aussiedlungswillige, ortsansassige Unternehmen und fiir Neu-
ansiedlungen in gleichem MaRe. Mittlerweile sind die Grundsticke im Gewerbegebiet Lachental iber-
wiegend verkauft. Damit der vorhandene Bedarf an weiteren Gewerbebauplétzen gedeckt werden
kann, soll nun das bestehende Gewerbegebiet nach Westen hin erweitert werden.

Abb 1. Lageplan zum Aufstellungsbeschluss vom 17.09.2013  Ver#nderter Geltungsbereich nach Frtheltlger Beteiligung

Das Plangebiet liegt westlich des bereits bestehenden Gewerbegebietes ,Lachental”. Siidlich verlauft
die Grenze in Verléngerung der Erst-Abbe-Strae. Westlich befindet sich die Dauerkieingartenanlage
,Schaichhof* und nérdlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst ca. 44.310 m? (4,4 ha).

INHALT UND WICHTIGE ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Das Plangebiet wird gréfitenteils als Gewerbegebiet (GE) in Fortsetzung des bestehenden Gewerbe-
gebiets festgesetzt. Der Bereich sudlich der erweiterten Ernst-Abbe-Strale wird nach Auswertung des
Scoping-Verfahrens nicht mehr in den Bebauungsplan mit einbezogen. Die zukinftige Gewerbeflache
umfasst rd. 44.310 m2 Um eine méglichst hohe Ausnutzung des neuen Gebietes zu erreichen, wer-
den lediglich entlang der nérdlichen und westlichen Rénder schmale Pflanzgebotsstreifen zur besse-
ren Einbindung in die Landschaft und Ableitung von Niederschlagswasser vorgesehen.

Die ErschlieBung erfolgt durch die Fortfuhrung der Carl-Zeiss-Stral3e sowie der Ernst-Abbe-Strafle an
das StraRensystem des bestehenden Gewerbegebiets. Auf Verkehrsflachen entfallen rd. 4.750 m?.
Eine kleine offentliche Griunfliche im Siidwesten des Gebiets dient als Ausweichfléche fir Steliplétze
fur die Kleingartenanlage. Die Bereiche beiderseits des Seitenbachgrabens bleiben in der jetzt vorlie-
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genden Fassung von der Planung komplett ausgespart und dienen als Pufferzone zum bestehenden
Wohngebiet und dem Schutz des Seitenbachs sowie seiner Randbereiche. Um das Gebiet an den
nord- und westlichen Réndern einzugriinen und so einen vertraglichen Ubergang zur freien Land-
schaft zu erhalten, erstreckt sich auf ganzer Lénge ein teilweise zu bepflanzender Griinstreifen, wel-
cher auch die Retentionsgrében zur Abflussverzégerung enthalt.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE BEI AUFSTELLUNG DES BE-
BAUUNGSPLANS

ERFORDERNIS UMWELTBERICHT

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) zu be-
rucksichtigen und die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Die Ergebnisse
der Umweltprifung werden im Umweltbericht dargestelit, welcher entsprechend den Vorgaben und
der Gliederung der Anlage zu § 2a BauGB erstellt wird. Er wird sodann gesonderter Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan und dient als Grundiage fiir die Offentlichkeitsbeteiligung sowie die
Abwégung der Umweltbelange durch die Gemeinde.

FACHGESETZE
Die folgenden grundséatzlichen und speziell fur das Vorhaben relevanten Regelungen einschisgiger

Fachgesetze werden bei der Umweltpriifung besonders beriicksichtigt:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), hier v.a. § 1 (1) Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege; § 13 Aligemeine Grundsétze; § 14 Eingriffsregelung, § 18 Verhéitnis zum Baurecht;
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG BW)

Baugesetzbuch (BauGB), hier v.a. § 1 (5) (...) Grundsatze der Bauleitplanung; § 1 (6) Nr. 1 (gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse), Nr. 5 (Belange des Orts- und Landschaftsbilds), Nr. 7 {Belange des
Umweltschutzes); § 1a (2) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und (3) Eingriffsregelung, Ver-
meidung- und Ausgleichsgebot.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) aligemeine Grundséatze It. § 1 Nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG) bzw. Wasserhaushaltsgesetz (WHG), v.a. § 12 (3) WG
Erhaltung und Verbesserung des Wasserriickhaltevermégens und § 12 (5) WG Berlicksichtigung der
Belange der Grundwasserneubiidung bei BaumaRnahmen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) u.a. 24. und 26. Verordnung zur Durchfiihrung.

VORGABEN AUS UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

Laut Regionalplan 2020 des Verband Region Stuttgart ist der Gewerbepark Sol als interkommunales
Gewerbegebiet des Zweckverband ,Gewerbepark Sol*, bestehend aus der Gemeinde Weil im Schén-
buch und der Stadt Holzgerlingen, als regionalbedeutsamer Schwerpunkt fiir Gewerbe ausgewiesen.
Ansonsten ist die Gemeinde Weil im Schonbuch auf Eigenentwicklung ausgewiesen

Im rechtskréftigen Flichennutzungsplan der Gemeinde Weil im Schénbuch sind die Flachen im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberwiegend als geplante gewerbliche Bauflache
dargestellt. Fr den sudlichen Bereich des Plangebiets entlang der Arthur-Hecker-StraRe stellt der
Flachennutzungsplan eine Grinflédche dar. Dieser zunéchst in die Planung einbezogene Bereich wur-
de aus dem Geltungsbereich genommen und bleibt von der Planung unberiihrt. Der Bebauungsplan
wird somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.

Zielartenkonzept Baden-Wiirttemberg und Fachplan landesweiter Biotopverbund (Ministerium fur
Erahrung und Léndlichen Raum Baden-Wiirttemberg (MLR) / Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen
und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW)): Legt besondere Schutzverantwortung und Entwick-

5/36



Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung®, Weil i.S. Umweltbericht

lungspotenziale fur die Gemeinde fest. In diesem Fall: Mittieres Griinland, sowie Feucht — und Nass-
griniand.

Diesem Auftrag wird in der vorliegenden Planung Rechnung getragen, indem die Feuchtwiesenberei-
che entlang des Seitenbachgrabens von der Uberplanung komplett ausgenommen bleiben.
Landschaftsrahmenplan (Verband Region Stuttgart, Stand 1998). Bewertet die Flachen getrennt
nach Schutzgiitern, enthélt jedoch keine konkrete Manahmenempfehlung.

Der Landschaftsplan (Biro Mohrenweiser, 1993) empfiehlt fir das (gesamte) damals noch in Pla-
nung befindliche Gewerbegebiet Lachental:

e Wirksame Orisrandbegriinung durch Einbeziehung der Bache und Grében — Einbindung in die
Ackerflur

¢ Abstandsfliche zur Kleingartensiediung

o Abstandsflache und wirksame Begriinung zur K 1062 und Wohnbausiediung Troppel

Als Einzelmanahme ist unter Punkt 11 weiterhin genannt die Renaturierung des Seitenbachs mit:
o Entwicklung eines standortigeméBen Gehdlzsaums,
e naturnaher Laufgestaltung mit angrenzenden Griinlandbereichen von ca. 25-30 m und
o Gewerbegebietseingriinung im Siden des Lachentals mit der Aufgabe, den Siedlungsbereich
Troppel vor gewerblichen Emissionen zu schitzen und das Gewerbegebiet optisch zu ka-
schieren

SCHUTZGEBIETE UND GESCHUTZTE BEREICHE
Im Plangebiet ist keine Fléche Bestandteil eines Naturschutz-, Vogelschutz-, FFH-, Waldschutz- oder
Landschaftsschutzgebiets.

Wasserschutzgebiet:
Das aus dem Jahr 1975 stammende Woasserschutzgebiet ,Aischbach — Weil im Schén-
buch/Breitenstein® wurde aufgehoben. Somit sind diesbezlglich keine Auflagen zu beachten.

Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG.: in unmittelbarer Nahe der siiddstlichen Plangebietsgrenze belegen
archéologische Grabungen eine hochmittelalterliche Eisenverhittungsstétte und Besiedlung. Dort sind
weitere Funde und Befunde zu erwarten.

Geltungsbereich \
B-Plan
- -
-
4! g andr R
s

s

Abb 2. Vom Kulturdenkmal betroffene Flurstiicke gelb gefarbt.
Abgrenzung Geltungsbereich B-Plan gestrichelt.
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Dariiber hinaus sind nach derzeitigen Kenntnissen keine weiteren Kulturdenkmale, Bau- oder Boden-
denkmale oder schiltzenswerte Sachgiter im Sinne des UVPG vorhanden, bzw. von der Planung

betroffen.

Naturdenkmal (Einzelgebilde) gem. § 30 NatSchG: Am siidwestlichen Rand des raumlichen Gel-
tungsbereichs befindet sich ein Naturdenkmal. Das Einzelgebilde ,Mostbirnbaum-Bettlen® steht seit

1994 mit der Nr.8115051003 unter Schutz.

Abb 3. Standort Naturdenkmal im Luftbild und Ausschnitt Naturdenkmal Mostbirnenbaum im Mai 2013
Vorentwurf B-Plan. Quelle: LUBW Kartendienst
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ERGEBNIS DES SCOPINGS

Der Untersuchungsrahmen fur den Umweltbericht wurde mit dem Scopingpapier vom 24.03.2014 mit
den Behérden und Trager &ffentlicher Belange abgestimmt und im Gemeinderat am 17.07.2014 bera-
ten.
Ergebnis ist eine Verkleinerung des Geltungsbereichs um 16.202 m? auf 44.310 m?. Ausgenommen
wurde der komplette stidliche Bereich beiderseits des Seitenbachgrabens. Infolge dessen wurde auch
ein neues Erschliefungskonzept notwendig, welches nun ausschlieBlich die Anbindung tber das be-
stehende Gewerbegebiet nutzt. Eine Querung des Seitenbachgrabens und der Kreisverkehr auf der
Arthur-Hecker-Strake entfallen damit.
Die neue Planung vermeidet damit folgende im Scoping erkannte Konfliktbereiche
e Artenschutz: Der potenzielle Lebensraum des Ameisenblaulings bleibt unveréndert erhalten.
e hochmittelalterliches Denkmal: Zur ausgewiesenen Verdachtsflache wird ein Abstand von ca.
30 m eingehalten
¢ Wohnsiedlung ,Im Troppel: der Abstand zum zukinftigen Gewerbegebiet wird vergréfiert, die
ErschlieBung greift nicht mehr in die randlich gelegenen Grundstiicke ein.

Weitere Anderungen:
s die Gebiudehdhen im nérdlichen Teil wurden um bis zu § m verringert. Dadurch wird ein Kon-
flikt mit der vorhandenen Freileitung entschérft und die Wirkung der Baukérper zur freien
Landschaft hin vertraglicher gestaltet.

Bestandsaufnahme und Bewertung

UNTERSUCHUNGSRAUM

Bei der Abgrenzung des Untersuchungsraums werden je nach Erfordernis Vorhabensort, Wirkraum
und Kompensationsraum beriicksichtigt.

Einige Einflisse z.B. auf bestimmte Bodenfunktionen beschrénken sich lediglich auf den Vorhabensort
(Geltungsbereich), wahrend z.B. bei den (Teil-) Schutzgitern Grundwasser, Klima, Landschaftsbild,
Arten, Biotope und biologische Vielfalt die landschaftsokologischen und gestalterischen Bezuge zwi-
schen Plangebiet und Umgebung mitberlcksichtigt werden mussen.

Sollte Bedarf an Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen entstehen, muss bei der Suche nach geeigneten
MaRnahmen der Untersuchungsraum ggf. bis auf die Grenzen des Naturraums ausgeweitet werden.

NUTZUNG

Die landwirtschaftlichen Flachen im Geltungsbereich werden nahezu vollsténdig fiir Ackerbau genutzt.
AuRerhalb bilden ebenfalls Ackerflaichen den Nutzungsschwerpunkt, bis auf den parallel zur Nord-
grenze verlaufenden Graben, welcher beiderseits von einer Kurzumtriebsplantage aus Miscanthus
flankiert ist.

NATURRAUM, TOPOGRAPHIE, GEOLOGIE

Das Gelénde bildet im Norden eine von West nach Ost verlaufende Scheitellage aus. Es ist sanft
Richtung Stiden geneigt und geht in eine flache Mulde iber, deren Tiefpunkt der Seitenbach-Graben
bildet. Dieser flieRt sudlich des Gebiets von West nach Ost.

Die Untersuchungsfliche liegt in der naturrdumlichen Einheit Glemswald und Schénbuch, welche
Bestandteil der GroRlandschaft des Schwibischen Keuper-Lias-Landes ist. Der Untergrund besteht It.
geologischem Gutachten (BGU 10/2014) aus Tonschiuffsteinen des Lias (in Tiefen zwischen 1,1 - 3,1
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m) mit eingeschalteten Kalksandsteinb&nken von 10-60 cm Stérke. Dariiber liegen ausgeprégte quar-
tare Deckschichten aus Verwitterungslehmen mit Machtigkeiten von teilweise tGber 3 m und einer jun-
gen Talmuldenfiillung aus Bachablagerungen in der vom Seitenbach durchflossenen Muide.
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Abb 4.  Gebietsubersicht (Ausschnitt aus Topographischer Karte) Quelle: Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER

Die Bestandsaufnahme dient dem Ziel, den aktuellen Zustand von Naturhaushalt und Landschaft fest-
zustellen und damit die Basis fir eine Bewertung der Leistungsfahigkeit vor dem Eingriff zu erhalten.
Um die komplexen Sachverhalte und Wirkungsgefiige Naturhaushalt und Landschaft messbar zu ma-
chen, werden die Bestandteile in Teilfunktionen und Schutzgiiter aufgegliedert. Diese sind:

e  Schutzgut Mensch inkl. Erholung
o  Kultur- und Sachgliter
¢ Natur und Landschaft

o Arten und Biotope

o Boden
o Wasser
o Klima, Luft

o Landschaftsbild
Die Erfassungsergebnisse ergeben die generelle Zuordnung (fiir jedes Schutzgut getrennt) zu einer
der folgenden 3 Wertstufen (nach UM 1996):
Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut
Wertstufe 2: Bereich mit aligemeiner Bedeutung for das Schutzgut
Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fir das Schutzgut.
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Fur einige Schutzgiter sind in den vorgenannten Arbeitshilfen differenziertere Bewertungsmodelle
vorgesehen. Dabei gelten folgende Zuordnungen:

Definition d. naturschutzfachlichen Wertstufe Basismodul Wertstufe Standard-/Fein-
Bedeutung /Planungsmodul
(UM 1996) Okokonto-Verordnung BW
V (sehr hoch) oder A 33-64
Besondere Bedeutung IV (hoch) oder B 1732
Allgemeine Bedeutung 11 (mittel) oder C 9-16
. il (gering) oder D 5-8
Geringe Bedeutung | (sehr gering) oder E 1-4

SCHUTZGUT MENSCH
Der Mensch als Schutzgut wird hinsichtlich der Funktionen des Gebiets als ,Gesundes Wohn- und
Arbeitsumfeld®, fur ,Erholung und Freizeit* sowie als landwirtschaftliche Produktionsflache® betrachtet.

Erholung und Freizeit

im Regionalplan wird der gesamte Geltungsbereich als ,ruhig, mit erholungswirksamen Strukturen®
kategorisiert. Diese Einordnung hélt einer genaueren Betrachtung allerdings kaum stand. Gerausche-
missionen des angrenzenden Gewerbegebiets und der K 1062 wirken sich auf die komplette Flache
aus. Durch intensive landwirtschaftliche Nutzung sind erholungswirksame Strukturen nur in geringem
Umfang vorhanden. Dazu z&hlt v.a. der sudliche angrenzende Bereich mit Wiesennutzung, Natur-
denkmal und Seitenbachgraben.

Aufgrund der unmittelbaren Lage gegeniber der Siedlung ,Im Troppel* besitzt das Gebiet trotz der
genannten Vorbelastungen eine gewisse Bedeutung fiir die Naherholung, wenn auch das in gleichem
Abstand liegende Schaichtal eine wesentlich gréere Anziehungskraft und Bedeutung aufweisen durf-
te.

Der auRerhalb des Geltungsbereichs liegende, nérdlich angrenzende landwirtschaftliche Weg wird von
Spaziergangern, Radfahrem und Reitern genutzt. Ein kurzer Fulwegabschnitt verbindet diesen Weg
mit dem aktuellen Ende der Carl-Zeiss-Strale und hat dadurch eine wichtige Funktion als Abkilrzung
ins bestehende Gewerbegebiet.

Eine groRe Bedeutung als Erholungsbereich kommt zudem der der angrenzenden Dauerkleingarten-
anlage zu.

Im Regionalplan sind weder Grinzasuren noch regionale Grinziige ausgewiesen, weiche durch das
Plangebiet veriaufen.

Vorbelastungen
Gersuschemissionen aus dem bestehenden Gewerbegebiet und von der Kreisstralle, intensiv land-

wirtschaftliche Nutzung fiihrt zu relativer Armut an erholungswirksamen Strukturen. Abgesehen von
der Dauerkleingartenaniage und randlichen Wegeverbindungen kaum Erholungsinfrastrukturen.

Lérm und Schadstoffe

Larm

Méglicherweise von Emissionen durch das Plangebiet betroffene Gebiete sind das stdlich gelegene
Wohngebiet , Troppel", die Dauerkleingartenanlage ,Beim Schaichhof* und das bestehende Gewerbe-
gebiet ,Lachental”.

Das Wohngebiet ,Troppel* besitzt eine hohe Bedeutung fur die Funktion ,gesundes Wohnumfeld®.
Seine Empfindlichkeit gegeniiber L&rm orientiert sich an den Grenzwerten der ,TA-Larm’ und der 16.
BImSchV. Als Orientierungswert gilt hier tagstiber ein Grenzwert von 59 dB (A), nachts von 49 dB (A).
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Fur Gerauscheinwirkung auf Nutzungen wie die im Westen angrenzende Dauerkleingartenaniage sind
keine expliziten Festlegungen getroffen, da immissionsschutzrechtlich kein Schutzbediirfnis besteht.
Das Gewerbegebiet bezieht seine Schutzbedurftigkeit aus seiner Funktion als gesundes Arbeitsum-
feld. Hier betragen die Orientierungswerte tagsiiber 69 und nachts 65 dB (A).

GESAMTOBERSICHT ZU GREN2- UND RICHTWERTEN ~ , TAGTABELLE" (6-22 UHR). ALLE ANGABEN IN DB{A).

Nutzungsart StraRe/Schiene Strafe/Schiens Industrie-und Bauldrm® Sportiarm®  Freizeit-  Fluglarm® Lam
Larmvorsorge  Larmsanlerung” Gewerbelrm larm* im Stadtebay®
VLamSchR 97 1 ) Froizemiarm. ooz zum ' ()n—tanuawm;sw;;t.e~
18 Bmschv FarderRL Lém- TA Lamn AWBautam 18 BimSeny T DSRU T Schuizgegen  mach DIN 18005,

saniesuryy Schiene Fluglarm Beiblatl §

Krankenhé&user

Schulen, 57 70 {67) 45 45 45 45 a5’

Kurgebiete

Reine Wohn-

gebiets 59 70 (67) 50 50 50 50 50

Allg. Wohn-

gebiete 59 70 (67) 55 55 55 55 55

Kem-, Dorf-, 5

Mischgebiete &4 72 (69) 60 60 60 50 60

Gewerbe-

gebiste 89 75 (72) 65 65 65 65 65

Tag-Schutzzone 1 65

Tag-Schutzzone 2 60

Eréuterungen:

1 Mitdem Bundeshaushalt 2011 wurden die Immissionsgrenzwerte fir bestehende Bundesautobahnen und BundesstraRen in der Baulast des
Bundes um 3 dB(A) abgesenkt (Werte in Klammern). In Baden-Wiirttemberg wurden diese Werte mit dem Nachtrag zum Landeshaushatt
201072011 auch fir LandesstraBen in der Baulast des Landes Gbemommen.

Tagzeitraum ven 7 bis 20 Uhr.

Bei Sporlliirm sind wihrend der geselzlichen Ruhezeiten strengere Richtwerle ginzuhalten.

Freizeitidrmrichtiinie des LA, Bel FrelzeitiSrm sind wéhrend der Ruhezeiten und an Sonn- und Felertagen strengere Richtwerte einzuhalten.
Werte gelten fir besiehende Flugplétze mit ziviter Nulzung. Fiir neue oder wesentiich baulich erweilerte zivile und militdrische Flugpliitze
gelten niedrigere Werte, filr bestehende militirische Flugplatze geften hohere Werte.

OQrientigrungswerte sind bei der Planung von Neubaugebieten zu berlicksichtigen.

Diese Gebietsarten sind nicht explizit ausgewiesen, es wurde der untere Wert fiir Sondergebiete angegeben. Die Orientiesunpswerte bei
nsonstigen Sondergebieten” kénnen je nach Ast der Nutzung zwischen 45 und 65 dB(A) liegen.

Nach DIN 18005 ist bel Kemgebleten der Orientierungswert flir Gewerbegebiete zu verwenden.

Abb 5.  Ubersicht Lirmgrenzwerte. Rot: Grenzwerte fiir Wohngebiete, Orange: Grenzwerte fur Gewerbegebiet. Quelle LUBW

o -~ GrawN

Elektrische und magnetische Felder

Das Plangebiet wird von der Hochspannungs-Freileitung Ehningen — Schénaich des Betreibers Netze
BW gequert. Zur Vorsorge und zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen enthélt die 26. Bundes-Immissionsschutz-Verordnung (BISchV) Grenzwerte fiir
niederfrequente elekirische und magnetische Felder. Sie sind dort einzuhalten, wo sich Menschen
nicht nur voribergehend aufhalten.

Das elektrische Feld entsteht durch die Betriebsspannung einer Leitung (hier: 110 kV) und ist nur ge-
ringen Schwankungen unterworfen, abhangig von Temperatur und geometrischer Anordnung von
Leitungen und Masten. Der Grenzwert fur die elektrische Feldstérke liegt bei 5 kV/m gemessen in 1 m
Hohe (ber dem Erdboden. Nach Angaben des Betreibers Netze BW ist die maximal zu erwartende
elektrische Feldstérke unter dem betroffenen Leitungsabschnitt kleiner 1 kV/m, womit der Grenzwert
deutlich unterschritten wird.

Niederfrequente magnetische Felder entstehen, wenn eine Leitung von elektrischem Strom durchfios-
sen wird. Die Starke des Magnetfelds ist abhéngig von der geometrischen Anordnung der Leitungen
und Leiterseile, sowie der Stromstérke. Letztere schwankt je nach Verbrauch tages- und jahreszeiten-
abhangig. Als Grenzwert fir die magnetische Feldstarke ist bislang eine magnetische Flussdichte von
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100 pT zulassig. Die maximale magnetische Feldstérke fur die bestehende Leitung wird vom Betreiber
mit <10 pT angegeben. Dieser Wert liegt damit ebenfalls weit unterhalb des Grenzwerts.

Vorbelastungen: Schadstoff- und Larm-Emissionen gehen vom Verkehr auf der bestehenden K1062
und dem angrenzenden Gewerbegebiet aus. Genaue Daten liegen hierzu nicht vor. Von West nach
Ost wird das Gebiet von einer 110 kV-Leitung gequert, die elektrische und elektromagnetische Felder
emittiert.

Landwirtschaft

Bei den im Plangebiet befindlichen landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich um besonders land-
bauwiirdige Flachen (Vorrangfidchen der Stufe I' der Digitalen Flurbilanz) mit knapp 70 Bodenpunk-
ten, welche Uberwiegend als Ackerfidchen genutzt werden. Laut agrarstruktureller Vorgabe sind Fla-
chen der Vorrangstufe | wegen ihrer besonderen Eignung der landwirtschaftiichen Nutzung unbedingt
vorzubehalten. Umwidmungen z.B. als Bauland sollen ausgeschlossen bleiben.

Bewertung:

Wihrend das Gebiet fur Erholung und Freizeit nur eine untergeordnete Rolle (mittlere-geringe Be-
deutung) spielt, besitzt es fur die Landwirtschaft eine sehr hohe Bedeutung.

Beziiglich der Funktion ,gesundes Wohn- und Arbeitsumfeld* liegen zu Larm und Schadstoffen
keine ausreichenden Daten zur Bestandsbewertung vor, allerdings auch keine Hinweise auf aufierge-
wohnliche, schadliche Einflusse. Die Grenzwerte fiir elektrische und magnetische Felder werden ein-
gehalten.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und sonstige Sachgtiter zahlen gemal UVPG (§2 Abs. 1) zu den Schutzgiitern. In der Praxis
werden v.a. schitzenswerte oder geschiitzte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, historische Kultur-
landschaften und Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart beriicksichtigt.

In einigem Abstand vom siidéstiichen Rand des Plangebiets belegen archéologische Grabungen eine
hochmittelalterliche Eisenverhittungsstitte und Besiedlung.

Dariiber hinaus sind nach derzeitigen Kenntnissen keine weiteren Kulturdenkmale, Bau- oder Boden-
denkmale oder schiitzenswerte Sachgiiter im Sinne des UVPG vorhanden, bzw. von der Planung
betroffen.

Bewertung:

Da das vorliegende Denkmal eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber dem Eingriff besitzt und da an der
Erhaltung von Kulturgitern grundsatzlich ein offentliches Interesse besteht, kommt dem Denkmal eine
sehr hohe Bedeutung? zu.

1 Vorrangstufe 1 wird an Flachen vergeben, weiche Acker-oder Grunlandzahlen >= 60 und Hangnei-
gungen <= 12 ° aufweisen.

2 Vereinigung der Landesdenkmalpfleger in der Bundesrepublik Deutschland: Denkmalpfiegerische
Belange in der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP), der Strategischen Umweltprifung (SUP) und der
Umweltprisfung (UP)
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BODEN UND GRUNDWASSER

Boden
Aus der eiszeitlichen Lésslehm-Uberdeckung haben sich zu Staunasse neigende B&den entwickelt,

die bodenkundlich als Pseudovergleyte Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde eingestuft
werden. Im sidlichen Bereich der Muide des Seitenbachgrabens sind dagegen Kolluvien und Pseu-
dogley-Kolluvien aus holozénen Abschwemmungen ausgebreitet.
Die Auswertung der ALK-/ALB-Daten ergibt folgende durchschnittliche Einstufung:

e Natirliche Bodenfruchtbarkeit: einheitlich Wertstufe 3 (hoch/Stufe B)

» Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: Wertstufe 2 (mittel/Stufe C), Teilbereich stdlich mitti-

gem Feldweg eher 1-2 (mittel-gering/Stufe D)
* Filter- und Puffereigenschaften: einheitlich Wertstufe 2 (mittel/Stufe C)
e  Standort fur natirliche Vegetation: gering/Stufe D (gesamter Bereich)

Altlasten oder Altlastenverdachtsfléichen befinden sich nicht im Gebiet.

Vorbelastungen:
Die Fléchen wurden bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt, was zu einer Vorbelastung durch Pflan-

zenschutz- und Dingemittel fuhrt. Es ist zudem davon auszugehen, dass die ackerbauliche Nutzung
mit Verdichtung und Bodenerosion verbunden ist.

Bewertung:
Die aggregierte Gesamtbewertung der drei Bodenfunktionen ergibt fur den Uberwiegenden Teil des

Gebietes somit eine mittlere Bedeutung. Hervorzuheben ist jedoch die besondere Eignung als
Standort firr Kulturpflanzen, bedingt durch die natirliche Bodenfruchtbarkeit — diese wird entspre-
chend beim Schutzgut Mensch/Landwirtschaftliche Nutzung (S.12) berlcksichtigt.

Grundwasser
In welchen Mengen sich Grundwasser neu bildet héngt von verschiedenen Faktoren ab. Ausschlag-

gebend sind Niederschlagsmenge und —verteilung, Durchlassigkeit der Béden, Grundwasserflurab-
stand und das Relief. AuBerdem spielt der Bewuchs eine Rolle.

Die Zuordnung zur hydrogeologischen Einheit des Mittel- und Unterjura (Grundwassergeringleiter)
und die Uberdeckung mit schwer durchl&ssigen, quartdren Verwitterungsiehmen von unterschiedli-
chen Méchtigkeiten (bis 3,10 m) bedingt eine sehr geringe Grundwassemeubildungsrate von 50-100
mm/a. Schichtwasser wird teilweise in den Kalksandsteinbanken unterhalb der Deckschichten gefiihrt.
Durch die abdichtende Wirkung der Decklehme werden diese Schichten vor Schadstoffeintragen ge-
schitzt.

Im Muldenbereich des Seitenbach-Grabens steht das Grundwasser laut Erkundung schon in geringer
Tiefe von 0,44 m an, was diesem Bereich eine hohe Empfindlichkeit verleiht. In den Gbrigen Schiirf-
gruben fand sich Grundwasser erst in Tiefen ab 2,30 m.

Vorbelastungen des Grundwassers mit Nitrat, Pflanzenschutzmitteln und anderen Schadstoffen be-
stehen in der Region Stuttgart generell durch diffuse Quellen wie Verkehr, Landwirtschaft und Indust-
rie. Zuséatzliche punktférmige Belastungen durch z.B. Altablagerungen oder Einleitungen im Gebiet
sind jedoch nicht bekannt.

Bewertung:
Waéhrend die Fl&che fur die Grundwasserneubildung eine eher geringe Bedeutung besitzt, ist die
Schutzwirkung fiir das in Wasserschutzgebietszone 1IIB liegende Gebiet als hoch einzustufen.

13/36



Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung®, Weil i.S. Umweltbericht

Oberflaichenwasser

Von der Planung indirekt betroffen ist der Seitenbach-Graben, der parallel zur K 1062 verlauft. Am
ostlichen Rand des Geltungsbereichs ist ein Entwésserunggraben ausgebildet, weicher zur Entwas-
serung des 1. Bauabschnitts angelegt wurde. AuBerhalb des Geltungsbereichs flieftt mit einigen Me-
tern Abstand entlang der nordlichen Grenze (teilweise auf der Nachbargemarkung) der Lachental-
bach.

wd 1

Abb 6. Seitenbach-Graben Von Weiden flankierter Graben an Ustlicher Grenze

Daten zur Gewassergiite oder Gewasserstrukturgiite liegen zu keinem der Gewasser vor. Der Seiten-
bach hat sich aufgrund seines begradigten Verlaufs tief ins Gelénde eingegraben und besitzt nur ein
sehr schmales Band von Begleitvegetation in Form von Hochstauden. Auetypischen Gehoélze finden
sich nur in Ansatzen am 6stlichen Ubergang zum benachbarten Abschnitt des Gewerbegebiets. Zu-
dem sind VerbaumaRnahmen in Form dreier verdolter Uberfahrten vorhanden. Sowohl Gewésserbett-
als auch Auedynamik sind im unteren Bereich anzusetzen.

AT

Abb7. Luftaufnahme Seitenbachgraben. Gut zu sehen ist der nahezu vollstandig fehlende naturiiche Uferbewuchs, der be-
gradigte Verlauf sowie 3 Uberfahrten. Quelle: Google earth, Stand 04/2013

Der seitliche Entwésserungsgraben hat ebenfalls einen weitgehend geraden Verlauf mit leicht variab-
lem Querprofil, jedoch ohne ausgepragte Zonierung und ist nur temporar wasserfiihrend. Entlang des
dstlichen Rands wurden mehrere Geholze (Weiden, Eiche, Kirsche, Hainbuche) angepflanzt, bilden
jedoch keinen geschlossenen Bestand. Die Strauchschicht fehit weitgehend, die Krautschicht weist
keine speziell gewassertypischen Begleitarten auf. Im oberen Bereich wurde diverser Mill in den Gra-
ben entsorgt.

Beide Gewasser besitzen durch ihren gestreckten Verlauf und geringen Querschnitt nur eine sehr
geringe Retentionsfunktion. Die Selbstreinigungsfunktion leidet durch die beschriebene Auspragung
und den fehlenden Gehélzbewuchs.
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Obwohl in der gesamten Mulde das Grundwasser relativ hoch ansteht, sind lediglich kleinfidchige
Bereiche entlang des Seitenbachgrabens als Feucht- und Nassgriinland mit entsprechenden Zeigerar-
ten ausgebildet. Durch Mahdzeitpunkt und —bereich (bis Oberkante Béschung) kann sich die natiirii-
che Begleitvegetation nur als schmales Band entwickeln. Auch muss mit Eintrégen von Pflanzen-
schutz- und Diingemitteln aus den landwirtschaftlichen Fl&chen gerechnet werden.

Problematisch ist derzeit der Oberflachenabfluss der aus Richtung Nordwesten angrenzenden FIa-
chen: bei stérkeren oder andauernden Regenereignissen lauft das Wasser entlang der Ostkante des
landwirtschaftlichen Wegs unkontrolliert Richtung Stiden.

Bewertung:
Aufgrund der wenig naturnahen Auspragung und der genannten Vorbelastungen besitzen beide Ge-

wasser derzeit nur eine sehr eingeschrénkte ékologische Funktionsfahigkeit. Sie sind dadurch fur
Naturhaushalt und Landschaft von geringer Bedeutung, wobei der Seitenbachgraben samt Umfeld
ein hohes Aufwertungspotenzial besitzt.

Empfindlichkeit:
Wie bei allen Oberflachengewassern besteht eine grundsatzliche Empfindlichkeit gegeniiber Stoffein-

trégen, aber auch gegeniiber der Veranderung der Gewéssermorphologie infoige von Einleitung héhe-
rer Wassermengen z.B. aus dem zuklnftigen Gewerbegebiet.

Hochwasserschutz

In der Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-Wirttemberg ist ein kieiner Bereich des Flur-
stlicks 4728 als Uberflutungsfliche bei extremen Hochwasserereignissen ausgewiesen. Der beste-
hende Durchlass ist fur Ereignisse dieses AusmaRes nicht ausreichend dimensioniert, so dass das
Wasser in diesen Fallen den bestehenden Weg (berflieRt und sich unterhalb auf der markierten Fla-
che sammeln wird. Die betroffene Fl4che liegt jedoch deutlich auRerhalb des Geltungsbereichs.

lvl AT il
= t

Abb 8. Uberflutungsflichen. Quelie: LUBW Kartendienst, 11/2014

Bewertung:
Die Planflache besitzt eine sehr geringe Bedeutung fir die Hochwasserriickhaltung.
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Empfindlichkeit:
Die Planflache besitzt aufgrund der Hohenlage keine Empfindlichkeit gegeniber Hochwasser. Beste-

hende Uberfiutungsflichen werden durch das Vorhaben nicht veréndert, da der betroffene Bereich
volistéandig auBerhalb des Plangebiets liegt.

SCHUTZGUT KLIMA/JLUFT

Das untersuchte Gebiet liegt im siidwestdeutschen Klimaraum und ist warm und gemaBigt. im Jah-
resdurchschnitt liegt die Lufttemperatur bei 8,6 °C. Es gibt das ganze Jahr Gber deutliche Nieder-
schlage, im Jahresmittel durchschnittiich 784 mm. Niederschlagsreichster Monat ist der Juni mit 98
mm.

Der Klimaatlas im Rauminformationssystem der Region Stuttgart (RegioRISS) stuft v.a. den sidlichen
Teil des Geldndes als Freifliche mit bedeutender Klimaaktivitat ein. Dies héngt mit sogenannten Kli-
matopen zusammen, welche sich auf der Fliche befinden. Klimatope sind Fléacheneinheiten, welche
fur die klimatische Regeneration eine Rolle spielen. Hierzu gehéren u.a. Kaltiuftproduktionsfléchen
und Kaltluftieitbahnen.

Die Planfi&che ist Bestandteil eines groBen zusammenhéangenden Kaltluftproduktionsgebiets mit einer
Kaltiuftproduktionsrate von tiber 10-15 m? (s/m?).

Wie bereits beschrieben liegt das Gebiet in einer Scheitellage. Die gebildete Kaltluft fliet daher zum
einen mit einer Volumenstromdichte von >30-60 m® (m/s) in Richtung Talmulde des Seitenbachgra-
bens und von dort mit dem Talverlauf in Richtung Ortslage/bestehendes Gewerbegebiet. Mit der Kalt-
juft werden auch eventuelle Emissionen der K1062 und des bestehenden Gewerbes transportiert. Die
im nérdlichen Teil gebildete Kaltluft strémt dagegen Richtung Nordosten dem Aischbachtal zu.
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SLAmUR - ORITeS ratiuf-MALhOghel | etk

Katuf - MAchtighelt

Dargeston et de Macwighen oor Kaltuitsehehi 4
Stunden nach Begnn deor Kaltivfitsdung Sanulalon
o Windslte

Kaititt - Volumenatrom
Volymnstemacite [nofim sl
[
LIS L 1]
3060
60 120
] 120 240
Kaltiuft « Maichtigheit
Semzhidickn nach 4b i biatar
10
10 2
= 20 -40

40 80 '

- 86 .100 X - A “

.45 ———— “ .
e R - AN s
Abb 9. Kaltluft Volumenstrom und Produktion. Quelle: webgis Verband Region Stuttgart, 06/2015. Roter Kreis: Plangebiet.
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Eine nennenswert temperaturausgleichende Wirkung besitzt das Gebiet aufgrund der Acker- und
Griinlandnutzung nicht, der Bewuchs wirkt sich jedoch durch die Verdunstungsrate (insbesondere der
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Wiesenfléchen) positiv auf das lokale Klima aus. Wirksame Filterstrukturen (dichte Hecken, gréRere
Gehdlzbestande, Waldflachen) welche die Lufthygiene positiv beeinflussen sind nicht vorhanden.

Der Temperaturausgleich der Siedlung ,Troppel* an austauscharmen Strahlungstagen im Sommer
findet zum Teil in Richtung Seitenbachgraben, hauptséchlich jedoch durch den Luftabfluss in Richtung
Schaichtal statt. Das bestehende Gewerbegebiet bezieht Frischiuft von den nérdlich und westlich an-
grenzenden Freiflachen.

Vorbelastungen:
Bereits versiegelte Flidchen (Feldweg, bestehendes Gewerbegebiet), Fehlen bedeutsamer klimatisch

wirksamer Strukturen (Gehélzbesténde).

Bewertung:

Die lufthygienische Schutz- und Regenerationsleistung ist aufgrund der beschriebenen Bestands-
situation nur von mittlerer bis geringer Bedeutung.

Die bioklimatische Schutz- und Regenerationsleistung ist dagegen aufgrund der Kaltluftproduktion
grundsétzlich von Bedeutung fir das Schutzgut, wenn auch nahezu ohne Relevanz fiir die Wohnsied-
lung. Die Einstufung erfolgt daher in eine mittlere Wertigkeit.

Empfindlichkeit
Die bioklimatische Ausgleichsleistung der Ackerfléchen im Plangebiet besitzt eine hohe Empfindlich-

keit gegenliber Versiegelung. Die lufthygienische Schutz- und Regenerationsleistung ist nicht sehr
hoch und durch Emissionen vorbelastet, so dass nur eine mittlere Empfindlichkeit besteht.

ARTEN UND BIOTOPE

Arten- und Lebensgemeinschaften

Die tierékologische Voruntersuchung (mquadrat/Eich/Poloczek 10/2014) umfasste Geldndebesichti-
gungen mit Kartierung der fir Anhang-IV-Arten geeigneten Lebensrdume (Baumhéhlen, geeignete
Habitatstrukturen, Wirtspflanzen von Tag- und Nachtfaltern etc.), Brutvogelkartierung, Untersuchung
des Grinlands, Mollusken (speziell: Vertigo-Arten) und das Vorkommen geschiitzten FFH-Griinlands.
Neben dem Plangebiet selbst wurden auch vogelrelevante Habitatstrukturen des naheren Umfelds
untersucht, um Sekund&rwirkungen zu ermittein.

Die Voruntersuchung wurde im Rahmen des Scoping mit der Fachbehérde des LRA Boblingen abge-
stimmt und seitens des Naturschutzes als ausreichend erachtet.

Nachfolgend sind die Ergebnisse der Untersuchung verkiirzt wiedergegeben:

Vogel

Bis auf das Umfeld des Baches sind im Plangebiet selbst kaum relevante Bruthabitate (wie Geblsch,
Baumhéhlen) fur geschitzte Arten vorhanden. Bedeutsame Strukturen finden sich jedoch auRerhalb
des Geltungsbereichs z.B. in der Kleingartenanlage oder der Miscanthus-Plantage und weiteren Feld-
flur (Feldlerche). Fur einige der dort vorkommenden Arten ist das Plangebiet als Nahrungshabitat ge-
eignet.

Fledermause

Im Plangebiet gibt es keine Quartierméglichkeiten. Das insektenreiche Umfeld des Seitenbachs ist
prinzipiell als Jagdhabitat gut geeignet.

Sonstiae Sauger
Da geeignete Strukturen fehlen, wurden sonstige Sauger wie Haselmaus, Hamster oder Biber nicht

weiter untersucht.
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Reptilien und Amphibien

Geeignete Laichgewésser fir Amphibien fehlen. Einzelne Individuen kénnen sich in der Néhe der
Gewasser aufhalten. Fur Reptilien respektive Zauneidechsen ist der GroRteil der Fléche nur méaBig
geeignet. Randlich und entlang des Seitenbaches sind Béschungen und ungestérte Bodenftachen
vorhanden, die als Habitate in Frage kommen. Am Seitenbach wurden bei der Begehung 2 Individuen
gefunden.

Insekten

Im feuchten Grinlandbereich wachsen Wirtspflanzen fur Tag- und Nachtfalter, doch wurden bei
Kontrollen lediglich ein einzelnes Exemplar des Ameisenbléulings gesichtet. Grund ist vermutlich
Mahdzeitpunkt und —haufigkeit, die sich negativ auf die Bestinde auswirken. Fur holzbewohnende
Kaferarten existieren keine passenden Strukturen, weshalb ein Vorkommen der Arten ausgeschlossen
wird.

Weichtiere

Die Schneckenfauna entlang des Seitenbachgrabens ist It. Sondergutachten als arten- und
individuenreich einzustufen. Bei der Untersuchung lag der Fokus auf Vertigo-Arten, da einige der
Vertreter als besonders streng geschiitze Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie gelten. Obwohl das
Untersuchungsgebiet stellenweise geeignetes Feucht- und Nassgrinland mit entsprechenden
Zeigerarten aufweist, wurden jedoch lediglich ungeféhrdete Arten gefunden.

Geschitzte Pflanzenarten und FFH-Griinland

Aufgrund der Biotopausstattung kénnen geschitzte Pflanzenarten ausgeschlossen werden. FFH-
Griinland ist ebenfalls nicht vorhanden, da der Deckungsgrad relevanter Arten zu gering ist.

Vorbelastungen:
Als Vorbelastung beziiglich des Artenschutzes ist die intensive Landwirtschaft mit Einsatz von Spritz-

und Diingemitteln, bzw. haufiger Mahd und regelmaBiger Stérung durch die Bewirtschaftung zu se-
hen. Weitere Stérungen werden durch die hohe Frequentierung der Feldwege v.a. durch Spaziergén-
ger mit Hunden und Zufahrt zur Kleingartensiediung sowie freilaufende Haustiere verursacht.

Bewertung:

Die unter Artenschutz-Aspekien interessanten Bereiche und Strukturen liegen auBerhalb des
Geltungsbereichs. Auch dort kommen relevante Arten nur in geringer Individuenzahl vor. Das
Plangebiet selbst ist daher nur von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut.

Biotope
Folgende Biotoptypen wurden bei einer Geléndeuntersuchung des Plangebiets und seines Umfelds
kartiert:

Wertstufe Biotoptypen
(Basismodul)

I e 60.10 Bauwerk (1)

e 60.21 StraBe/Weg/Platz versiegelt (1)

s 60.23 Schotterweg (2)

e 37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (4)
e 37.30 Feldgarten/Grabeland (4)

e 4530 Naturdenkmal Mostbirnenbaum Bettlen

i s 60.25 Grasweg (6)
e 60.60 Garten (6-12)
e 35.31 Brennessel-Dominanzbestand (8)
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B e 45.30 div. Laubbdume

] e 45.20 Gebiisch mittlerer Standorte

o 35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (11)

» Fettwiese mittlerer Standorte (maRig artenreich) (15)

o 12.60 Graben (13)

s 35.61 Annuelle Ruderalvegetation (Ackerbrache) (11)

v e 3542 Gewdsserbegleitende Hochstaudenflur, artenreich; stellenweise Uber-
gang zu Kleinréhricht (22)

* 33.43 Magerwiese mittlerer Standorte, stellenweise Ubergang zu 33.20 Nass-
wiese (23)

Vv Nicht vorhanden

Tab1. Kartierte Biotoptypen mit Bewertung nach Okokontoverordnung BW. Kursiv: Lage auBerhalb des Plangebiets.

Auch bei der Bestandserfassung der Biotoptypen zeigt sich, dass die wertgebenden Elemente insbe-
sondere die Begleitvegetation des Seitenbachgrabens und der nérdlich anschlieRende Griiniandbe-
reich sind (siehe auch Planunterlage ,Biotoptypen: Bestand’), also auflerhalb des Plangebiets liegen.
Im Landschaftsrahmenplan wird die Gesamtfléche als regional bedeutsam eingestuft, was allerdings
einer Differenzierung bedarf — siche Tabelle oben.

Biodiversitit und Biotopverbund

Biodiversitat:

Die biologische Vielfait umfasst die Bandbreite der im Gebiet lebenden Organismen jeglicher Herkunft
und die 6kologischen Komplexe zu denen sie gehéren.

Das Plangebiet verfugt (auch aufgrund seiner weitgehend einheitlichen Nutzung) nur Gber eine mittle-
re Vielfalt an Biotoptypen und Habitatstrukturen. Neben Strafien und Wegen, sowie eher ausgerdum-
ten Ackerfléchen mit geringem Artenpotenzial liegen mit den grundwasserbeeinflussten Wirtschafts-
wiesen und dem Seitenbachgraben einige wenige bedeutsamere Strukturen vor. Auch die Artenerfas-
sung der tierdkologischen Voruntersuchung belegt ein Spektrum, welches hauptséchlich von Aller-
weltsarten gebildet wird. Hinsichtlich der Biodiversitét besitzt das Plangebiet daher allenfalls eine all-
gemeine Bedeutung.

Biotopverbund:
Viele Tier- und Pflanzenarten kénnen in isolierten Einzelbiotopen auf Dauer nicht tiberleben. Ein Netz

aus vielen Biotopen hingegen schafft die raumlichen Voraussetzungen und funktionalen Beziehungen
um das Uberleben bestimmter Tiere und Pflanzen langfristig zu sichem.
Zu diesem Zweck wurde der Fachplan Landesweiter Biotopverbund' erstellt, welcher auf den An-

spruchstypen des Zielartenkonzepts basiert. Besondere Schutzverantwortung/Entwicklunaspotenziale

aus landesweiter Sicht hat die Gemeinde Weil im Schénbuch demzufolge fiir mittleres Grinland, so-
wie Feucht — und Nassgriinland.

In einem weiteren Schritt wurden im Landschaftsrahmenplan der Region Stuttgart zwei Flichenkate-
gorien gebildet: Kernflachen, als zu erhaltende Gebiete und Entwicklungsfléchen, weiche den Ver-
bund zwischen den Kernflichen herstellen (sollen). Die Planflache ist hierin als Bestandteil einer
.Kernfldche Offenland trocken und feucht* kategorisiert. Insbesondere die Erhaltung der Griinlandbe-
reiche ist fur den Biotopverbund von groRer Bedeutung. Da jedoch auch das Plangebiet selbst als
Kernfléche deklariert ist, muss von einer hohen Bedeutung ausgegangen werden.

19/36



Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung®, Weil i.S. Umweltbericht

tandschaftsrahmenplanung Reglon Stutigan
. e

ot YL L rveiew TETRER)

Blatopyartundsystem

Simno.  dan
[ 2 Sinne
waa Yostindungeliachen Erganzens a2y sind

" b
tmagesand 6t 37 3 Prazent dor BTK ol Kemfiachan
Solwant wovan 11.4 Frozest im Oficiond (Ackes

Vi Preces! der BTK =0, £ B Prazeni davon fm Olleaiand
11 Prazent dec Flochon sind &3 ke
ader T wenig AT
Al rund 8 Prozent des Flacken siad LantachoRakeridans

Gan
lendegsaiien Genscalisideregeplans (YA 2018)
Zocschneitorgesiiungen van Siasden sind abs Basaren
ebanialy dargestall

daman -~

Verbnoungsiathan Sftenisnd bucken
1

Verngungstacnen CReAIng Rucht 3 N\ e T S
\ \ - i

Langschamskomasn: v

Margeherexhe

Keenkachen OIEAaS Rt 010 Wart

Knmh:nr.n Ofenignn ocken i Wik

!tmmmmmummm und fgixht

Kerhiher Oamang teucnt
|

Bt pAPTHUNGSY Me Wi y g
Vemmdungstacher Vrmead Be sl mt oty Uirkam From Wotton et s e
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Stutigart, Stand 07/2015

LANDSCHAFTSBILD
Die Beurteilung des Landschaftsbilds beruht auf den Hauptkriterien Vielfalt und Eigenart. Sie wurden

bei einer Ortsbegehung in Anlehnung an die Einstufung von KUPFER (2010) in 5 Wertstufen (von E =
sehr geringe bis A = sehr hohe Bedeutung) erfasst. Als Nebenkriterien werden Harmonie, Einsehbar-
keit und Nattrlichkeit mitberiicksichtigt. Vorbelastungen werden ebenfalls in die Bewertung einbezo-
gen.
Das gesamte Gebiet ist hauptséchlich von Norden und Siden her einsehbar, besitzt jedoch keine
Fernwirkung. Es lasst sich in drei Landschaftsausschnitte unterteilen:

o die als Griinland genutzte Talmulde mit Seitenbachgraben

e der anschlieBende, zur Talmulde hin geneigte Schwarzjura-Hang mit vorwiegend Ackernut-

zung
o der StraRenbereich der K1062 mit begleitendem Grunstreifen vor der ,Troppel*-Siedlung.

Die Talmulde besitzt die fiir grundwassernahe Gebiete charakteristische Grinlandnutzung. Durch die
intensive Bewirtschaftung (Mahdh&ufigkeit und —zeitpunkt, Entfernung von Saumstrukturen) wird je-
doch eine naturnahe Auspragung verhindert. Auch der begradigte Seitenbachgraben entspricht nicht
dem natirlichen Verlauf eines Gewassers. Der Baumbestand des Gartenhausgrundstiicks gestaltet
den Bereich zwar abwechslungsreicher, stellt jedoch kein landschaftstypisches Element dar. Eine
Bereicherung erfahrt der Abschnitt durch den als Naturdenkmal ausgewiesenen Mostbirnenbaum
sowie einzelne Laubbaume (Apfel, Ahorn) entlang der Kreisstrale.
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Abb 11. Eingewachsenes Freizeitgrundstlick. Zwei sich kreuzende Freileitungen beeintréchtigen das Landschaftsbild

Im weiteren Verlauf Uberwiegt im Hangbereich die Ackernutzung. Pragende oder landschaftstypische
Elemente sind kaum vorhanden.

Vorbelastungen:
Wiéhrend die stérende Wahrnehmung der Kreisstrale samt Emissionen sich mit zunehmender Entfer-

nung abschwacht, treten die beiden Freileitungen im gesamten Gebiet in Erscheinung und beeintréch-
tigen das Landschaftsbild. Durch intensive Landnutzung ist vor allem der nérdliche Bereich struktur-
arm. Auch die Eingritnung des bestehenden Gewerbegebiets ist im nérdlichen Bereich sehr unzu-
reichend, da hier der Bewuchs entlang des Grabens weitgehend fehit.

Abb 12. Mangelnde Eingriinung des bestehenden Gewerbegebiets

Gesamt betrachtet kommt aufgrund der genannten Ausprégungen und Vorbelastungen dem Stralken-
bereich eine sehr geringe Bedeutung zu, dem Talmuldenbereich eine mittlere und dem anschlie-
Renden Hangbereich eine geringe Bedeutung zu.
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Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Generell ist eine Prognose fiir die Zukunft mit vielen Unsicherheiten verbunden. Am wahrscheinlichs-
ten ist es, dass das Gebiet aufgrund der guten Bodenqualitét fur landwirtschaftliche Produktion wei-
terhin fir diese Zwecke genutzt wirde. Der derzeitige Umweltstandard bliebe - in Abhéngigkeit von
der allgemeinen Entwicklung der Agrarwirtschaft — im aktuellen Zustand erhalten.

Gepriifte Alternativen

Die Suche nach geeigneten Gewerbeflachen fand im Rahmen der Flachennutzungsplanung statt.
Dabei wurde die jetzt gewahlte Fiéche als geeignet und sinnvoll fiir die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets klassifiziert. Innerhalb des Plangebiets wurden verschiedene Alternativen der Er-
schlieBung und Anbindung gepriift (siehe auch Abschnitt Ergebnis des Scopings, S. 4). Die gewéhlte
hohe Verdichtung der Baugrundstiicke durch die zuléssige Grundflachenzahl von 0,7 ist im Sinne der
optimalen Ausnutzung der Grundstiicke statt weiterer Inanspruchnahme wertvoller Freifléchen sinn-
voll.

Beschreibung der Wirkung des Vorhabens

Nach der Bestandserfassung und -bewertung stellt die Konfliktanalyse die néchste wichtige Grundlage
fur die Entwicklung des Vermeidungs- und Kompensationskonzepts dar. Zunéchst werden die beein-
trachtigenden Wirkungen des geplanten Vorhabens aufgezeigt. Daran schlieft sich die Bewertung des
Eingriffs an, wobei auch Vorbelastungen beriicksichtigt werden. Eine Beeintréchtigung liegt vor, wenn
durch die Planung eine Stérung der Belange von Mensch und Kuiturgiitern, des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbildes verursacht wird.

ALLGEMEINE AUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Diese Auswirkungen sind kurz- bis mittelfristig, als Folge der Bautatigkeit: W&hrend der Bauphase ist
neben verstérkter Betriebsamkeit grundsétzlich mit verschiedenen immissionen wie Lé&rm und Staub
durch An- und Abfahrt, sowie Betrieb von Baumaschinen zu rechnen. Die dadurch entstehenden Sté-
rungen wirken sich auch auf die unmittelbar benachbarten Fi&chen aus und fuhren voribergehend zur
Entwertung von Habitatstrukturen und Landschaftsbild bzw. Beeintréchtigung der Angrenzer im Wohn-
und Kleingartengebiet. Durch Lager- und Baustelleneinrichtungsfléchen kann es zudem zur Zerst6-
rung von Biotopen und zu Bodenverdichtung kommen. Abgrabungen fur Baugruben und zur Herstel-
lung der Entwésserungsgraben fuhren zum Verlust von Bodenstrukturen. Schicht- und Grundwasser,
die wahrend der Bauphase anfallen, missen in die Kanalisation abgeleitet werden und stehen nicht
fur die Grundwasserneubildung zur Verfigung. Fir das Grundwasser und den Seitenbach besteht
wihrend der Dauer der ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten die Gefahr von Verunreinigungen v.a.
durch das Betanken von Baufahrzeugen und Reinigen der Arbeitsmittel.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Langfristig, Folge der Bebauung selbst: Durch die Bebauung kommt es zum Verlust landwirtschaftli-
cher Produktionsflachen. Vegetationsbestande in Form von Ackern und Wiesen, sowie klimatisch
wirksame Fliachen werden beseitigt. Durch Gebzude, Nebenanlagen und Erschliefung kommt es zu
Bodenversiegelung. Das Landschaftsbild wird durch die Gewerbebauten veréndert.
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BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Langfristig, Folge von Betrieb und Nutzung: Es entstehen Beeintrichtigungen durch zusatzlichen Ver-

kehr, Emissionen und kiinstliche Lichtquellen.

KONFLIKTE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

KONFLIKT 1: BAUBEDINGTE BEEINTRACHTIGUNGEN

Betroffene Schutzgiiter: Arten und Biotope, Mensch und Erholung, Boden und Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild

Erlduterung: Wahrend der Bauphase entstehen temporire Beeintréchtigungen durch L&rm, Staub
und Emissionen und es féllt Bodenaushub an. Bei mangelnder Vorsicht wihrend der Bauarbeiten und
unsachgemafler Auswahl der Fléchen fur die Baustelleneinrichtungen kann es zur Beeintrachtigung
von Bdden (Abgrabung, Aufschittung, Verdichtung) und Grund- und Oberflichenwasser kommen.
Vegetationsflichen und landwirtschaftliche Produktionsflachen werden beseitigt. Evtl. ist auch eine
voritbergehende Grundwasserabsenkung erforderlich.

Vorbelastungen: Larm, Staub und Emissionen durch StraBenverkehr, Landbewirtschaftung und be-

stehendes Gewerbe.

KONFLIKT 2: UBERBAUUNG UND VERSIEGELUNG

Betroffene Schutzgiiter: Boden, Wasser (Grundwasser), Klima/Luft

Erlduterung: Der Bebauungsplan sieht vor, dass rd. 2,9 ha Freiflachen dauerhaft neu versiegelt wer-
den. Weitere Flédchen werden teilversiegelt oder tberpragt. Dies wirkt sich negativ auf die Bodenfunk-
tionen und die Grundwasserneubildungsrate aus. Versiegelte Fischen wirken sich ungiinstig auf den
Klimahaushalt aus.

Vorbelastungen: bestehender landwirtschaftliche Weg

KONFLIKT 3: VERLUST UND ENTWERTUNG VON BIOTOPSTRUKTUREN

Betroffene Schutzgliter: Arten und Biotope

Erlduterung: Durch die Bebauung kommt es zum Verlust von vorwiegend Ackerflachen und Saum-
strukturen mit ihren Lebensgemeinschaften. Das Gewerbegebiet verursacht Stérungen durch Anwe-
senheit von Fahrzeugen und Menschen.

Vorbelastungen: Vorbelastungen bestehen in Form intensiver landwirtschaftlicher Nutzung der Acker,
z.T. eingestreute Nutzgérten, starke Frequentierung von Anwohnern.

KONFLIKT 4. VERANDERUNG DES LANDSCHAFTSBILDS

Betroffene Schutzgiiter: Landschaftsbild, Mensch (Erholung)

Erlduterung: Mit der geplanten Bebauung und ihrer ErschlieBung ist eine Verénderung des Orts- und
Landschaftsbilds verbunden. Die Acker als Elemente der Kulturlandschaft entfallen.

Vorbelastungen: bestehendes Gewerbegebiet ist nur teilweise eingegriint, Freileitung uber das Ge-
lande.

KONFLIKT 5: ZUSATZLICHER EINTRAG VON LUFTSCHADSTOFFEN UND VERANDERUNG DES
MIKROKLIMAS

Betroffene Schutzgiiter: Klima/Luft, Mensch, Arten und Biotope

Erlduterung: Mit der Bebauung von Freiflachen ist eine Veranderung des Mikroklimas durch Verringe-
rung der Verdunstungsrate, Verénderung der Ausstrahlung und thermischen Bedingungen verbunden.
Durch Hausbrand und ein héheres Verkehrsaufkommen ist mit htherem Eintrag von Luftschadstoffen

zu rechnen.
Vorbelastungen: bestehende Emissionen durch Strafien und Gewerbe
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AUSWIRKUNGEN AUF DIE EINZELNEN SCHUTZGUTER UND BEWERTUNG
DES EINGRIFFS

Zur Bewertung der Schwere des Eingriffs ist es erforderlich, den Zustand der einzelnen Schutzgtter
zu prognostizieren, welcher sich bei der Verwirklichung des Vorhabens einstelit. Der Einstufung liegen
die Bewertungsvorgaben der Bestandsbewertung zugrunde. Ausnahme: Die Bewertung neu geplanter
Biotoptypen (z.B. Anlage einer Hecke) wird nach dem Planungsmodul der OKVO vorgenommen.
Wertgewinne werden in diesem Abschnitt nicht weiter thematisiert, da der Fokus darauf liegt festzu-
stellen, ob ein Eingriff im Sinne des Gesetzes vorliegt. Sie werden jedoch bei der Bilanzierung ent-
sprechend gewirdigt.

SCHUTZGUT MENSCH

Erholung und Freizeit

Die randlichen Wegebeziehungen sowie der Zugang zur freien Landschaft bleiben erhalten. Innerhalb
der Planflache entflit die bestehende Querverbindung durch den Grasweg. Es kénnen jedoch zukinf-
tig die ErschlieRungsstrafen im Gebiet genutzt werden, die einseitig mit Gehwegen kombiniert sind.
Das Kleingartengebiet ist (iber den (auRerhalb liegenden) bestehenden Grasweg und die Grinflache
mit Schotterrasen ans neue Wege-/Stralennetz angeschlossen.

Da der Freizeit- und Erholungswert des angrenzenden Kleingartengebiets auch vom optischen Ein-
druck der Umgebung beeinflusst wird, muss von einer spirbaren Beeintréchtigung durch das Heran-
riicken der Gewerbebebauung zumindest fur die direkt angrenzenden Parzellen ausgegangen werden
(s.a. Landschaftsbild).

Fazit: Durch die Umsetzung der Planung entstehen fir einige Angrenzer mittlere Beeintréchtigun-
gen.

Lérm und Schadstoffe

Durch den als raumilicher Puffer wirkenden Grinbereich entlang des Seitenbachgrabens werden sté-
renden Einflisse aus dem Gewerbebetrieb auf das bestehende Wohngebiet minimiert.

Wiahrend der Bauphase ist im Wohn- bzw. Gewerbegebiet entlang der ZufahrtstraRen, sowie in der
Kleingartenanlage fir einen begrenzten Zeitraum mit einer héheren Belastung durch Baustellenfahr-
zeuge zu rechnen. Fur den nérdlichen Teil der Wohnsiedlung Troppel ist dauerhaft mit zunehmenden
Geriuschemissionen durch StraRenverkehr zu rechnen, da sich das Fahrzeugaufkommen durch Zu-
und Abfahrt zum Gewerbegebiet erhéht. Zahlen hierfur liegen nicht vor, weshalb keine Prognose uber
die Auswirkungen auf die Gesundheit von Menschen moglich ist. Das Gleiche gilt fur die Zunahme von
Luftschadstoffen.

Elektrische und elektromagnetische Felder

Die Starke der Felder ist unmittelbar am Leiter am groften und nimmt mit wachsender Entfernung
rasch ab. Dachflachen und Mauern schirmen gegen elekirische Felder weitgehend ab. Magnetische
Felder durchdringen jedoch Wande und Décher nahezu ungehindert. Nach Angabe des Betreibers
werden jedoch die Grenzwerte mit max. 5 kV/m und 10 pT im Freien 1 m (iber Erdboden bereits deut-
lich unterschritten.

Die Grenzwerte der 26. BISchV stitzen sich auf aktuelle Empfehlungen internationaler Gremien. Bei
Einhaltung der Werte ist sichergestellt, dass keine akuten gesundheitsschédlichen Effekte auftreten. In
Einzelfsllen konnen jedoch durchaus unangenehme Empfindungen auftreten und das Wohlbefinden
stéren. Auch kénnen durch elektrische und magnetische Felder z.B. Herzschrittmacher oder andere
elektronische Implantate beeinflusst werden. Neben bekannten akuten Wirkungen werden zudem
Einflusse dauerhaft schwacher magnetischer Felder und die biologischen Wirkungen unter speziellen
Feldbedingungen diskutiert. Da die Forschungsarbeiten zu diesen Themen noch nicht abgeschlossen
sind, kann {iber die Auswirkungen hier keine Aussage getroffen werden. Es ist allerdings zu beden-
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ken, dass Felder aus elektrischen (Haushalts-) Geréten z.T. deutlich héhere Werte erreichen, als die
angegebenen maximalen Emissionen der Freileitung.

Landwirtschaft
Die Umsetzung des Vorhabens bedeutet den Verlust samtlicher landwirtschaftlicher Flachen (rd. 4,35

ha) im Geltungsbereich. Die Produktionsméglichkeiten der ansassigen Landwirte werden dementspre-
chend eingeschrénkt, die Konkurrenz um Fléchen vergréRert. Aus agrarstruktureller Sicht bestehen
Bedenken, da es sich bei den Flichen um besonders gute Produktionsstandorte handelt, welche als
solche unwiederbringlich verloren gehen. Eine Existenzbedrohung einzelner Betriebe wird durch die
vorliegende Planung nicht befirchtet. Allerdings tragen Summationseffekte von v.a. Siediungstatigkeit
und Straenbau durch eine Verknappung hofnaher, unzerschnittener ertragreicher Ackerflachen dazu
bei, dass die Produktion zunehmend unwirtschaftlich wird.

Hofstellen sind durch die aktuelle Planung nicht direkt betroffen, Konflikte z.B. durch Geruchsemissio-
nen der néchstgelegenen Hofstelle werden aufgrund der Entfernung und vorherrschenden Westwind-
richtung ebenfalls nicht befiirchtet.

Fazit: Fur die Landwirtschaft bedeutet der Fldchenverlust eine hohe Beeintréichtigung.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Solite an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, ist keine substanzielle Betrof-
fenheit des Kulturdenkmals zu befiirchten.

Da in unmittelbarer Néhe von Hochspannungsleitungen besondere elektromagnetische Bedingungen
herrschen, kdnnen Gerate mit CE-Zeichen gestért werden. Diese Stérungen sind sehr selten und be-
treffen It. Leitungsbetreiber v.a. Gerate der medizinischen Diagnostik oder Gerate, die mit Kathoden-
strahirshren arbeiten. Genaue Auswirkungen von Stérungen kénnen nur den jeweiligen Herstelleran-
gaben entnommen werden.

Fazit: Fur das Kulturdenkmal entstehen voraussichtlich keine Beeintréchtigungen.

Beim Betrieb empfindlicher Geréten (s.0.) muss méglicherweise mit Stérungen gerechnet werden.

SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE

Arten und Lebensgemeinschaften

Wéhrend der Bauzeit sind Stérungen der angrenzenden Lebensrdume nicht auszuschliefen. Die Be-
eintréchtigungen kénnen jedoch durch entsprechende Mafinahmen minimiert werden (z.B. zeitliche
Einschrénkungen fir die Baufeldfreimachung und Ausweisung von Tabufischen). Durch die anschlie-
Rende Bebauung geht zwangsléaufig Lebensraum fiir diverse Arten auch dauerhaft verloren. Etliche
der vorkommenden Arten sind jedoch Ubiquisten (lgel, Feldmaus u.s.w.), die in Baden-Wirttemberg
und deutschlandweit noch zahlreichen vorhanden und teilweise auch in Gérten haufig anzutreffen
sind. Sie zeigen eine relativ hohe Toleranz gegeniiber diversen Stérungen und sind wenig empfindlich
gegentber den betriebsbedingten Wirkungen. Das Untersuchungsgebiet ist bereits Storungen durch
Spaziergénger (entlang der Feldwege) mit Hunden sowie freilaufenden Haustieren (jagende Katzen)
aus dem angrenzenden Wohnbereich ausgesetzt.

Diese Gruppe lésst sich durch diese Stérungen nicht davon abhalten, Teile des Untersuchungsraums,
insbesondere die extensiveren Bereiche und begriinten Randzonen als Habitat zu nutzen.
Betriebsbedingt kommt es zum Verlust von Individuen durch den Kfz-Verkehr.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung zusammengefasst:

Végel
Die Konfliktdichte wird insgesamt als gering erachtet.
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Ein Feldlerchen-Brutreviere fand sich im Erhebungszeitraum in der ndheren Ackerflur westlich des
Plangebiets. Feldlerchen legen ihre Nester jéhrlich neu, bevorzugt in Fidchen mit Wintergetreide an.
Sollten im Jahr des Baubeginns die angrenzenden Felder mit Getreide bestellt sein, wére dort eine
erneute Besiedlung méglich. Da zum Zeitpunkt des Nestbaus die Baufeldfreimachung bereits beendet
ist und die ErschlieBungsarbeiten im Gange sein dirften, kann davon ausgegangen werden, dass die
Vogel diese baubedingten Beeintrachtigungen bei der Wahl ihres Brutreviers berlicksichtigen und bei
Bedarf entsprechenden Abstand einhalten. Aufgrund der nicht optimalen Populationsdichte im Gebiet
verbleiben ausreichend Revierplétze.

Betriebsbedingt stellen die Gebaude, die von Osten her bis ca. 156 m an den betroffenen Acker heran-
ricken kénnten, eine mogliche Beeintrachtigung dar. Sie konnen als Ansitzwarte far Greifvégel und
Krahen dienen. Mégliche Ansitzwarten sind im betroffenen Bereich jedoch bereits jetzt vorhanden, da
sowohl entlang des Feldwegs als auch entlang der Kleingartensiediung Stromleitungen (samt Masten)
verlaufen bzw. am sidlichen Rand auch héhere Gehélze in Kleingérten stehen.

Abb 13. Blick entlang des Kleingartengebiets nach Westen.

Verbotstatbestande sind aufgrund der 6rtlichen Verhéitnisse daher nicht zu erwarten.

Flederméuse

Gravierende Auswirkungen durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten, wenn der Grinzug entlang
des Baches erhalten bleibt.

Sonstige Séuger

Von allgemeine Beeintréchtigung muss ausgegangen werden, es gibt jedoch keine Vorkommen
relevanter Saugetierarten.

Reptilien und Amphibien

Baubedingt kénnen sich Anwesenheit von Menschen und Betrieb von Baumaschinen stérend auf die
Individuen auswirken. Die tierékologische Voruntersuchung beschreibt Béschungen und Kleingarten-
gebiet als potenzielle Habitate, Individuen wurden dort jedoch nicht gefunden. Wiederkehrende Sto-
rungen durch Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen, sowie starke Frequentierung durch
Spazierganger und Radfahrer (mit Hunden), machen die nur sehr schmalen Randstreifen entiang der
Feldwege fir eine Besiedelung unattraktiv. Die vorgesehenen randlichen Griinbereiche mit Entwésse-
rungsmulden bieten bei entsprechender Pflege besser geeignete Habitate. Gesicherte Vorkommen
gibt es dagegen im Bereich der Wiesen- und Boéschungsflichen des Seitenbachgrabens. Diese sind
von der Planung jedoch nicht betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen sorgen wahrend der Bauphase zus#tzlich fur eine
maglichst geringe Stérungsintensitat. Sofern diese korrekt umgesetzt werden, sind keine nachhaltigen
Beeintrachtiungen zu erwarten.
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insekten
Eine weitere Verschlechterung des Zustands ist durch die Planung nicht zu befiirchten, sofern die

flankierenden Wiesenbereiche und Hochstaudenfluren entlang des Seitenbachs erhalten werden. Die
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und die Vermeidung uberflissiger Lichtemissionen im
Bereich des Seitenbachs kénnten zusitzlich den Tod von Insekten durch die Fallenwirkung des Lichts
verhindern.

Weichtiere
Das Sondergutachten kommt zu dem SchiuB, dass durch das geplante Vorhaben weder

Beeintrachtigungen fir FFH-relevante Schneckenarten zu erwarten sind, noch erhebliche
Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ,Schénbuch®.

Fazit:

In der Umgebung ist die Ackerflur weithin vergleichbar strukturiert, so dass vorhandene, nicht streng
geschutzte Arten nicht entscheidend eingeschrénkt werden. Eine hdhere Empfindlichkeit besitzen die
Randbereiche des Gebiets und besonders die an den Seitenbach angrenzenden Flachen. Durch
Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen ist es jedoch méglich, diese Bereiche zu schonen, so
dass keine erheblichen Auswirkungen auf einzelne Tier- oder Pflanzenarten zu befirchten sind. Fur
keine der Artengruppen wurde eine Beriihrung eines Verbotstatbestands gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2

oder 3 BNatSchG erkannt.

Biotope

Etwa 65 Prozent der Ackerfldchen und ein sehr kleiner Teil der Wiesenflache (260 gm) werden nach
aktuellem Planungsstand iberbaut (Gebdude, StraRe) werden. Weitere Fidchen (ca. 3.625 m?) kén-
nen fur Nebenanlagen (Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen) in Anspruch genommen werden. Der
Biotopwert dieser Fliéchen wird zukiinftig gering sein. Im Gegenzug sind im Gesamtgebiet etwa 3.140
m* neue Griinflachen vorgesehen, fir die gegeniiber der Bestandssituation zukinftig héhere Wertig-

keiten angestrebt werden.

Fazit: Die Beeintréichtigungen der mittel- bis geringwertigen Biotoptypen fllt entsprechend nur mittel
bis gering aus.

Biodiversitédt und Biotopverbund

Die Biodiversitét leidet unter dem Verlust samtlicher Ackerflachen und einiger Saumstrukturen. Von
den nordiich ans Gebiet angrenzenden Ackerfléchen ist der zu erhaitende Teil zukinftig weitgehend
abgeschnitten. Eine Vernetzung bieibt jedoch in Form des westlichen Pflanzgebotsstreifens erhalten.
Ebenso die Durchgéngigkeit in Ost-West-Richtung entlang des Seitenbachgrabens.

Die Beeintrachtigungen fur Biodiversit4t und Biotopverbund sind daher von mittlerer bis geringer

Intensitat.

SCHUTZGUT BODEN/WASSER

Boden
Bei der Umsetzung der Planung wird gewachsener, belebter Boden versiegelt und iiberformt. Die

Bodenfunktionen kénnen dadurch ihren Zweck nicht mehr oder nur noch eingeschrankt erfilllen. B6-
den unter ErschlieRungsstralen verlieren ihre Funktion komplett. Dies muss bei einer Grundflachen-
zahl von 0,7 ebenso flUr 70 % der Baugrundstiicke angenommen werden. Weitere 10 % kénnen mit
Nebenanlagen wie Stellplatzen, Zufahrten etc. bebaut werden. Durch Abschieben des Oberbodens
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vor der BaumaRnahme und sorgféltige Trennung von Ober- und Unterboden werden die Eingriffe in
das Schutzgut minimiert.
Fazit: Fur das Schutzgut Boden ist dennoch mit hohen Beeintréchtigungen zu rechnen.

Grundwasser

Die Versickerungsféahigkeit im Gebiet ist durch die bindigen Deckschichten bereits im natiirlichen Zu-
stand sehr gering. Anlagebedingt verliert ein GroRteil der Flachen zukinftig durch Versiegelung die
Fahigkeit zur Versickerung jedoch komplett die Grundwasserneubildungsrate verringert sich entspre-
chend. Als weitere Auswirkung erhhen sich der Wasserabfiuss und die Abflussspitzen aus dem Ge-
biet. Eine Minimierung in Form von Dachbegriinung wird im Gebiet nicht vorgeschrieben. Die Planung
sieht jedoch vor, das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser iiber offene Grében dem Sei-
tenbach zuzufithren, womit es dem Landschaftswasserhaushalt teilweise erhalten bleibt.

Fur die Dauer der ErschlieBungs- und Grindungsarbeiten kann das Grundwasser im Talbereich und
(durch das Fehlen der abschirmenden Deckschichten) das zeitweise auftretende Schichtwasser der
Kalksandsteinbanke durch Verunreinigungen geféhrdet sein. Das Risiko des Schadstoffeintrags kann
durch ordnungsgem4R gewartete Baumaschinen sowie einen sachgeméafen Umgang mit umweltge-
fahrdenden Materialien minimiert werden, so dass keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten
sind. Das Baugrundgutachten (Kapitel 6.1) macht zudem detaillierte Vorgaben zur Vermeidung mégli-
cher Beeintrachtigungen.

Fazit: Bei entsprechender Sorgfait und Beriicksichtigung der Auflagen wird von mittieren Beeintréch-
tigungen flr das Teilschutzgut ausgegangen.

Oberflachenwasser

Es sind keine Oberflaichengewésser im Plangebiet vorhanden.

Eine Beeinflussung des Seitenbach-Grabens durch die Einleitung des unverschmutzten Nieder-
schlagswassers kann die Gewéssermorphologie beeinflussen und stoffliche Belastungen mit sich
bringen. Dies ist jedoch im Zuge des zugehérigen wasserrechtlichen Verfahrens zu prifen und gof.
Gegenmalnahmen zu ergreifen.

Hydraulik
Bereits beim Bau des 1. BA des Gewerbegebiets wurde der dort verlaufende Abschnitt des Seiten-

bachs so umgestaltet, dass er ausreichend Riickhaltevolumen besitzt. Das Volumen wird auch fur die
zukiinftig erwarteten Mengen fir ausreichend erachtet, so dass keine weiteren Untersuchungen in
Auftrag gegeben wurden. Die hydraulisch vertragliche Menge und Gestaltung der o.g. Einleitungen
sowie die Verrohrung von Teilabschnitten ist Thema der jeweiligen Wasserrechts-Verfahren.

Fazit: Fur die Oberflichengewésser entstehen bei Umsetzung der Planung allenfalls geringe Beein-
tréchtigungen.

SCHUTZGUT KLIMA/LUET

Ein Teil des Bereichs mit sehr hoher Klimaaktivitét in der Talmulde bleibt zwar erhalten. Der Abfluss
der verbleibenden Kaltluft kann auch weiterhin entlang der Talmulde erfolgen. Auf einem Grofiteil der
Flache wird die Fahigkeit zur Kaltiuftproduktion durch die Versiegelung jedoch stark eingeschréankt.
Des Weiteren sind zusétzliche Schadstoffemissionen durch den Gewerbebetrieb, Hausbrand und
steigenden Fahrzeugverkehr zu erwarten.

Positive Wirkungen sind von dem flachigen Pflanzgebot infolge erhdhter Verdunstung und Verbesse-
rung des Mikroklimas zu erwarten.
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Fazit: Wird das Vorhaben wie geplant umgesetzt, ist daher fiir das Schutzgut Klima und Luft von einer
mittleren bis hohen Beeintrdchtigung auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Erholung

Durch die Bebauung gehen siedlungsnahe Erholungsflachen mittlerer bis geringer Wertigkeit verloren.
Bestehende Wegeverbindungen in die umliegenden Erholungsrdume bleiben gréRtenteils erhalten.
Lediglich die direkte FuB-Verbindung zwischen Kleingartenanlage und bestehendem Gewerbegebiet
entfalit. Der Erholungswert der direkt angrenzenden Kleingartenparzellen wird durch das Heranriicken
der Gewerbebebauung beeintréchtigt.

Landschaftsbild

Wiéhrend for die direkten Angrenzer der Dauerkleingartenaniage das dichte Heranriicken der Gewer-
bebebauung wegen der proportional groRen Baukérper eine unmittelbare visuelle Beeintrachtigung
bedeutet, wird fiir die randlich gelegenen Grundstiicke der Siedlung ,Troppel“ die Sichtbeziehung in
Richtung Norden unterbrochen. Durch die Ausrichtung der Wohnréume und Gérten in Richtung Stiden
féllt dies allerding weniger ins Gewicht. Auch sind die G&rten wegen der Kreisstrake nach Norden hin
massiv bepflanzt und die Sicht teilweise durch bereits Gehélze verdeckt.

Zur freien Landschaft nach Norden hin setzt das Plangebiet das bestehende Gewerbe fort. Aufgrund
der massiven Vorbelastung stellt die Erweiterung keine erhebliche Beeintréchtigung dar. Eine (wenn
auch schmale) Eingriinung zur freien Landschaft tragt zu einer vertraglicheren Aussenwirkung bei.
Auch ist die zuldssige Gesamthéhe der Baukérper in Randlage mit 8 bzw. 10 m zum Auflenbereich
hin abgestuft.

Elemente mit besonderer Eigenart (Mostbirnenbaum) und naturnahe Elemente (Seitenbachgraben)
bleiben erhalten.

Fazit: Unter Bericksichtigung des Gesamtzustands und der bereits erheblichen Vorbelastungen des
Landschafisbilds (vgl. Bestandsaufnahme), ist daher lediglich von mittleren Beeintrdchtigungen

auszugehen.
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MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich bzw. Kompensation

Verursacher von unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit von Naturhaushalt und
Landschaftsbild sind zur Minimierung der nachteiligen Folgen verpflichtet. Unvermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Ausgleich nach dem BNatSchG ist erreicht, wenn nach Be-
endigung des Eingriffs alle erheblichen Beeintréchtigungen der einzelnen Schutzgiter ausgeglichen
werden kénnen und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit ist. Kann kein Ausgleich
erreicht werden, sind Ersatzmafinahmen erforderlich.

VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSKONZEPT

Ein Teil der ermittelten Konflikte 14sst sich durch geeignete MaRnahmen vermeiden oder minimieren.
Jedoch ist die Moglichkeit geeignete MaRnahmen im Bebauungsplan festzusetzen begrenzt. Zum
Schutz der auRerhalb liegenden Flichen vor Befahren und anderen Stérungen wird die Aufnahme
entsprechender Regelungen in die Baugenehmigung und Ausschreibung empfohlen. Sollte es nicht
moglich sein, das Konzept wie vorgesehen umzusetzen, ist ggf. mit einem erhéhten Ausgleichsbedarf
zu rechnen.

Folgende MaRnahmen wirken sich vermindernd auf den Eingriff aus:

Tab2. Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

MaRnahme!/ | Kurzbeschreibung (ggf. rechtliche Sicherung) Auswirkung
Typ [ auf

M1 (VM) Einhaltung des Rodungszeitraums fiir Geholze (BNatSchG § 39 Abs. 5 | AB
Nr. 2: 1.Oktober bis 28. Februar).

M2 (VM/ Vermeidung baubedingter Beeintréchtigungen des Bodens durch Ma- | AB, W, B,
MM) nahmen und Auflagen zum Baustellenbetrieb, zur Bauausfithrung (Op- | KL, ME
timierung) und verkehrlichen Nutzung.

Hinweise zum Bebauungsplan, Nr. 5. Empfehiung: Ubernahme in Bau-
genehmigungen und ggf Ausschrebung.

M 3 (VM) Erhalt Naturdenkmal Mostbimenbaum. AB, K L
Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB.
M4 (MM) Gehélzauswahl/Verwendung heimischer Arten AB, L

Verbindliche Pflanzlisten in Verbindung mit Grilnordnerischen Festset-
zung nach (§ 9 (1) 15— 25b BauGB.

M 5 (MM) Festsetzungen zur vertraglicheren AuRenwirkung der Baukérper u.a. | L
durch Angabe von Bezugshohen, Verbot glénzender und reflektieren-
der Materialien, Reduzierung der Geb&udehohe Richtung Norden und
Westen, Pflanzgeboten zur Eingrinung und Festsetzungen zu Werbe-
anlagen.

§ 9 (1) 1 und 2 BauGB, i.V.m. § 16-21a und 23 BauNVO und Anwen-
| dung der értlichen Bauvorschriften

Abklrzung Schutzgtter: AB = Arten und Biotope, W = Wasser, B = Boden, KL = Klima /Luft, ME = Mensch und Erholung, L =
Landschaftsbild
Abkirzungen Manahmentyp: VM = VemmeidungsmaRnahme, MM = Minimierungsmafnahme
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AUSGLEICHS- UND KOMPENSATIONSKONZEPT

AUSGLEICHS- UND KOMPENSATIONSMABNAHMEN INNERHALB DES PLANGEBIETS

Durch den Wunsch, die relativ kleine Gesamtfliche optimal fir die Bebauung zu nutzen, bleibt inner-
halb des Plangebiets nur wenig Spielraum firr AusgleichsmaRRnahmen. Sinnvoll und von der Raumnut-
zung vertretbar ist die Pflanzung hochstdmmiger gebietsheimischer Gehélze zur Durchgriinung des
Gebiets. Zudem ist am westlichen und nérdlichen Rand eine 5 m breite Pflanzgebotsfliche mit stufig

aufgebauten Gehélzgruppen vorgesehen.

MaBnahme/Typ | Kurzbeschreibung Auswirkung auf
M 6 (AM) Pflanzgebot fir Einzelbdume und Gehélzgruppen aus heimi- | AB, B, W, L, KL,
schen, standortangepassten Geholzen It. Pflanzliste. ME
Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
M7 (AM) Pflanzgebot fir heimische Laubb&dume auf Privatflichen ab- | AB, L, KL
héngig von der Grundstiicksfliche
Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Abkurzung Schutzglter: AB = Arten und Biotope, W = Wasser, B = Boden, KL = Kiima /Luft, ME = Mensch und Erholung, L =

Landschaftsbild
Abkurzungen Manahmentyp: AM = AusgleichsmaRnahme, MM = MinimierungsmaRnahme

ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSDEFIZITS

Im Folgenden wird die Bestandsbewertung der geplanten Nutzung mit Berlicksichtigung der MaRnah-
men zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich gegeniibergestellt. Die Einstufung der einzel-
nen Schutzgiter erfolgt entsprechend der Landschaftsanalyse in eine der 5 Wertstufen zwischen ,sehr
hoch’ und ,sehr gering’, Zwischenstufen kommen ebenfalls vor.

Gemanl LUBW (2005) kdnnen die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft hinsichtlich der Kompensa-
tion gemeinsam betrachtet werden, sofern das héchste Kompensationsdefizit der drei Schutzguter in
der Bilanzierung bertcksichtigt wird. Dies im vorliegenden Fall das Schutzgut Boden. Nachfolgend
wird daher fur das Schutzgut Boden, sowie das ebenfalls stark betroffene Schutzgut ,Arten und Bioto-
pe' das Kompensationsdefizit in Okopunkten It. Okokontoverordnung BW ermitteit.
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Bilanzierung Schutzgut Boden

Beim Schutzgut Boden erfolgt die Ermittlung der Hohe des Defizits anhand der Okokonto-Verordnung
BW (2010) und der Arbeitshife ,Bodenschutz 24* (LUBW 2012). Dabei entspricht eine Boden-
Wertstufe jeweils 4 Okopunkten.

Tab3. Flachenhafte Veranderung vor und nach dem Eingriff. (WVE: Wert vor Eingriff, WnE: Wert nach Eingriff, Wdiff: Wert-
stufendifferenz, KB BWE: Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten, KB OP: Kompensationsbedarf in Okopunkten)

Ausgangssituation/m?* Planungsszenario Fliche |WvE |WnE (Wdiff |KBBWE (KB OGP
ml

landwirtschaftlich als Acker oder |Versiegelung neu durch
Griinland genutzte, ansonsten StraRen und Gebéude (70

naturbelassene Béden % GE-Fliche) 20.163| 2,33 0| -233| -67.949| -271.795

Nebenanlagen auf GE-

Flache (10 %
(10 %) 4.024| 2,33 0,5 -1,83 -7.365| -29.458

Freiflachen auf GE-
Flachen (20 %)

43.419 7.411| 2,33 1 -1,33 -9.856| -39.425
Pflanzgebotsfldche,
teilweise mit
Entwésserungsmulde 2.343| 2,33 1,5 -0,83 -1.945 -7.778
Ohne Beeintrachtigung,
unweréindert
478| 2,33 2,33 0 0 0
Versiegelte Flachen
(landwirtschattficher Weg, Versiegelung bleibt 891 0 0 0 0 0

Wendeplatte)
B -
| ! _ _-87.114! -348.456!

1 rese 3 e - PR . -

Wie die Tabelle zeigt entsteht fir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 348.456
Okopunkten, der planextern auszugleichen ist.

Bilanz des Schutzguts Arten und Biotope

Zur Ermittlung der Hohe des verbleibenden Defizits wird der Gesamtbiotopwert des Ausgangszu-
stands dem Gesamtbiotopwert des Planungszustands mit Bericksichtigung der vorgesehenen Mini-
mierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Gebiet gegeniibergestellt. GemaR den Bewertungsvorga-
ben der Okokonto-Verordnung BW (2010) geschieht dies in der Einheit ,Okopunkte®.
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Tab 4. Zustandsbewertung vor und nach dem Eingriff

Bestand - Zustand des Gebletes
Nr. OKVO |Biotoptyp Biotopwert |Riiche (m?) | Okopunkte
Feinmodul
33.41 |Fetiwiese mittlerer Standorte 13 3466 45.058
Acker mitfragmentarischer
3711 Unkrautegetation 4 32913 131.652
Acker mitfragmentarischer
s Unkrautvegetation, Aufwertung 6 944 6688
Acker(brache) mit Unkrautvegetation
37.12 |basenreicher Standorte, artenarme -] 2614 23.526
Ausprégung
35.31 |Brennnessel-Dominanzbestand 8 78 624
35.64 |Grasreiche Ruderalvegetation/Béschung 11 333 3.663
37.30 |Feldgarten/Grabeland 4 1797 7.188
Annuelle Ruderalvegetation auf
35.61 Ackerbrache 11 403 4.433
60.25 |Grasweg 6 865 5.190
60.21 Strafie, Weg oder Platz, versiegeite Fléiche 1 891 891
Kontrolizeile Geltungsbereich Gesamt 44.308
Summe Werteinheiten vor dem Eingriff 227913
Planung - Zustand des Gebietes nach Realisierung des Planes
Biotopwert .
Nr. OKVO |Biotoptyp Plan- Riche (m?), Okopunkte
bzw. Stck.
[Feinmodul
33.41 |Fetiwiese mittlerer Standorte 13 478 6.214
33.41/ |Entwésserungsgraben, seitlich Griinland, 13 2412 31356
45.30 |Baumgruppen
60.50/ |Nicht bebaubare GE-Fl&che (20 %), Kleine
33.80 |Grinfiache 4 7.398 20583
Einzelb&dume auf geringwertigen Flachen
(60.50/33.80) StU 80 cm, Neupflanzung
9208 pro Grundstiick incl. festgesetzte o0 al £6.230
Pflanzgebote je 5 Stellplatze
60.10  |Von Bauwerken bestandene Fliche 1 25328 25.328
60.23 |Weg mitwassergebundener Decke 2 398 796
Strake, Weg oder Platz, versiegelte Fliche
60.21 2zg1. 10 % der GE-Flache 1 8.297 8.297
Kontrollzeite Geltungsbereich Gesamt 44.308
Summe Werteinheiten nach Durchfithren der Planung 127813

Werden Bestands- und Planungswertsumme einander gegeniibergestellt, verbleibt ein Defizit fiir das

Schutzgut Arten und Biotope von 100.100 Okopunkten, welches planextern auszugleichen ist.
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ERGEBNIS DER BILANZIERUNG

Unter Beriicksichtigung der planinternen Vermeidung-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen
verbleibt ein Kompensationsdefizit bei den Schutzgiitern Arten und Biotope von 100.100 OP sowie
beim Boden von 348.456 OP. Dieses Gesamtdefizit von 448.556 OP muss auBerhalb des Geltungs-
bereichs ausgeglichen werden.

MASSNAHMENEMPFEHLUNG ZUR PLANEXTERNEN KOMPENSATION

Die Konflikte ,Uberbauung und Versiegelung’ und ,Verlust und Entwertung von Biotopstrukturen' kén-
nen nicht oder nur teilweise vermieden bzw. minimiert, oder im Plangebiet ausgeglichen werden. Die
KompensationsmalRnahmen erfolgen daher planextern.

GemaR 4-stufiger Kompensationsregel nach LUBW (2005) sollte dabei zunéchst funktions- und
schutzgutbezogen nach MaRnahmen gesucht werden. Beim Schutzgut Boden k&men hierfir Entsie-
gelung oder funktionsverbessernde Malnahmen in Frage.

Als funktionsverbessernde MaRnahme wurde fir das Schutzgut Boden der Auftrag des iiberschiis-
sigen Oberbodens aus den ErschlieBungs- und Gewerbeflachen auf Ackerflachen mit geringerem
Ertragspotenzial bzw. geringméachtigem Oberbodenhorizont gepriift. Geeignete Fléchen stehen dem-
nach zur Verfigung. Details wie die Zustimmung der Eigentimer und die Verwertungseignung des
Materials werden im Zuge der Antragstellung gepruft. Eine fachkundige Begleitung der Durchfilhrung
ist zu gewahrleisten.

Da auch der Oberboden aus den privaten Gewerbefldchen verwendet werden soll, ist die Aufnahme
einer entsprechenden Klausel im Grundstiickskaufvertrag vorgesehen. Die Gemeinde schafft hierfir in
Zusammenarbeit mit dem ErschlieBungstréger die notwendigen Voraussetzungen.

Im Falle einer Umsetzung der Mafnahme kénnte damit ein Defizit in H6he von ca. 130.000 Okopunk-
ten kompensiert werden3. Es verbliebe ein Restdefizit fir das Schutzgut Boden ca. 318.500 OP, wel-
ches schutzgutibergreifend kompensiert werden muss.

Als schutzgutibergreifende Kompensation der verbleibenden Defizite wird auf die Moglichkeit
zuriickgegriffen, vorgezogene Kompensationsmainahmen aus dem gemeindeeigenen Okokonto zu
verrechnen.

Hierbei werden folgende (bereits realisierte und eingebuchte) Mainahmen dem Eingriff zugeordnet:

o Anlage des Greifvogelpfades (60.000 OP)

» Sanierung des Schaichhofsees (38.733 OP)

e Das Restdefizit wird iiber die eingebuchten Waldrefugien / Alt- und Totholzkonzeption kom-
pensiert (hier stehen weitere 640.000 OP zur Abbuchung bereit)

Die Mafinahmen sind im Okokonto detailliert beschrieben, soweit méglich mit Angabe von Flursticks-
nummem. Die Verrechnung erfolgt mit dem Eingriff. Bis dahin ist auch der verbleibende Kompensati-
onsbedarf genau definiert, welcher sich durch das geplante Bodenmanagement reduzieren Iésst.

MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Die Einhaltung und die Wirksamkeit der im Planungsgebiet und auf den Kompensationsfléchen zu
realisierenden Maflnahmen ist 2, 4 und 10 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu (berpri-
fen. Die Uberprifung erfolgt durch je 2 Begehungen zwischen Anfang Mai und Anfang September
(Vegetationsentwicklung sichtbar). Bei festgesteliten Defiziten sind unterstutzende MalBnahmen zu
ergreifen, um die angestrebte Entwicklung zu erreichen (z.B. Nachpflanzungen).

3 Rd 25.000 m? bebaubare GE-Flache zzgl ca. 3.500 m? Nebenanlagen, sowie rd. 4.000 m* Verkehrs-
flaichen. Auf- und Abtragstarke jew. 20 cm. Pro m? Auftragsfléche 4 OP
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Anhang

|. VERBINDLICH ZU BEACHTENDE PFLANZLISTE
Artenliste 1a, Laubb&ume pfa, Mindestaqualitat: 3 xv.. STU 18 -20 cm

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Malus sylvestris

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Wildapfel/Holzapfel

Artenliste 1b, Straucher pfa, Mindestqualitdt: 2 x v, H 60 - 100 cm

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea
Salix rubens
Sambuccus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Feldahorn

Roter Hartriegel
Gewthnliche Hasel
Gewthnliches Pfaffenhitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Hunds-Rose
Sal-Weide
Purpur-Weide
Fahi-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Artenliste 2. Bsume auf Privatarundstiicken, Mindestqualit&t: 3 TU 18 - 20 cm
Zichterisch bearbeitete Formen der angegebenen Gehélzarten sind zuléssig und aufgrund der Platzverhaltnisse

sinnvoll.
Acer campestre

Acer platanoides
Carpinus betulus
Prunus padus
Quercus robur

Tilia cordata

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Stil-Eiche
Winter-Linde
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