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Erstellung elnes Biirgerhauses — Entscheldung zur ersten Planungsphase und Festle-
gunqg des Standorts

ung des Standorts
BESCHLUSSVORSCHLAG ]
1.) Als Standort fir das Birgerhaus wird, nachdem die Grundstlicksverhandlungen fiir

den urspriinglich beschlossenen Standort Réte nicht erfolgreich waren, der Standort
Seegérten beschlossen.

2.) Die Verwaltung wird erméchtigt das Raumprogramm unter Einbeziehung des Ver-
einsrings und méglicher zukiinftiger Nutzer fortzuschreiben und dem Gemeinderat

zur Beschlussfassung vorzulegen.
E SACHVERHALT |

Auf den Sachverhalt aus der beigefiigten Sitzungsunterlage des Gemeinderats vom
13.12.2016 — GR 92/2016 (Anlage 1, nebst allen weiteren damaligen Aniagen) wird vollin-

haltlich verwiesen.

Nachdem der Gemeinderat am 13.12.2016 einstimmig der Erstellung eines Birgerhauses im
Grundsatz zugestimmt hat und mit mehrheitlichem Beschluss den Standort Réte festlegte,
sind von der Verwaltung jeweils mit Zustimmung des Gremiums Grundstiicksverhandiungen
gefiihrt worden. Diese konnten im Zeitraum Januar 2017 bis zum Juni 2018 mit 3 verschie-
denen Angeboten und einer Hinzuziehung des Gutachterausschusses leider nicht erfolgreich
durchgefiihrt werden. Bis auf die Eigentlimer eines fiir das Projekt dringend bendtigten Flur-
stlicks wurde Zustimmung erzieit. Aus diesem Grund hat der Gemeinderat in seiner letzten
nicht-Gffentlichen (da Grunderwerbsverhandlungen immer nicht-6ffentiich behandelt werden
missen) Sitzung beschlossen, die Grunderwerbsverhandiungen nicht weiter fortzufiihren
und in der Juli-Sitzung basierend auf der Sitzungsunterlage von 2016 einen neuen Standort

festzulegen.

In der engeren Wahl waren am 13.12.2016 die Standorte Réte und Seegérten aufgrund der
Abwégungstabelle der KE (s. Présentation der KE — Zusammenfassung auf Seite 19).
Nachdem der Standort Réte aufgrund der nicht erwerbbaren Grundstiicke ausscheidet
schlagt die Verwaltung den Standort Seegérten vor.

Aus der Beratung In der letzten nicht-Sffentichen Gemsinderatssitzung wurde noch der
Wunsch geduBert, weitere Standorte (Turnerheim, neues Wohngebiet ,Weil-Baumlesweg")
wenn moglich zu untersuchen und die finanziellen Auswirkungen der verschiedenen Stand-

orte vergleichbar darzustellen.

Beziglich der Standortalternativen folgte aufgrund der engen Zeitschiene keine Priifung
durch die KE. Eine kurze Einschétzung der Verwaltung, basierend auf den vom Gemeinderat
festgelegten Kriterien, sind in der folgenden Tabelle dargestelit. Auch hier ohne Gewichtung
und in der Sitzung wird von Seiten der Verwaltung kurz auf die Punkte eingegangen:



Standort Gemeindeentwicklungsplan Zentralitét Erreichbarkeit OPNV;

Fuf3/Rad

Turnerheim - = = (Bushalt nur wenig
angefahren)

Neues Baugebiet - = = (event. neuer Bushalt ?)

Standort Anfahrbarkeit / Parken Vertraglichkeit/ Flacheneingriff {Natur,

Nachbarschaft Klima, Arten)
Turnerheim + - =
Neues Baugebiet * - =
Standort Planungsrecht Flachenverfiigbarkeit Aussicht auf Fordermittel
Turnerheim + - (Flache zwar verfligbar, = (event. {iber
LSP forderféhig ?)

aber keine Nutzung des
Turnerheims wéhrend
Bauphase)

Neues Baugebiet + + -

Standort Standortbedingte technische Mehrkosten

Turnerhelm =

Neues Baugebiet

Zusammenfassung

Standort

Turnerheim “-me- ==a= 4
Neues Baugebiet --- ==== +id

Hauptproblem bei siner Umsetzung am Tumerheim ist aus Sicht der Verwaltung der eventu-
ell nicht ausreichende Platz, bisher bereits bestehende Anwohnerbeschwerden aus den di-
rekt angrenzenden Wohngebieten und vor allem keine Nutzung wéhrend einer Bauphase.

Im Bereich des geplanten neuen Baugebiets sieht die Verwaltung vor allem Probleme im
Bereich der Lage in einem allgemeinen Wohngebiet, der fehlenden Férderméglichkeit (miiss-
te aus Umlegungserlésen finanziert werden) und vor allem im zeitlichen Horizont (Fertigstel-
tung nicht vor 2025 im besten Fall, eventuell sogar deutlich spéter erst méglich).
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Aus diesen Griinden bleibt die Verwaltung bei der Empfehlung fiir den: Standort Seegérten.

Finanzlelle Unterschiede der Standorte:

Leider war eine schnelle genaus Prilfung von aktualisierten Zahlen fiir die Verwaltung nicht
maglich. Die Unterschiede der finanziellen Auswirkungen lassen sich aber sehr gut anhand
der Anlage 5 zur Sitzungsunterlage vom 13.12.2016 ersehen.

Die wirtschaftlichste Lésung wird vor aflem Aufgrund der bereits vom zusténdigen Ministeri-
um bestétigten Forderféhigkeit und des nicht notwendigen Grunderwerbs eine Realisierung

in den Seegdrten sein.
Bei den oben noch neu beschriebenen Standorten sind die finanziellen Auswirkungen vo-

raussichtlich nicht besser, da im Neubaugebiet ,wertvoller* Grund und Boden eingebracht
werden musste und keine Forderfahigkeit liber das LSP besteht.

Néchste Schrlitte bei Festlegung auf einen neuen Standort;

- Fortschreibung des bisher bestehenden Raumprogramms mit dem Vereinsring und
méglichen neuen Nutzern (Zief ist hier eine Mehrfachnutzung von Réumlichkeiten ab-
zustimmen und etwaige Dopplungen mit Bestandsgeb&uden in der Raumnutzung zu
vermeiden)

-  Abstimmung des Raumprogramms im Gemeinderat

- Beauftragung der KE mit der Durchfilhrung eines Architektenwettbewerbs

Eine Standortentscheidung ist nach vielen Abwégungen und der Beteiligung der Offentlich-
keit, dem begrenzten ,Lebensdauer” des Turnerheims und des Férderzeitraums des Lan-
dessanierungsprogramms (Férderquote bis zu 18 %) dringend geboten.

Weil im §Ghﬁﬁbuch, 04.07.2018
4 '

. P
W. Lahl ,/(f“ =R
Biirgerm¢ister
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Gemeinderat am 13.12.2016
Beratungsunterlage/6ffentlich
Nr. GR /2016 621.41:evtl BPL Biirgerhaus/Vorbereitung - WL 29.11.2016

TAGESORDNUNGSPUNKT
Erstellung eines Biirgerhauses — Entscheldung zur ersten Planungsphase und Festle-

gung des Standorts
BESCHLUSSVORSCHLAG ]

1.) Der Gemeinderat stimmt einer Erstellung eines Birgerhauses nach Uberarbsitung
des Raumprogramms im Grundsatz zu.

2.) Die Verwaltung wird ermachtigt einen Planungswettbewerb vorzubereiten und fir die
Betreuung des Wettbewerbs sowie die Begleitung des Gesamtprojekts ein Angebot
der KE Kommunalentwicklung einzuholen.

3.) Als Standortalternativen stehen foigende zwei Varianten zur Abstimmung (der Ge-
meinderat stimmt um diesen Punkt gesondert ab):

a) Standort Seegéarten

b) Standort Réte mit einem Junktim, dass der notwendige Grunderwerb zu
noch vom Gemeinderat festzulegenden Konditionen bis spétestens
31.07.2017 realisiert werden kann, Tritt das nicht ein, gilt der Standort
Seegérten als beschlossen.

_SACHVERHALT _

Vorbemerkungen:

In seiner nicht-6ffentlichen Sitzung am 15.11.2018 einigte sich der Gemeinderat auf den Um-
fang und Inhalt dieser Sitzungsvorlage. Der Gemeinderat wird selbstversténdlich Gber die
weiteren Schritte nach Beschlussfassung detailliert in Kenntnis gehaiten.

Zur Information an den Gemeinderat wurden, wie iri der Vorberatung angeregt, die Kalkulati-
on der Folgekosten (Anlage 5) in dieser Sitzungsvoriage aktualisiert und als zusitzliche An-
lage 6 die dem Gremium durch Drucksache bereits bekannte ,Verkehrliche Untersuchungen
zur Standortvariante Réte* und als Anlage 7 die ebenfalls durch Drucksache bekannte Stel-
lungnahme der Stiftung Liebenau beigefiigt. Die weiteren Inhalte entsprechen der Vorlage
GR 87/2016 aus der Vorberatung.

Herr Currle von der LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH wird die Inhalte der
Klausur beziigtich der Standortalternative in der Gemeinderatssitzung kurz vorstellen.

Auf die Folgekosten und finanziellen Auswirkungen fiir den Haushalt geht die Verwaltung
ebenfalls ein.

Sachverhalt (Inhalt entspricht der nicht-6ffentlichen Vorlage GR 87/2016):

Auf die bereits intensiv diskutierten Sachverhalt und die erfolgten Biirgerbeteiligungen wird
vollinhaltlich verwiesen. Ebenso wird auf die als Anlage 1 beigefligte Sitzungsvorlage zur
Klausur und der als Anlage 2 beigefiigten Prasentation der KE verwiesen.

Sollte aus der Birgerschaft der Wunsch zu dem dort angesprochenen Datentriéger mit den
Inhalten der chronologischen Abfolge der Behandlung des Themas bestehen, wird die Ver-
waltung gerne auf Nachfrage diese bereit stellen.



Aus der Klausurtagung des Gemeinderats am 23.09.2016 wurden noch folgende Auftrége an
die Verwaltung gestellt:

1.} Uberprifung der baulichen Voraussetzungen der bestehenden Hallen zur Nutzung
als Blrgerhaus sowie deren derzeitige Auslastung

2.) Darstellung der baulichen Ist-Situation des Turnerheims
3.) Berechnung der Folgekosten auch fiir den Standort ,In der Réte*

4.) Mogliche Férderung eines Biirgerhauses im Landessanierungsprogramm auch am
Standort ,In der Réte®

5.) Abfrage der Prioritét bei der Stiftung Liebenau der drei méglichen Standorte (See,
Turnerheim, Fieckert am Rettungszentrum) flir ein weiteres Pflegeheim

2u 1.) Uberpriifung der baulichen Voraussetzungen der bestehenden Hallen zur Nut-
zung als Blirgerhaus sowie deren derzeitige Auslastung:

Als Anlage 3 beigefiigt sind die Aufstellungen der Gréfken und die Belegungszahlen der Hal-
len.

Stellungnahme der Verwaltung:

Von den HallengréRen und den Bodenbelégen (WeilerSportZentrum reine Sporthalle) kommt
nur die Gemeindehaile und die Halle Breitenstein als Ersatz fir das Turnerheim in Betracht.
Fur die aus der Birgerbeteiligung angegebenen Nutzungsvorstellungen an ein neues Biir-
gerhaus wére auch die Halie Breitenstein zu kiein. Um einen ,gerechten* Vergleich mit einem
neuen Blrgerhaus zu haben und nur anndhernd die réumiichen Anforderungen aus der Biir-
gerbeteiligung zu erfilien bleibt nur die Gemeindehalle.

Bei Wochenendveranstaltungen von 30 Terminen im Turnerheim und bei erwarteten 40 Ver-
anstaltungen aus der Biirgerbeteiligung an den Wochenenden miisste die Gemeindehaile als
Ersatz fiir das Turnerheim auch an cirka 30 bis 40 Wochenenden frei sein. Dies ist aber bei
bisher bereits 23 Veranstaltungen an Wochenenden im Jahr nicht gegeben.

Viilig auBer Betracht hat die Verwaitung noch gelassen, dass fiir sinen Auf- und Abbau von
einer Bithne (welche zwingend zu einem Veranstaltungssaal gehért) der Freitag und Montag
bei Wochenendveranstaltungen zusétziich blockiert wére. Ebenso miisste an 30 bis 40 Wo-
chenenden eine mobile Biihne gestelit und wieder abgebaut werden. Dies ist organisatorisch
und wirtschaftlich kaum denkbar.

Ergebnis der Verwaltung:

Eine Ersatznutzung fir das Turnerheim ist berelts fiir die jetzigen Anforderungen und Termi-
ne in den anderen Hallen aufgrund der baulichen Voraussetzungen oder den bestehenden
Hallenbelegungen nicht méglich. Die aus der Biirgerbeteiligung erwiinschten weiteren Nut-

zungen waren ebenfalls bei weitem nicht umsetzbar.

Zu 2.) Darstellung der baulichen Ist-Situation des Turnerheims:

Als Aniage 4 beigefigt ist die Stellungnahme der Verwaltung zu einer Sanierung des Tur-
nerheims. Als Ergebnis kann festgestellt werden, dass eine notwendige grundlegende Sanie-
rung aus wirtschaftlichen Griinden (hohe Kosten — deutlich kirzere ,Lebensdauer® als ein
Neubau) fur die Verwaitung nicht in Betracht kommt. Auf eine mit unangemessenen Kosten
verbundene externe Untersuchung des Turnerheims wurde von der Verwaltung aufgrund der
deutlichen Bauméangel und der auf der Hand liegenden Unwirtschaftiichkeit einer Generaisa-
nierung verzichtet.

In der Klausurtagung war sich der Gemeinderat auch einig, dass ,nichts tun“ keine Alternati-
ve ist, da ansonsten das kulturelle Leben der Gemeinde auf ein Minimum beschréinkt werden
wirde und dies deutlich auf die Attraktivitdt des Lebens in der Gesamigemeinde Auswirkun-

gen hatte.
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Zu 3.) Berechnung der Folgekosten auch fir den Standort ,,In der R5te*:

Als Anlage 5 liegen alle Folgekostenrechnungen mit den Erléuterungen der Annahmen der
Verwaltung fiir alle 3 noch zuletzt diskutierten Standorte (Seegérten, Réte, Lauhwiesen) bei.
Die Aussagen bei der Zusammenfassung beziehen sich auf den Standort Seegérten, gelten
aber ebenso flr den Standort Rote. Die wirtschaftlichste Lésung bleibt durch den nicht not-
wendigen Grunderwerb der Standort Seegérten.

Zu 4.) Mbgliche Forderung eines Biirgerhauses Im Landessanlerungsprogramm auch
am Standort ,,In der Réte“:

Die Verwaltung hat bei der zustdndigen Férderstelle im Regierungsprésidium die aktuelle
Sachiage bel der Standortentscheidung eridutert und miindiich eine Forderung des Standorts
Rote in Aussicht gestellt bekommen. Eine schriftliche Bestétigung liegt noch nicht vor. Die
Verwaltung kann eine Fdrderung im Rahmen des Landessanierungsprogramms aus diesem
Grund zwar nicht bestétigen, aber sieht die Chance einer Férderung durchaus als gegeben
an. Die FOrderung im Landessanierungsprogramm ist fiir das Bauvorhaben die attraktivste
Forderméglichkeit.

Zu 5.) Abfrage der Prioritiit bei der Stiftung Liebenau der drei méglichen Standorte
(See, Turnerhelm, Fleckert am Rettungszentrum) fiir ein weiteres Pflegeheim:

Die Stiftung Liebenau hat sich zu den Prioritéiten noch nicht geéuRert und befindet

sich derzeit noch in der Priifung. Solite ein Ergebnis bis zur Sitzung vorliegen, wird dies
selbstversténdlich dem Gremium vorgelegt.

Aktualisiert;

Als Anlage 7 liegt die Stellungnahme der Stiftung Liebenau zur Priorisierung der Standorte
bei der Schaffung neuer Pflegeplétze bei.

Zusammenfassung:

Die Verwaltung spricht sich weiterhin eindeutig fiir den Bau eines Biirgerhauses aus. Das
Blrgerhaus ist nach aktuellem Stand fiir unsere Gemeinde im K&mmereihaushait
finanzierbar. Das Turnerheim ist mit seiner aktuellen Bausubstanz auf Dauer nicht mehr
wirtschaftlich weiter zu betreiben. Einen Raum fiir das kulturefle und geselischaftiiche Leben
in der Gemeinde gehdrt nach Ansicht der Verwaltung zwingend zur Daseinsvorsorge, auch
wenn dies formell eine Freiwilligkeitsleistung ist. Die Attraktivitit einer Gemeinde darf bei der
Entscheidung auch nicht auer Acht gelassen werden. Dies wurde auch bel der aktiven
Beteiligung der Biirgerschaft deutlich.

Bei den Standortaiternativen haben sich deutlich die Standorte Seegérten und Réte aus
wirtschaftlichen und aus der Entscheidungsmatrix der KE abgeleitet herauskristallisiert.

Die Verwaltung empfiehit den grundsétzlichen Beschiuss wie unter 1.) und 2.)
vorgeschlagen.
Der Punkt 3.) wird gesondert abgestimmt.

Fur die Vorberatung am 15.11.2016 ist geplant, dass nochmals mit dem Gremium abge-
stimmt wird, ob alle erforderlichen Unterlagen zur Entscheidung vorliegen. Ein Beschluss ist
fur die dffentliche Sitzung am 13.12.2016 vorgesehen.

i

P
ﬁuen/m}fsmﬁp uch, 29.11.2016
frron oy Schp

| f/? } A
Iy _4,(”__,' x__ B
lwflf_‘{t:j4 <

Biirgefmeister
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Gemeinderat Klausur 23.09.2016

/C)\A‘ZML /
Beratungsunteriage/nichtéffentlich

Nr. GR78 /2016 621.41:evtl BPL Biirgerhaus/Vorbereitung - Eh 06.09.2016

ne Beschliisse gefasst. Die entspre-
chenden Beschliisse zur nicht &ffentlichen Vorberatung in der Kiausur kénnen in einer an-
schlieenden &ffentlichen Gemeinderatssitzung gefasst werden.
Die Ziele der Klausur nach einigen Rickmeldungen von Fraktionen:
Vorstellung der verschiedenen Standortaltemnativen
Erlduterung der wirtschaftlichen Auswirkungen (Haushait und Folgekostenrechnung)
Diskussion von Alterativen zum Bau eines Blirgerhauses und daraus resultieranden
Auftrégen zur Ausarbeitung an die Verwaltung
Festlegung eines Zsitplanes fiir eine Entscheidung im Gemeinderat

- SACHVERHALT

in der Gemeinderatsklausur am 23.09.2016 soll Raum gegeben werden die unterschiedli-
chen Meinungen zu einem méglichen Blirgerhaus auszutauschen entsprechend der Tages-
ordnung und den Erlduterungen wie in der Einladung vom 31.08.2016 beschrieben. Die Ein-
ladung wurde zusammen mit den Beratungsunterlagen des BLUA und des SFA zum
13.09.2016 verteilt. Ein Sachvortrag zum Standort des Biirgerhauses anhand der Entschej-

dungsmatrix durch Herm Currle von der KE ist geplant.

Im Rahmen der nicht 6ffentlichen Klausur werden kei

Als Anlage zu dieser Beratungsunterlage erhalten Sie sinen Datentrédger mit allen relevant
erscheinenden Voriiberlegungen, die bisher im Gemeinderat zum Thema Birgerhaus thema-
tisiert wurden. Diese sind chronologisch aufgereiht wie folgt:

- 2006 Gemeindeentwicklungsplan
23.11.2010 + 05.07.2011 Studie Thost zum Feusrwehrhaus und Blrgerhaus

- 10/2014 GR-Kiausur mit Besichtigungsfahrt
27.01.2015 Biirgerhaus Raumprogramm als Grundlage fiir Fragebogen
Initiative Herr Faulde, WAB und Freie Wihler

- 27.10.2015 Biirgerbefragung zum Blrgerhaus; Fra

gramm )
12.04.2016 Vorbersitung Klausur im Altestenrat — Abstimmung Entscheidungsmatrix

gebogen auf Basis Raumpro-

Die vorgenannten Unterlagen werden ais Datentriiger an alie Gemeinderste verteilt, auf
grund der vielen und umfangreichen Dokumente aber nur auf Anfrage und in Einzelfllen in
Papierform nachgereicht (bitte hierfir direkt ans Ortsbauamt oder den Biirgermeister wen-

den).

Als schriftliche Aniage liegen dieser Unterlage zwei Tabellen (Foigekostenrechnung und
Auswirkungen fir den Haushalt), sowie eine Erlduterung zu den Zahlen bei.

Alle Zahien beruhen auf der Basis, dass kein Grunderwerb getétigt werden muss und dig
zugesagten Mittel aus dem Landessanierungsprogramm abgerufen werden.

Bel zusatzlich notwendigem Grunderwerb oder Beantragung anderer Férdermittel werden
sich die Zahlen im Bersich der Abschreibung, Verzinsung des Anlagekapitals, Zinsen von
Kreditmarkidarlehen und Tilgung von Kapitalmarktdariehen erhdhen.

In der Klausur wird ausfiihrlich auf die Zahlen eingegangen.




Nach Riickmeldungen von Fraktionen zur Klausur wird von der Verwaltung im Anschluss an
die Vorstellung der Standortalternativen noch vorgeschlagen ergebnisoffen liber Alternativen
zum Bau eines Blrgerhauses mit dem Gremium zu diskutieren. Hieraus werden sich voraus-
sichtlich Priifungsauftrége an die Verwaltung ergeben. Ziel ist dann im Anschluss einen Zeit-
plan gemeinsam zu erarbelten bis zu einer Entscheidung zum Thema Biirgerhaus im Ge-

meinderat.

Bitte informieren Sie die Verwaltung, falls Sie an der Klausur und/oder am daran anschlie-
Renden gemeinsamen Abschluss im ,Gaiern® nicht teilnehmen kénnen, damit wir besser pla-

nen kénhen.

Weil im Schonbuch, 09.09.2016
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Folgekostenrechnung

ol Personalausgaben
Unterhaltung von Grundstiicken
Gerdte, Ausstattung, Einrichtung

Bewirtschaftung von Grundstiicken ...

Versicherungen
Geschiiftsausgaben
Verwaltungskostenbeitrag

Abschreibung
Verzinsung des Anlagekapitals
Wartungsvertriige

Summe Kosten

Einnahmen
Benutzungsgebiihren

Saldo

Aktueller Saldo Turnerheim

Gesamtsaldo

60.000,00 €
9.000,00 €
1.000,00€

42.000,00 €
3.000,00 €

14.000,00 €

20.000,00 €

117.165,96 €
214.413,71 €
15.000,00 €

495.579,67 €

30.000,00 €
- 465.579,67 €
- 80.000,00 €

- 385.579,67 €



Auswirkungen fiir den Haushait
Verwaltungshaushalt
Einzelplan 5 (Bilrgerhaus)

Benutzungsgebiihren
Personalausgaben

Unterhaltung von Grundstiicken
Geriite, Ausstattung, Einrichtung
Bewirtschaftung von Grundstiicken ...
Versicherungen
Geschiftsausgaben
Verwaltungskostenbeltrag
Abschrelbung

Verzinsung des Anlagekapitals
Wartungsvertrige

Summen

Saldo

Bisheriges Saldo Turnerheim

Neues Saldo Einzelplan 5

Verdnderungen im Einzelpian 9 (saldiert)
Abschrelbungen

Verzinsung des Anlagekapitais

Zinsen vom Eigenbetrieb Wasserversorgung
Zinsen fiir Kreditmarktdarlehen

Summen
Neues Saldo Einzelplan 9

Saldo Verwaitungshaushalt

Vermigenshaushalt
Verdnderungen Im Einzelplan 9 (saldiert)

Tilgung von Kapltalmarktdariehen

Gesamtauswirkungen im Haushalt

Verwaltungshaushalt
Vermdigenshaushalt

Saldo

Einnahmen

30.000,00 €

30.000,00 €

117.200,00 €
214.500,00 €
82.000,00 €

249.700,00 €
183.460,00 €

60.000,00 €
9.000,00 €
1.000,00 €

42.,000,00 €
3.000,00 €

14.000,00 €

20.000,00 €

117.200,00 €
214.500,00 €
15.000,00 €

495.700,00 €
465.700,00 €
80.000,00 €

385.700,00 €

66.240,00 €

66.240,00 €

202.240,00 €

165.600,00 €

202.240,00 €
165.600,00 €

367.840,00 €

Y/



Datengrundlage Folgekostenschitzung und Auswirkungen fiir den Haushalt
Blirgerhaus:

Grundannahmen:
* ,WorstCase” —im 1. Jahr berechnet - Verzinsung sinkt mit den Jahren (Abschreibung auf 50

Jahre und Finanzierung mit Rickfilhrung des ,inneren Darlehens” des Eigenbetriebs,
Fordermittel aus dem Landessanierungsprogramm und ausschlieRlich kreditfinanziert chne

Riicklagen mit elnem Darlehen auf 20 Jahre)

Es ist geplant das Biirgerhaus als ,Betrieb gewerbiicher Art” (BGA) zu fiihren. Somit wiren
wir in Teilen vorsteuerabzugsberechtigt. Diese wiirde die Bruttoinvestitionskosten nochmais

senken. Ansdtze wurden mit 19 % Mwst. kalkuliert.
Nutzung dhnlich wie bestehendes Turnerheim, allerdings in wesentlich hdherwertigem
Umfeld

Kosten in Anlehnung an das Rechnungsergebnis 2015 vom WeilerSportZentrum (GréRe der
baulichen Anlage zumindest aus Sicht der Verwaltung vergleichbar)

Zu den einzeinen Positionen der Folgekostenrechnung:

Personalausgaben:

1 Personaistelle als Hausmeister

Unterhaltung von Grundstiicken und baulichen Anlagen:
Rechnungsergebnis 2015 WSz
Gerdte, Ausstattung, Einrichtung:
Rechnungsergebnis 2015 WSZ
Bewirtschaftung von Grundstiicken und baulichen Anlagen:
Rechnungsergebnis 2015 WS2

Versicherungen:

Rechnungsergebnis 2015 WSz

Geschiftsausgaben:

Rechnungsergebnis 2015 WSZ plus Zuschlag in Héhe von 5000 Euro fiir WerbemaRnahmen
{Ziel: Hailenvermietung)

Verwaltungskostenbeitrag:

Rechnungsergebnis 2015 WSZ — Hallenbuchungen und Abrechnungen durch die Verwaltung

Abschreibung:
Abschreibungszeitraum linear 50 Jahre

Es werden nur Gebdude und festverbaute technische Anlagen abgeschrieben
Zuschiisse werden nicht abgeschrieben

Kostenprognose von Herrn Currle

0

KG 300 - 400 4.881.915,00
Nebenkosten aus KG 300 — 400 976.383,00
Summe 5.858.298,00

Jahrliche Abschreibungssumme 117.165,96



Verzinsung des Anlagekapitals:

Im ersten Jahr nach Fertigstellung (aktiviert):

Die Verzinsung wurde fiir den Haushalt 2017 mit 3,66 % berechnet (Beschluss des
Gemeinderats immer im Abgleich mit den Zinssétzen aus den getitigten Darlehen).
Der Zinssatz wird sich voraussichtlich in den kommenden Jahren weiter senken.

1. Jahr 3,66 % aus 5.858.298,00 =214.413,71
2. lJahr 3,66 % aus 5.741.132,04 =210.125,43
3. lahr 3,66 % aus 5.623.966,08 = 205.837,16
4, lahr 3,66 % aus 5.506.800,12 = 201.548,88
49, Jahr 3,66 % aus 117.165,96 = 4,288,27
50. Jahr 3,66 % aus0 = 0
Wartungsvertrige:

Aus den aktuellen Erfahrungen beim Bau des Rettungszentrums geht die Verwaltung von
jabrlichen Kosten in Héhe von 15.000 Euro fiir Wartungsvertrige aus

Benutzungsgebiihren:
Geschdtzt (WSZ 32.000 / Turnerheim 6.000):
Aufgrund der Attraktivitdt (und den sicher hésheren Vermietungspreisen fiir gewerbliche oder

private Veranstaltungen) geht die Verwaitung vorsichtig von einem Ansatz von 30.000 Euro
aus.

Zu den einzelnen Positionen der Auswirkungen filr den Haushalt:

Alle Positionen, welche bereits oben erldutert sind, werden nicht noch einmal aufgefiihrt.

Zinsen vom Eigenbetrieb Wasserversorgung:
Da als Finanzierungsanteil von der Verwaltung geplant Ist, die restlichen Mittel aus dem

»inneren Darlehen” des Eigenbetriebs (2,24 Mio. €) zu nutzen (GR-Beschluss), fallen die
Zinseinnahmen im K&dmmereihaushalt (aktuel! 3,66% von 2,24 Mio. €) als Einnahmen weg.

Zinsen filr Kreditmarktdarlehen:
Dle Verwaitung nimmt zur Finanzierung den ,schlechtesten Fall” an. Dies bedeutet, dass die

Gesamtinvestition (Kostenprognose wird von Herrn Currle in der Klausur vorgestellt) in Hohe
von derzeit 7,1 Mio. € folgendermaRen finanziert wird:
o 2,24 Mio. € RuckflUbrung ,inneres Darlehen” vom Eigenbetrieb
o 1,548 Mio. € Landeszuschuss aus dem Landessanierungsprogramm
o 3,312 Mio. € Kreditmarktdarlehen
Bei dieser Finanzierung wire kein Einsatz von Riicklagen geplant.
Das Kreditmarktdariehen wird mit 20 Jahren Laufzeit und 2 % Zins angenommen (derzeit

iblich).

Tilgung von Kapitalmarktdarlehen:
Auf die obige Ausfiihrung wird verwiesen. Bei einer Kreditaufnahme von 3,312 Mio. € auf 20

Jahren ergibt sich die Tilgungsrate.
Nach 20 Jahren wiire der Kredit voll getiigt und bei den Auswirkungen fiir den Haushalt
wiirde sich gesamt eine Entlastung (Tilgung und Kredit} in Hohe von 231.840 € jahrlich

ergeben.



Zusammenfassung:

Es ergibt sich mit Anrechnung des derzeitigen Saldos im Turnerheim ein Gesamtsaldo fiir den
Verwaltungshaushalt fiir das 1. Jahr nach Aktivierung des Anlagevermdgens in Hohe von ~ 202.240
Euro. Dies ist eine Kostenprognose auf Basis der oben eriiuterten Herangehensweise.

Positive Zufiihrungsraten aus den vergangenen Haushalten:
2014 (Jahresabschluss) 2.158.000
2015 (Jahresabschluss) 2.579.060
2016 (HH-Zwischenbericht) 2.686.900

Bei einer Finanzierung des Biirgerhauses wiirde sich die Zufiihrungsrate um ca. 200.000 Euro
verschlechtern. Dennach wiirde die Gemeinde bei weitem die gesetzlichen Mindestanforderungen
an die Zufiihrungsrate erfiillen und der Verwaltungshaushalt kénnte auch zukiinftig einen guten
Beitrag zur Finanzierung des Vermogenshaushaltes leisten. Nach Erstellung eines Biirgerhauses und
der damit verbundenen Optimierung der gemeindiichen Infrastruktur musste aber aus Sicht der
Verwaltung der Fokus wieder auf den Erhait der bestehenden Werte und eine Entschuldung des

Kdmmereihaushaltes liegen.

Die Auswirkungen im Vermégenshaushalt sind 165.600 Euro in den ersten 20 Jahren {Tilgung). Auch
diese Idsst sich im bei einem Gesamthaushaltsvolumen von immer deutlich iiber 20 Mio. € darstellen.

Handlungsspielrdume fiir Investitionen wiirden auch weiterhin bestehen.
/ Aufiéstellf an 09.09.2016 auf oben dargesteliter Basis und Annahmen

ALY 5/
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Gemeinde Weil im Schénbuch
Standortuntersuchung Biirgerhaus

Klausur Gemeinderat am 23. September 2016

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Standortuntersuchung Biirgerhaus
Ubersicht der Standorte in Weil
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Raumprogramm
vorgestellt in GR-Sitzung am 27.10.2015

‘ Raumbezelchnung B | Entwggzgi:" &m't‘pzl_" 'd'tl
‘Jeranstaltmssaal - 40
NNebenraum zum Veransialtu _g::saal S - S
Reinigungsraum zum Veranstaltungssaal 15
Buhne__________lgo____;
L R
Nebenréume zum Kiichenbereich .2 J
Umkleiderdume fiir Damen und Herren o 2x15=30
Wasdlraume 2 fir Damen und Hemen | _2d5=30
Toiletten fiir Damen und Herren 5
Toiletten fiir mobllltaisemgeschrankte 10 “
|Personen e
Zusatzliche Semmar- / Tawgsraume ' 5
a’-".usstellungsraum m (Bichereletc) . 3%
Lagerrdume / Lagerflichen . 40+30 |
(Café (nur Gastraum) — . 50+20Kiche
Erste-Hilfe-Raum 15 o
Raume fiir TGA o 120

(Festiegung Dimension im Rahmen Planung) 12 — _|
Foyer 150

SUMME Nutzfiachen 1; 1340

Pauschaler Zuschlag KGF(10%) | 191
Pauschaler Zuschlag VF (20%) ™
SUMME ca.- Bml:toglundﬂidie (BGF)_I 1914

!SUMMEca Flache Auﬂenanlagen l ca. 3.000, inkl. 100 ST

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Standortuntersuchung Biirgerhaus
Flachenlayout Biirgerhaus

Nehenﬁlnqang’

Terrasse

Saal
ca. 400 m2

Zweigeschossiger Nebenraum- und
Techniktrakt hinter Biihnenbereich

ta. 18 m2 ca. 35 m2

Foyer

. 150 m2

LBBW Immobilien Kommunalentwickiung GmbH
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rweiterung
td. 330 m2 '
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Standortuntersuchung Blrgerhaus
Kostenprognose (ohne standortbedingte Mehrkosten und Grunderwerb)

Zwelgeschosslg
H=850m
Saal
H=650m
eingeschossig
H=450m

850

NR

NR

6,50

Biihne

Saal

4,50

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

Kostenprognose (KG 300-700):

KG 300 - 400 Neubau: 10.848,7 m3 x 450,- €
KG 500 AuBenanlagen: 3.800 m2 x200,-€
KG 600 Ausstattung / Kunstwerke: (pauschal)
Summe KG 300 - 600:

KG 700 Nebenkosten 20% aus KG 300-60(_)

Summe KG 300 - 700:

Bruttogrundfiéiche: 2.190 m2
Ausgewiesen: 100 Stellplitze

It

4.881.915- € (brutto)
760.000,- € (brutto)
250.000,- € (brutto)

5.891.915,- € (brutto)

1.178.383,- € (brutto)

7.070.298,- € (brutto)

KE



Standortuntersuchung Biirgerhaus
Standort Lauhwiesen - Lageplan / Luftbild
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GrundstilcksgroBe ca. 7 430 m?2
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Standortuntersuchung Blrgerhaus
Standort Lauhwiesen — Fotodokumentation

\\

ZufaprtSstrafie Rettungszentrum

LBBW Immobilien l(ommunalentwicklung GmbH

Enmindungsbereich Seoct?
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Standortuntersuchung Birgerhaus
Standort Lauhwiesen — Flachenlayout

LEBW Immobillen Kommunalentwickiung GmbH



Standortuntersuchung Blirgerhaus
Standort Seegérten — Lageplan / Luftbild

0]

GrundstiicksgriBe ca. 10 430 m=

LBBW Immobilien I(ommunalentwiddung GmbH



Standortuntersuchung Biirgerhaus N
Standort Seegarten — Fotodokumentation

LBBW Immobilien Kommunalentwickiung GmbH




Standortuntersuchung Blrgerhaus
Standort Seegérten — Flachenlayout

LEBW Immobilien I(ommunalenl:wicklung GmbH
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Standortuntersuchung Biirgerhaus
Standort Rote- Lageplan / Luftbild

12
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Standortuntersuchung Blrgerhaus 13
Standort Réte — Fotodokumentation

LBBW Immobilien Kommunalentwidtlung GmbH




Standortuntersuchung Biirgerhaus
Standort Réte — Flachenlayout

LBBW Immobilien Kommunalentwickiung GmbH
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Kriterien zur Standorteignung s
Matrix im Altestenrat am 12. April 2016

Réumlich-funktionaler Bezug

. Qsmgmdwmm Ubereinstimmung mit dem Leitbild der Gemeindeentwicklung und den

Ergebnissen der Blrgerbeteiligung

Zentraljtét: Lage in Bezug auf den Siediungsbestand; raumliche Nihe zum O

rtszentrum; Synergien mit
anderen zentraldrtiich wirksamen Nutzungen

*  Erreichbarkeit: Mabilitatsbezogene Anbindung, insbesondere bezogen auf 6ffentliche Verkehrsmittel
und nicht-motorisierten Individualverkehr

*  Anfahrbarkeit: Leistungsfahigkeit der faktischen ErschlieBung,

inklusive mégliches Parkierungsangebot
motorisierter Individualverkehr

LBBW Immobilien Kommunalentwiddung GmbH K E



Kriterien zur Standorteignung y
Matrix im Altestenrat am 12. April 2016

Rechtliche Voraussetzungen und finanzielle Férderung

Konflikte durch sich ausschiieBende oder beeintrichtigende
Nutzungen (z.B. in Bezug auf Larm, Geruch, Sicherheit)

Elécheneingriff; Auswirkungen hinsichtlich Natur-, Klima-, Artenschutz
Planunasrecht: Aussicht auf Genehmigungsfihigkeit einschiieBlich Zeitachse

*  FElachenverfligbarkelt: Figentumsrechtliche Voraussetzungen

. Fordermittel: Aussicht auf finanzielle Zuschiisse

LBBW Immobilien Kommunalentwickiung GmbH K E



Standortuntersuchung Bilrgerhaus
Raumlich - funktionaler Bezug

Standort Gemeindeent- Zentralitét Erreichbarkeit Anfahrbarkeit
wicklungsplan OPNV; FuB/Rad | MIV und Parken
_ ©
Lauhwiesen '
AuBenbereich Distanz Zentrum SeestraBe
Seegarten o p— Bushalt See und
werpunktflac SeestraBe; " .
Ortsmitte/ Biirgerhaus Nihe Zentrum Uber Seesteige
N : ® ©
teilw. Gemeinbedarf Bahnhof Réte und
und Schwerpunktfiiche Bushait Schule / Begrenzte Zufahrt ,In
Wohnen Hallenbad; der RGte"

@ positiv :_ negativ

LBBW Immobilien I(ommunalentwicklung GmbH

teils / teils

KE



Standortuntersuchung Biirgerhaus
Rechtliche Voraussetzungen und finanzielle Einschitzung

18

Standort Vertrag- | Fachenein- | Planungs- | Flachenver- | Aussicht Standort-
lichkeit | griff Natur, recht fligbarkeit | auf Forder- | bedingte
Nachbar- Klima, mittel techn.
schaft Arten Mehrkosten
Lauhwiesen ' -
AuBenbereich | Privatbesitz / Gelinde-
§ 35 BauGB 11 Eigentiimer AuBenbereich modellierung
Seegarten -
100% Sanierungs-
§ 34 BauGB Gemeindebesitz gebiet Griindung
= - O AuBenbereich und e Verbesserung
e Ge E-:“:jedarf “'“‘:th&‘%“z’ teliw Z::lzhrz et
- C in
§ &gnsauea 5 Eigentlimer | Innenbereich Ladestrabe
@ positiv @ negativ teils / teils

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Auswertung

19

Standort @ positiv - negativ. = teils / teils

Lauhwiesen | (=) (=)

Seegdrten

Rote

LBBW Immobilien Kommunalentwid(lung GmbH K E



Anhang

LBBW Immobilien Kommunalentwickiung GmbH
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Aus Befragung 2015: ”
Nutzungs- und Anforderungsprofil eines Blrgerhauses

Anzahl der Veranstaitungen pro Jahr

unter 200 Besucher: 25
Uber 200 Besucher: 27
Kapazitit

Ausgelegt auf 400 (maximal 500) Besucher
Art der Veranstaltungen

Vereins-/Weihnachtsfeiern, Ehrungen, Theater, Konzerte/Musik, Versammilungen etc.

Vereinsriume

anhand der Vereinsangaben werden fiir bis zy 30 Stunden in der Woche zusitzlich

Vereinsraume benétigt. Darunter sind auch Veranstaltungen des +kleinen Sports“,

Belegungstage
wochentags: 9 Veranstaltungen

Wochenende: 42 Veranstaltungen

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH K E



Aus Befragung 2015:
Nutzungs- und Anforderungsprofil eines Burgerhauses

Wird Bithne benétigt?
ja: 41 Veranstaltungen
nein: 8 Veranstaltungen
Bestuhlung

Reihe: 31 Veranstaltungen

Bankett: 25 Veranstaltungen

Wird Kiiche benétigt?

ja: 37 Veranstaltungen
nein: 11 Veranstaltungen
Kochen

Anlieferung: 31 Veranstaltungen

Selbst kochen: 21 Veranstaltungen

LBBW Immobilien Kommunalentwickiung GmbH
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Aus Befragung 2015:
Nutzungs- und Anforderungsprofil eines Burgerhauses

Funktionale Anforderungen

* Blihne muss an mehreren Tagen fiir Aufbau und Probe Aufbau zur Verfiigung stehen
(Aufbau- und Vorbereitungstag bis hin zu einer Woche)

Boden fiir verschiedene Veranstaltungen nutzbar

Akustik auf verschiedene musikalische Veranstaltungen ausgerichtet - moderne
Technik, Beleuchtung etc.

Bithne
Biihne als separater Raum nutzbar - GroRe fiir 50 bis zu 70 Akteure
Nebenraumprogramm: Umkieiden (Duschen), Garderobe, Kinstlerraume, Lager

modernste Biihnentechnik: Licht, Ton, Beschallung, Beleuchtung, Media Unterstitzung,
Akustik

barrierefrei zugangig, Rednerpult, Leinwand etc.

Konzertfliigel in separatem Raum (Einsingen)
Kiiche

komplett ausgestattete, vollwertige Kiiche (u.a. begehbarer Kithiraum, Konvektormat)
zur Selbstbewirtschaftung

LBBW Immoabilien i(ommunalentwicklung GmbH K E



Aus Befragung 2015:
Nutzungs- und Anforderungsprofil eines Biirgerhauses

24

- Kiiche | th?r;glg—
£ i
5 § s et
Ifd Nr Veranstaltung Besucher | £ | & | § :
$F i 2 £
| gl 2| & gl 2
S 8 g . & o
NI~ = = .E
il v A =| Bl & B
Spvgg FuBball Ehrung 100 | . i - | o |
'Spvgg FuRball | Weihnachtsfeier B 150 o | o o | _ | e | ® |
Untemehmen m:eﬁgung il 100 | _ e » o . |
Unternehmen Betriebsversammiung 50 | e ® ° . ® ®
Unternehmen Kochkurse | 40 [ . I . | o | o .
Unternehmen _private Feste . 100 L e | e | o | o .
Unternehmen Firmenfeier i 70 ® | = @ @
Untemehmen | Info-veranstaltung 100 . o] — =
(/:I-?:netlijgsverein Frithlingserwachen L ® ° . . . e | e
_?ﬁe;vne&beel-mrein  Herbstschau . = e | » | . . o
Feuerwehr WiS | Versammiung 100 . | o | ° | |
Feuerwehr WIS | Theaterabend (evtl.) 400 o | e | o I =
.Radspor[verein Jahresversammlungen 150 : e | e ®
| Radsportverein Abteilungsversammlungen 150 o . . o
_Rads portverein Weihnachtsfeier ! 150 B ™ ™ | @ | @ | &

LBBW Immobilien Kommunalentwickiung GmbH K F



Aus Befragung 2015:

- ] 25
Nutzungs- und Anforderungsprofil eines Biirgerhauses
o - - | Speisen- |
. Bestuhiu ] Kuche | zubereitung
E ) |
§1 8 s
Ifd Nr Veranstaltung Besucher | § | 8 | § Sl £
o n i s A |
S| 2| 5 . e 1
- o (o] . i E et
SPD Ortsverein Versammlungen | 100 1 1 1 N 1 1 |
SPD Ortsverein Kabaretter. | 300 1 [ LI I N
Tennisclub Wis | Festversanstaltungen i | ] 1
Junges Streichorch. | Sommerkonzert 400 o
Junges Streichorch. |Kammermusik | 200 | | =—
lunges Streichorch. SchulervorSpleI |60 |
Junges Streichorch. | Kirchenkonzert 200
u.v.m. bis zu 10 ———
|lunges Streichorch, Konzerte/Jahr! I ||
\Junges Streichorch. | Proben 1 3
Seniorenforum Seniorentreﬂn | "200"___ _ 1
 Seniorenforum Vortrage 00" 1
|SpVag Turnen Bafl des Sports 1 300 1
SpVag Tumen | Abend des Sports 150 1
Schulung durch 150 -
SpVgg Turnen | Verband R [ = R | ]_
Neuapst. Kirchenade | Welhnachtsfeler I 100 L B D N A I | B S | 1 1
Neuapst. Kirchenade {ﬂuslkveranstaltungen ]_200 _|_ J _l, ]_l - L]_‘ 1 | ]_ _l._ _l_ [ T__ _|_ .
Bespstlchengde(Treffln T 13 [T 1T ) ] e N O [

LBBW Immobilien Kommunalentwiddun_g GmbH K E



Aus Befragung 2015:

26
Nutzungs- und Anforderungsprofil eines Biirgerhauses
1 b T - Speisenr
) Buhne | Bestuhlung | Kiiche ..mwﬂyng
= i FiEe)eC
g § 5 JI s : # .
ifd Nr Veranstaltung Besucher | § | & & I %l -
2 85 | | faein i
g S e 2
S| 8|8 L o8 %
Nila | E = =] &
7 v A N‘:: ’ g E— _&
Konzerte Kabarett, i | |
Kulturkreis WiS Theater 100 - 200 | ! 1 1 1 1 1
Konzerte Kabarett,
Kulturkreis WiS Theater 200 { | ! - ! ! : ! B L
Gesangsverein Konzert 300-400 | L 1 1 | 1 1 ] 1 1
Gesangsverein Gemeinsame Konzerte 500 1 ] 1 1 1 | 1 1 1
Gesangsverein Tanzveranstaltung 300 | 1 1 1 L 1 1 1 1
Schoénbuch Bilhne | Theaterauffithrung 300 | |1 1 1 | 1 1 1 1 1
[ scmentt's 'Vorstandssitzungen 70 |1 1 1 1 1
| Harmonika Freunde |Jahreshauptkonzert 200 1 HEREEE 1
| Harmonika Freunde Weihnachtskonzert 150 1 1 1 1 ] 1
| Harmonika Freunde | KinderJjugendkonzert 150 ] 1 1 1 ] 1|
| Harmonika Freunde | Gastrkonzert 200 1 1 1 1 | 1 ]
' Gemeinschaftskonzert 300 1 I : ] : .
Harmonika Freunde | mit anderen Vereinen
Harmonika Freunde | DHV Wertungsspiele 300 1 1 1 1 1 T
Harmonika Freunde |DHV Solo-Duowettbew. | 100 1 1 L1 1 __ 1
Unternehmen | Konzert, Theater | 200-400 | 1 1 e 1 J i 1

LBBW Immobilien Kommunalentwiddung GmbH
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Aus Befragung 2015:

» mE 27
Nutzungs- und Anforderungsprofil eines Burgerhauses
I I | Speisen-
. zubereimnq
3
Ifd Nr Veranstaltung Besucher | § | 0 | § S
5| & g -E
Sl&/5
Slels g =
NIR|Ig , 2
| ' I L Y A £ 2
szugg_:;tﬁﬁnﬁgv Theaterauffuhmngen 200 1 1 1
reeskrels Ty | Fachvortrige 300 i i 1 i
Zguplg:;tﬁfmﬁ;rv Mltgllederversammlung 50 | 1 | 1| 1 1 |
Freundeskreis fiir | Event "Lebenswertes | s00 | | FR RS 1 R 1 e e T
das Pflegeheim e.V. | Leben im Alter _ ~ 1 0 - Tt 1| _
'Spsss an dr Freid Vereinsfejer 200 NN S L___] L 1 Ll 1 |
Nachbarschaftshilfe |Treffen L | e |
| Musikverein Konzert | 300400 s L vl | '_ 1 |
M.l Si kverei n Fest 50’0 1 1 1 1 1 ] ]
Summe 8l125127| 9 |4 s [8 312537 nil =1 T = |

LBBW Immobilien Kommunalentwiddung GmbH K E



Fazit
(aus Befragung 2015)

Planungen zu einem Biirgerhaus

die Planungen zu einem Biirgerhaus in Weil im Schénbuch werden von Biirgemn, Vereinen und
ortlichen Unternehmen mehrheitfich begriiBt

ebenso spricht sich eine Mehrheit fiir den Standort Feuerwehrsee aus — Standortkriterium
zentrale Lage / gute Erreichbarkeit

von Seiten der Vereine besteht ein groBes Interesse an der Nutzung eines Biirgerhauses. In
einer ersten Bedarfsabfrage wurden rund 50 griBere Veranstaltungen pro Jahr angemeldet.
Hinzu kommt die Nachfrage nach kleineren Versammlungs- und Proberdumen

die Unternehmen sind bei der Nutzung eines Biirgerhauses bislang eher zuriickhaltend. Von
Seiten der drtlichen Wirtschaft, aber auch durch private Veranstaltungen, sind jedoch weitere
Nutzer zu erwarten, sobald ein entsprechendes Angebot besteht

die Angaben der Vereine und Unternehmen zum Anforderungs- und Nutzungsprofil eines
Blrgerhauses flieBen in die Empfehlungen zu einem Raumprogramm ein

LBBW Immobilien Kornmunalentwickiung GmbH K E



Fazit
(aus Befragung 2015)

Anforderungen an das Raumprogramm eines Blirgerhauses

Veranstaltungssaal, ausgelegt auf bis zu 400 Personen — flexibel nutzbar, teilbar (gréBere
Veranstaltungen ggr. weiterpin in Gemeindehalle oder sonstigen Raumlichkeiten)

Bihne (50-70 Personen) mit modernster Technik (Licht, Ton, Beschallung, Beleuchtung,
Medien) und Nebenraumprogramm (Garderobe, Kiinstler, Umkleiden/Waschen, Toilette)

Foyer ggf. zuschaltbar zy Veranstaltungssaal — Pausen, Empfénge oder Café

(Kleiner) Nebenraum fir Tagungen, Versammlungen und ggf. kleinen Sport
Klche fiir selbst kochen und Catering mit Nebenraumprogramm
weitere Nebenrdume wie Lager, Toiletten etc.

LBBW Immabilien Kommunalentwicklung GmbH
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Auswirkungen auf das Raumprogramm, Entwurf 01/2015 30

|

, I. Veranstaltungssaal

' Summe 400m?2

Ladarflﬂnfordamng Annahme Fiiche [m2] Bemerlungeri
] |Gem. VStattvO: ein Besucher je m?

o ~ ) Grundfiéche bzw. ein m2 Grundflache /
Sitzplatze / -mbglichkeiten Besucher; mind. drei Besucherplitze (mind.
(erwetterbar durch Foyer) 300 Personen 1% aller Besucherplétze) milssen fiir
" e e e o Hale in Relhenbestuhlung | 400* ) Rollstuhlbenutzer vorhanden sein;

SSAT i i ohne r
mogelﬂeglidl ung des Veranstaltungssaales als multifunktionale Ha (+80 Personen) Foyel hufgrund der Teilbarkeit des
\Veranstaltungssaales, knnen aus diesem
Zwel Seminar- / Tagungsraume gemacht
__werden R _ |
Gem. VSHEttVO: zwei Besucher je m2
Stehplatze / -méglichkeiten 600 Personen 400* Grundfidche baw. 0,5 m2 Grundfiache /
Besucher
Bodenbelag robust, pflegeleicht - Nachhaltiger Bodenbelag empfohlen
Akustisches Gutachten erforderlich,
Akustische Decken und Wande - - ikustische Grundlagenuntersuchung
erforderlich
Einbau von Erméglicht Tellung des Veranstaltungssaals
- . ) in zwei Raume (ca.130 m? und ca.270 m2);
Raumtellung muss moglich sein Smimem paraliele Nutzung muss méglich sein, sowie
iseparate Zugangsméglichkeit
Moglichkeit ebenerdiger Zugang - - iR.ampen oder Treppenlift

Technik ausgelegt auf Musik- und Theaterauffithrungen

‘BEEUEhtung, Beschallung, Aufnahmetechnik

LBBW Immobilien Kommunalentwickiung GmbH

KE



Auswirkungen auf das Rau
rot = Anregungen aus den Befragungen

mprogramm, Entwurf 01/2015

I1. Biihne
Summe 140m?=

PadarrlAnforderung

e

Bishne (inkl. Vo

Abtrennméglichkeit der Biihne zum Saalbereich / Verschiedene Vorhénge

rbiihne) | Separate Zugangsméglichkelt und |
Nutzung der Biifine als separaten Raum mir Sizpidtzen / -moglichkeiten, 100 Zufahrt/Andienung (Rampe: Hohe=1
nicht mehr erfordertich, Mehrzweckraum (5.u,) | ‘ Meter) |
Nebenraum zur Bithne mit Unterstell- und AbschieBmogiichketten fir
Konzertfliigel | 40 ‘
_______________I____|___. _______‘
| | |
Uberbriickung Hihenbedarf nicht iiber Treppen, wg. Klaviertransport, i ‘
[sowie Behindertengerechtigkeit ‘ | ‘
Biihnentechnik ausgelegt auf Musik- und Theaterauffiihrungen | - | AE uE fl na.ur:ltrlrt‘uergg&ie?:challung, |

Beriicksichtigung von ausreiche
Kabelverlegung bai Musik-

und Theaterauffihrungen

Leinwand fiir Présentationen

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

nden Durchidssen fiir eine individuelle



Auswirkungen auf das Raumprogramm, Entwurf 01/2015 i

III. Kiiche
Summe 100m?
Bedarf./:Anforderung | Ainshese | mache [z} Bemerkungen. ™
. . ausreichend fiir 100
Ausreichende Auslegung der Kochkapazititen Personen | 80
Ausgabe muss in Richtung Halle und Bilhne mdglich sein -
Kiichenausstatiung Anforderung Gewerbeaufsichtsamt beachten!
_ - - . _ z.B. Kipppfanne, Fritteuse, Herd (4-flammig,
iGroBkudmmgerabe fest installiert | | Durchmesser Topfe ca. 30 cm), etc
Kilhischrénke - Keine festen Kiihizellen
Spihlbereich inkl. Industriespiilmaschine -
Kombiddmpfer - h!orhaltung von Hachen und technischen Anschliissen
Pizzaofen - Vorhaltung von Flichen und technischen Anschliissen
Mikrowelle - Vorhaltung von Fléichen und technischen Anschliissen |
Bereich fiir Essenszubereitung _ - Zubereitung von Gemiise, Roh- und Frischware
s r'! 0 KOmMpk ofe
Hebenriume Zum Kiichenbereich
Entsorgungsweg, Kantinenmiill beachten; Spiilkiiche,
fSE"a’a"e’ Bereich flr Milllentsorgung | Milbehalter, Miiliraum, usw.
‘Separater Lieferantenzugang - |
Gelrﬁnkelager 5 J
L’orratsraum 5
Eepamts wC ' 5 ’gleid'lzeitig Personal-WC Café

LBBW Immobilien Kommunalentwickiung GmbH

KF



Auswirkungen auf das Raum
rot = Anregungen aus den Befragungen

programm, Entwurf 01/2015

33

" IV. Nebenriume / T = i
_ ol Summe 700m= Halow mow s
Eedaf / Anforderung Annahme |m?2/Person| Fliche [m2] Bemerkungen
Tisch- und Stuhllager / Nebenraum zum 4003:5?3; m2 _ 75 .
Veranstaltungssaal Foyer (teilw,) .
[ - ] Séalgn’iﬁe - - -
Reinigungsraum zum Veranstaltungssaal 400 m2+100 m2 - 15 Fir Putzgeréte und Reinigungsmittel
e Foyer (teilw.) = N I
_— . . Bemessung gem. ASR 34/1-5; Priifung Erfordernis |
Ugnklfglder;ume g’;{g"}%‘ und Herren 20 Personen 07-1,0 Prgxlirsnid;éde im Rahmen der Planung erforderlich; Waschriume
Q" ng Sporta ren) e ) = imiissen leicht erreichbar sein - |
| : . Gem. ASR 35/1-4: |
Waschréume fiir Damen und Herren . "
 y . 1 Waschstelle / 5 Besucherplitze = 10
Ug;‘)';“'e'a“me fur Domen und Herren 20 Personen | 0,7 - 1,0 ng;’;‘_';’g”’“ Waschplétze; Umkieiderdume miissen leicht
(Umfang Sportaktivitit kidren) = erreichbar sein; Priifung Erfordernis im Rahmen der
- ! | | Planung erforderlich =~ R
' Gem. VStattvo:
Toilettenréume fiir Damen und Herren A .
(jeweils ein eigener Vorraum mit (57_(15;: E:drsoh?sgr) Gem. VStattvo 50 _ 1%2?2:3;?;’;3:"
Waschbecken) B - 7 Urinale
' o - Gem. VSEtVO: B [
Tollettenraum fiir Rolistuhibenutzer (D-+H) Gem. VSEtVO 10 ‘lﬁusﬁ;ggﬂg;ﬁmf;ggd- 1 Toilette /
| - Stufenlos erreichbar

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH




Auswirkungen auf das Raumprogramm, Entwurf 01/2015 4
rot = Anregungen aus den Befragungen

____.___.,_'=:___&_ .'._‘__:
P gf. ist die Bar in das Café zu integrieren; direkte
i | 30 nen Kiichenanbindung sinnvoll
£s gibt verschiedene Anregungen zu Bewirtungsmdglichkeiten, Lésung mbglicherwelse in Zuordnung zu einem Foyer als Kiichenzeile/Teekiiche etc.
(e R S |.E'|_..'1\-~_ T _ T ¥
L, - I..‘;I'_'-E._':-J"' -' M‘?
R P YL PR o 1VES Tl b b
. i Empfangs- und Garderobenbereich fiir Besucher des
'_:PYI: {‘ nE;lp;anngsberat':'h mit Windfang ) 150 Biirgerhauses; als Pausenfoyer und Veranstal-
:'? h .rBewri rtu regungen zu einer tungsraum separat nutzbar (z.B. Stehempfang);
— ng . zum Veranstaltungsaal (1.) zuschaltbar
Réume flr Technische Geb4udeausriistung:
- Elektrotechnik
- Liiftungstechnik . _ 120 Dimensionen abhédngig vom haustechnischen
- Wasserversorgungstechnik Konzept (Kidrungsbedarf)
- Heizungstechnik
- Aufzugtechnik
Bemessung: entsprechend den Richtlinien der
[Erste-Hilfe-Raum - - 15 Berufsgenossenschaften "Merkblatt fiir
Sanitétsrdume in Betrieben" GUV-I 662

LBBW Immobilien Kommunalentwickiung GmbH

KE



Auswirkungen auf das Raumprogramm, Entwurf 01/2015

rot = Anregungen aus den Befragungen

|

V. AuBenanlagen

E— ————

35

i

iﬂ:ﬂdlhﬁolﬂermg |

Annahmen

Bemerkungen

Ausreichende Parkplatzsituation / ausreichend Stellpiétze (STP)

750 Besucher (1ST 36

Besucher = 125 ST (abzgL,
20% OPNV) d Rich
Summe: 100 Stellpliitze  Berechnung von Stellplatzen;

Planung festzulegen

£a. 3.000 m2 Freianlagen {inkl.
Verkehrsﬂéichen/SteIlpléitze)

i

|Annahme‘ gem. LBO und Richtzahlen fiir die |

Verkehrsflache Freianlagen ist im Rahmen der

|Spielplatz mit Boulebahn
Gestaltung elner e?ﬂadgden_Pa@lag?am_See N

lumattung AuBenbereich fiir Freiluftveranstaltungen in Kombination -

mit den baulichen Anlagen

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

40 m2

lgndestgrﬁﬁe Spielplatz

|Beriicksichﬁgung in der Planungsphase

KE



Raumprogramm Biirgerhaus: o
Gegenuberstellung Entwurf 01/2015, Bestand Turnerheim und TPM 2011

Gesamt

- | Entwurf 01/2015, entspricht | Empfohlene Fliche TPM 2011 Tumerheim: Aktueller Bestand
. Raumbezeichnung _ Beﬁr‘a_éunge; [m3] | [m2] _ [m2]
Veranstaltungssaal _ 400 ' 400 228
Nebenraum zum Veranstaltunassaal | 75 75 65
Reinigungsraum zum Veranstaitungssaal | 15 B 5 - 3
Eiihne | 100 80 60 i
Kiiche _ 80 50 30
Nebenrdume zum Kiichenbereich 20 20 10 i
Umkleiderdume fiir Damen und Herren 2x15=30 15 (+15) 20
‘Waschréume fiir Damen und Herren : 2x15=30 B 15 (+15) 10
Toiletten fiir Damen und Herren 50 50 [ 18 ]
Toiletten fiir mobilititseingeschrénkte 10 10 .
Personen
Zusétzliche Seminar- / Taoungsriiume | 75 75 -
Ausstellungsraum (Bicherei etc.) 30 | 30 | - |
Lagerrdume / Lagerfldchen 40+30 90 109
Café (nur Gastraum) | 50 + 20 Kiiche 50 =
Erste-Hilfe-Raum _ 15 20 ] - ]
Réume fiir TGA 120 ) )
(Festlequng Dimension im Rahmen Planung) [ |
Foyer 150 (20) (20)
SUMME Nutzfiachen 1340- 985 (1035) 545 (565)
Pauschaler Zuschlag KGF (10%) B 191 141 (148) i 78 (81)
Pauschaler Zuschlag VF (20%) 383 281 (296 156 (161! )
SUMME ca. Bruttogeschossfiiche 1914 1407 (1479) 779 (807)
SUMME ca. Fldche AuBenanlagen c. 3,000, inkl. 100 ST 360 zzgl. VF ca. 2.000

LBBW Immobilien Kemmunalentwickiung GmbH K E




Urspriinglicher Zeitplan, Stand 01/2015

Blrgerbeteiligung, Blrgerhaus, neues Sanierungsgebiet

h
Biirgerhaus 5 —r-
Sanierungsgebiet zo; ; 415|187 |89

Biirgerbeteiligung

Raumprogramm/Flichen-
layout/Kiimagutachten

Planuﬂgwettbewerb

! Beglnn ahhéin_gig vin
:

Abrechnung Sanierung
~Seegirten”

~Neues Sanierungsgeblet™

Vorbereitung Antragsteliung

schluss Dufchfiihrung

L]

»Neues Gebiet”;

i Programmaufnahme .naves Gob G

-Programm-. '
aufnahme | i
~heues l?-‘ebidt“

Arbeiten
Birgerhaus
Sanierungsgebiet

2017/

s[a]s[e[7 s s

Baugesuch/Vergabe
Bauleistung

Bauausfiihrung Neubau
Biirgerhaus

Abbruch Turnerheim

LEBW Immobilien Kommunalentwiddung GmbH




Dipl.-Ing.(FH) Jan Currle, Architekt

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Fritz-Elsas-Strae 31

70174 Stuttgart

KE



lgw(aft, J
Hallen der Gemeinde Weil im Schénbuch 03.11.2016

Vergleich fir Burgerhausentscheidung

. Raumprogramm . Sporthalle Sporthallte Gemeindehalle |Weiler
T .
Gebaude Biirgerhaus umnerheim Breitenstein Neuweiler Weil im Sch. Sportzentrum [ dex Musik
Flache Saal 400 228
286 252 936 157
Fla .
lache Bihne 100 60 nicht denkbar -
rtbod
Fldche Foyer 150 20 52 19 S Po . oden 74
151 musste jedes Mal
- . mit Schutzbelag
Flache Kiche 80 30 25 20 abgedeckt 24
werden
Fldche gesamt 1.914 807 591 369 1354 296
Anzahl Stellplitze 100 42 20 24 100 7




I lqse, U ?m\lup@ ?bdfaér[;m

Beurteilung der Belegungen in den Hallen anhand der Belegungen des Jahres 2015

Die Wochenendbelegungen wurden hierflr in folgenden Einrichtungen geprift:

WeilerSportZentrum

14-tétigen

Monat B Anzahl Bemerkungen:

Januar 8 Uberwiegend  Sportveranstaltungen. Bel

Februar 4 | anderen Veranstaltungen, wie Konzerten ete.

Maz |5 bei denen ein Aufbau bereits einen Tag

: — | froher und der Abbau einen Tag spater

April .2 erfolgt, wirde dies bedeuten, dass der

Mai 2 | Schul- und Vereinssport regeimaBig Freltags

Juni 1 und Montags abgesagt werden misste, was

Juli 1 | aus Sicht der Verwaltung nicht praktikabel

] ist. AuRerdem wire der Aufwand der
 August : 4 —| Mainahmen um beispielsweise den
. September 1 —{ Hallenboden abzudecken um diesen vor

Oktober |5 _| Beschadigungen zu schiitzen aus Sicht der

November 5 Verwaltung unverhéltnismé&gig.

Dezember | 4

Gemeindehalle
'Monat 'Anzahl Bemerkungen:

Januar 2 Uberwiegend  Sportveranstaitungen. Bei
Februar 2 | anderen Veranstaitungen, wie Konzerten

Marz 5 | efc. bei denen ein Aufbau bereits einen Tag

- froher und der Abbau einen Tag spéter

April 2  erfolgt, wilrde dies bedeuten, dass der
| Mai — 11 Schul- und Vereinssport regeiméBig Freitags

Juni 2 und Montags abgesagt werden miisste, was

Juli 0 aus Sicht der Verwaltung nicht praktikabel
August 0 Ist.

September 1
| Oktober 3 3
November 4

Dezember 1

Turnerheim o
' Monat Anzahl | Bemerkungen:

Januar 1 Im Turnerheim gibt es seit einiger Zeit die
"Februar 11 Regelung, dass Veranstaltungen am
Mérz 1 | Wochenende nur noch im
e Rhythmus stattfinden dorfen, nachdem es
A& |3 | dort von Seiten der Nachbarschaft massive
| Mai |2 | Beschwerden wegen L&rm gab. Daher sind

Juni 4 es im Turnerheim auch eiwas weniger
" Juli ) | Veranstaltungen.
 August |2

September 1 |
. Oktober 5 '

November 7

Dezember 3 -




Haus der Musik (00010) Stand: Fr 04.11.2016
Gemelindesaal {G)

KW 46

Mo 14.11.2016 Di16.11.2016 Mi 16.11.2016 Do 17.11.20186 Fr18.11.2016
12:00 _. P — — — — -— — —_— — S
|
13.00 —— — e
Harmonika Freunde ' '
13:30 - 18:30
|
1400 — = =— —1 | Harmonika Freunde
| 14:00 - 15:00
(
iRheuma- Liga BW a.V.
: I S —~14:45 - 15:30 4 L
15:00 E i |Harmonika Freunde
15:00 - 19:00 |
i | |
| | {
16:00 = ~ Seniorenforum Well im | | o i
|Schénbuch |
18:00 - 17:00 I
|
I |
17:00 — t =
I
18:00 — - — —
19:00 - - - — — —=l. =
‘Harmonika Freunde
e —— 119:15-21.00
|Gesangverein Weil im
‘Schénbuch |
19:30-22:00 [
20:00 - — =1 = =
21:00 — — ——

22:00 —



KW 46 Woller Sportzentrum (00013) Stand: Fr 04.11.20186
Gesamtfliches (G)
Mo 14.11.20186 D1 15.11.2016 Mi 18.11.20186 Do 17.11.2016 Fr 18.11.2016
1200 'Gamein Gemein' | {Gemein iGemein Gamein  |Gemein Gemein. | GemeiniGemein
Weill im Weil im IWell wm Weilim Weilim. |Wel im Weil im! Waeil im iWeil im
'Schonb Schonb [Schonb Schanb Schonb: \Schonb}Schonb |Schonb iSchonb
. i
07:45 - 10:00 - : |10;15 s 08.00 - 111:00 - 07:45- 1100 - l07-45 -
13.00 1300 [13.00 13:00 1300 l13.‘00 13.00 [13.00
13:00 | -
| ! .
l | iGanziag
: 1330 -
%00 'Sportve Gemein Sportve Gemein Sportve Gv§; St iG/,Ge ' 1530
KiSS  Weil im KISS  Weitim Kiss | 2.02. WW.
14.00 - [Schonb i14 00 - iSchonb 114:00 - |1¢W Isrrgn
18 00 18:00 | 18:00 1 ! ¢ S¢
' I14 00 - i14:00 - AE14/14 iﬁ:‘
115:30 15:45 bo- ] 1€ 14'
1500 | : ‘ | e1e M | [
‘00 i ] 1 ] RIST) ORK |
i ! - : | T Ortevere,
| | ] |1'.' o
: | ! i : 1500 -
i(-ianzlas , : | Is{ 'G.G:Ganztag| 45 oo
15.30 - , Er'f\; ' . T 1€ 1£15 30 -
. q q | ] i . = — SO B | =
16:00 11700 r Ko Sporive i Bt L e
A8 'KiSS W AbteiluriAbteilur
T 16 00 - ;Sportver. oy Turnen ‘Turnen
10 - 1706 Tésfs 5o | 11600 - 1600 -
, A€1€ I i de1s8 KlSS | 1700 18:30
| ] s' -
. == o 4 — i = —
17:00 ! ‘Sportve’ I A 18 00 ‘ Sportve .
, Abteilur 1€ Abtailur
Hendbz: l | l Turnen
| 1€ 1700 -
. 4700+ i i 1830
4800 l |
1800 Igponve T Sportve ‘Scnonb: |Schonb $5,SySk ' . |
LAtteuur At ] IAbteilur 'Sport- ‘Sport-  ArABAE |
(Turnen T j 'Handhe FCal;g CBarong BeH.'He D ‘Bezirksg
18.00 - ¢ 18 1 - :
1800 | ) | B portve Sportve DAV
1900 1t ;g 00 19.00 2100 _15_“ 1€ Abteilur Abteilur Bazirksr
! 2 : 161¢.1g18:15 - Tumen Turnen Schanb
19:00 oomve. Hl I ‘I Sportve: "Sporive’ 1930 |Schonb ;g gg " 48:30 -
tWail im| ‘Abteitur: -— Apteilur: Sport- 2000
IS(:htant:n. | |Badmin- Handbs Car(;\p
i " 16:00 -
jeene. i 19:00 - 19.00- * 20:00
119.00- ol Veiksho 2000 20:00
. 2000 : B e — Welim | ' . =
20:00 Sporive S S ;gig Sportve Schlonb Sportva | Sportve:Evang. [Schonb Sf 8) S DAV
Abteilur  |ALAL ' Abteilur Abteilur Abteilur'Kirchen:|Sport-  Ab'2.-2. Bezirksg|
Turnen : H: HI | ‘Handbz |1g:45 - Badmin , Handbe:Waeilim |Camp T. W'W Schonbi,
2000 ‘o' L 2045 :Schonky|20:00 -
21,00 .Ag; | ‘f, 2000 - ' 2000 - . 2000 - 2100 2(2(2C.20.00-
‘Handb "“22:00 I\nlkshg.22:00 22.00 2000- - e 220D
21:00 | iy L — {iNeilim: — '22.00 212121
' | l2g:30 - Schonb Sportve
22 00 | 2 Wen
| | 2045 - . 21.00-
121-45 r 2200
o I
22:.00 — — —_—
GV" A AN

Yol



Gemeindehalle (00020)

Stand: Fr 04.11.2016

22:00

KW 46
Gesamtfliiche (G)
Mo 14,11.2016 Di15.11.2016 Mi 16.11.2018 Do 17.11.2016 Fr18.11.2016
12:00 Gemeinschafisschule | Gemeinschaftsschuls | T ‘Gemsinschaftsschule ‘Gemeinschaftsschule
Wheil im Schénbuch . Weil im Schénbuch Waell im Schénbuch ‘Weil im Schénbuch
07:45 - 13:00 | 14:00 - 13:00 07:45 - 13:.00 |07:45 -13:00
13:00 — - _ — |
1900 Kindergarten 'Gemeinschafisschule | Ganztagesschule | Gemelinschafitsschule  Kinderhort
.14:00 - 16:00 :Well im Schénbuch {14:00 - 17:00 ‘Well im Schénbuch [14:00 - 15:30
14:00 - 18:30 11400 - 15:30
| |
18:00 t I
. Il ) l .
16:00 | Sportverainigung ;"Sportversinlgung
| Abteilung Handball |Abteilung Turnen
; 16:00 - 17:30 116:00 - 17:00
i|_.-_ —_— e
{ |
’ 1
17:00 \Sporivereinigung 1 Sportve :_' m———
Abtellung Handball |Abtentur
17.00 - 18:30 Turnen
Sportversinigung | .} ;gg -
Abtellung Handbali 1
17:30 - 19:00
18:00 ' Tischer:Tischier, Tischier SportveiSportver
Schonb:Schonbi| |Schénb Abteiiur Abteitun,
(L 1500 iBadmin -Badmint
Sportverginigung 20400 20, 2000 18:00 - 18-
Abteilung Handball 20:00  20:00 20:00 ,;1800g ;?gg )
. 18:30 - 20:00 | ) '
119:00 | i ! |Sportverelnigung '
| Abteilung Handbali |
18:00 - 20:00
. ' |
20:00 Schénb|Schonbi. Sportvereinigung TischenTischer Sportverelnigung 'Sportve
: ; |Abteilung Handbail ‘Schonb-Schonbe Abteilung Handbali [Abtaifur:
20:00- 20:00- 120:00 - 22:00 |20:00 - 22:00 Turnen
21:30 21.30 20:00 - 20:00 - 120:00 -
| 22:00 2200 |22:00
21:00 — : ' —_—
—— ]



KW 46 Turnerhelm {00025) Stand: Fr 04.11.2018

Gesamtaniage (G)
Mo 14.11.2016 DI 15.11.2016 Mi 16.11.2016 Do 17.11.2016 Fr18.11.2016
L i i i 1
12:00 [ I 1
| | |
|
| | i
I
| | |
4 ]
13:00 i i i
l | i
| | |
|
|
F | |
|
14:00 1
|
|
|
16:00  |iiineimerer Dons I
115,00 - 16:30 !
|
|
|
16:00 1 +
|
l
I
17:00 |l
'Span an d'r Fren
17:15 - 18:30 |
i
| !
18:00 | T
|
| |
Spal& an d’r Freid i |
11 G ! 'SpaR an d'r Fred
18:00 ! —{18:45 - 20.00
| |
Spal and’r Freid ! |
19,30 - 21:45 |
1 |
20:00 |Schonbuchbuhne [SpaR an d'r Freid
2000 - 22:00 F?O:OO -21:20
21:00 ;
| b e e s
! |
. I

22:00



Neuweller (00030) Stand: Fr 04.11.2016

KW 46
Gesamt (G)
Mo 14.11.2016 Di15.11.2016 Mi 16.11.2018 _ Do 17.11.2016 Fr18.11.2016
12:00 — — : < . ———— ———
[Grundschuie %Grundschule | Grundschule
Bl = i H 8 T | E A
| . |
13:00 : — e ]
14:00 ‘DRK - _—
|Ortsversin
14.00 -
15:00
|
15:.00 - ——
Ll i
-Sportvereini
‘Abteilung =
Turnen Baden
16:00 —m8 - 'i15;3o - ———Worttembare
F '16:30 |Golfverband
] ) 16:45-
f ' Sportveraini 17:30
& = . = Abteilung ;
Sportvereini| i‘u‘nfkshochsc Turnen [
17:00 Weilim Weil im i 18:30 - — ——
|Schénbuch- 'Schénbuch Golfclub '17:30
Hauptverein |'16:45 - ‘Schénbuch !
117:45 ~lugend |
16:45 - | 17:00 - e =
hz;ﬁ__“ X b /19:00 |
| | !
M r o : - | ! E— — —_—— — S
18:00 Sporivereini: ?Evang. Sportvereini | Tennisciub
‘Abteilung i"Kirchangem. /Abteilung IWeH im
Turnen ! Breitenstein, \Turnen Schbnbuch
18:00 - } \Neuweiler 118:00 - e.V.
19:00 ! 118:00 - ‘ |19:00 '18:00 -
' 110:00 f 19:00
19:00 & : ’ ‘ ! L | 3
: ISportvereini: E[éportvereini . ' Sportvereini:Gesangsver Frelwillige
|Abteilung Abteilung \Abteilung Eintracht | Feusrwehr
Turnen ;|.Turnen Turnen iNeuwsller |Weil im
18:00- 18:00 - 119:00 - 119:00 - 'Schdnbuch
20:00 120:00 Taozoo 21:00 119:00 -
[ i | i Izz:oo
£ 'Ski- und Freiwillige | 'Sportfor fun’ —
#_Sno\nboards- Fauerwehr 120:00 - |
Volkshochsc ISchénbuch ! 122:00
Weil im ‘a.V, . 3
Schénbuch 120:00 - . |
gg: g - ’%‘21 00 : | |
21:.00 —_———— N

e t—

22:00



KW 48

12:00

13:00

14:00

15:00

16:00

17.00

18:00

19:00

20:00

21:00

22:00

Breltenstein (00035) Stand: Fr 04.11.2016
Gesamt (G)
Mo 14.11.2018 DI 15.11.2016 M1 18.11.2018 Do 17.11.2016 Fr18.11.2016
L P - B ES— L = —
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Bestandsaufnahme Turnerheim, Dettenhiiuserstrafe 30, Stand 21.1 0.2016

Im Rahmen der Beratung zu einem méglichen neuen Blrgerhaus wurde die Verwaltung
gebeten sine einfache Bestandsaufnahme zu erstellen incl. der Einschatzung zur
Sanierungsféhigkeit des Turnerheim, Die Ergebnisse seine wie folgt festgehalten.

1. Gebédude Aligemein

Das Tumnerheim hat die postalische Adresse ,Dettenhduserstrafie 30, 71093 Weil im

Schénbuch und belegt derzeit mit den dazugehérenden Parkplétzen eine Grundstiicksgréfie

von 1637 + 569 + 865 + 700 = 3771m2 Die nutzbare Fliche im Tumerheim betrégt
insgesamt 807 m? (davon 228m? Saal, 60m? Blihne, 20m? Foyer, 25m? Kiiche). Aufien
stehen ca. 42 Stelipidtze zur Verfiigung. Uber dem Eingangsbersich befindet sich eine

ehemalige Wohnung, die aus brandschutzrechtichen Griinden nicht mehr genutzt werden
darf. Das Gebdude Ist mehr als 100 Jahre alt und erfuhr in dieser Zeit mehrere

Nutzungsénderungen.

2. Zustand Geb&ude und Sanierungsfihigkeit

Die Gebédudesubstanz des Turnerheims ist in groflen Tsilen sanierungsbediirftig (vgl.
beiliegende Biider). Dies zeigt sich im Wesentlichen in den folgenden Punkten:

Bestandsaufnahme Turnerheim

Brandschutzrechtlich werden nur keine gréReren Mafnahmen gefordert im Hinblick
auf das mittelfristig angedachte Nutzungsende des Gebéudes.
Durch die Wénde im Untergeschoss tritt Wasser sin welches in Teilen des
Untergeschosses als Pfiltze steht oder durch sinen Pumpensumpf gefasst und
abgepumpt werden muss.
Teile der Heizung sind aus dem Jahr 1982 und missen im Fall siner weiteren
Nutzung kurzfristig ausgetauscht werden.
Das Gebéude hat einen konstant hohen spezifischen Gebéudeenergieverbrauch von
ca. 350 kWh/m?a. Dies ist der schlechteste Wert bei den Gebauden der Gemeinde
Weil im Schénbuch zusammen mit dem alten Feuerwehrhaus. > Ursache:

o Ungedammte Auflenwénde

o Ungeniigend geddmmte Deckenkonstruktion

o Fenster mit Einscheibenverglasung

o Ineffiziente Heizung
Dachkonstruktion uneben und mit unterschiedlichen Dachsteinen gedeckt

Das Foyer mit Toiletten, der Saal mit Nebenbersich und die Kiiche wurden in den
letzten Jahren als hédufig genutzte Bereiche durch laufende Sanierung nutzbar
gehalten. Hierfiir werden die nétigsten MaRnahmen gemacht wie folgt

o Sanierung Toiletten vor ca. 8 Jahren

o Abdiehtung des Saalnebenraums in 2016

o Mafinahmen gem. den Forderungen der Brandverhiitungsvorschau

o Neu Erforderlich Austausch defekte Kiichengerite

Seite 1



3. Mdaliche Sanierung mit grobem Kostenrahmen

Die Kosten fiir ein mégliches neues Birgerhaus mit einer Fldche von 1914m? wurden von
Herm Currle auf ca. 7,07mio€ geschétzt incl. AuBenanlagen, Ausstattung und Kunstwerke
jedoch ohne Grunderwerb und ErschlieBung. Hieraus ergibt sich ein Quadratmeterpreis von
7.070.000€ / 1.914m* = 3.694€/m?

Das Turmerheim hat eine Flache von insgesamt 807m2. Ein Neubau dieses Geb&udes nach
heutigem Standard wére unter demselben Kostenansatz mit Kosten verbunden von etwa
807m? x 3.694€/m? = 2.981.000€.

Die einfache Sanierung des Gebéudes kann aufgrund der schlechten Substanz eine
sinnvolle mittel- und langfristige Nutzung nicht erzielen. Eine umfassende Sanierung des
Gebéudes (Kernsanierung unter Beibehaltung des Rohbaus) kostet regeiméfig etwa 3% im
Vergleich zu einem Neubau, das wéren 2.981.000€ x % = 2.236.000€.

Eine solche Kemnsanierung kann von der Verwaltung nicht empfohlen werden, da der
mangelhafte Rohbau (UG undicht ...) Im Geb&ude verbleiben wiirde und auch
Grundrissénderungen nur mit groRem Aufwand mdéglich wéren (zu kleines Foyer...). Die
Sanierung des Tumerheims hétte ein Ergebnis zur Folge mit einer geringeran
Nutzungsdauer im Vergleich zu einem Neubau (kiirzere Abschreibungszeit).

4. Zusammenfassung

Die Gebéudesubstanz des Tumerheims ist schlecht und sanierungsbedirftig. Eine Einfache
Sanierung des Tumerheims mit geringen Kosten erméglicht keine mittel- oder langfristige
Nutzung. Eine Umfangreiche Sanlerung des Turnerheims wére mit verhéltnisméBRig hohen
Kosten verbunden bei gleichzeitig nicht optimalem Ergebnis und geringerer Nutzungsdauer
im Vergleich zu einem Neubau. Die Verwaltung empfiehlt von der Sanierung des
Tumerheims abzusehen.

Gez. Eh

e —
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AuRenansichten des Turnerheims
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H&ufig Genutzter Innenbereich (noch nutzbar, indem laufend das Nétigste gemacht wird)
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Weniger genutzte Nebenbereiche, teilwelse nicht mehr nutzbar
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Geb&udetechnik (Strom, Licht, Lautsprechanlage)

Verbrauchskennwerte und Bewertung

13p.:lﬂleh.r Wiirmeenergieverbrauch [kWh/m®] Zlelwert: 100

-------------- AN AN AN A AR AN N A AN E NN RRAEEN R AT R RGN R NNA NG RN NANENENY. ", 0, -,
gering a8 normaler Bereich 163 hoech
[Spczlﬂlnh-'r Licht./Kraftatrom-Varbrauch [k\Wh/m?] Zlahwart: 28
BN RS
L ] 7 __FF 1 i |
gerng 13 naormaler Beraich 32 hoch

Spezifischer Wasserverbrauch [Liter/m®]
Keine Kennwertdaretellung

e — - ]
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Undichte AuBenwinde mit Folgen
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Datengrundlage Folgekostenschidtzung und Auswirkungen fiir den Haushalt
Biirgerhaus:

Grundannahmen:

»Worst Case” —im 1. Jahr berechnet — Verzinsung sinkt mit den Jahren (Abschreibung auf 50
Jahre und Finanzierung mit Riickfithrung des ,inneren Darlehens” des Eigenbetriebs,
Férdermittel aus dem Landessanierungsprogramm und ausschiiefilich kreditfinanziert chne
Riicklagen mit einem Darlehen auf 20 Jahre)

Es ist geplant das Biirgerhaus als ,Betrieb gewerblicher Art” (BGA} zu filhren. Somit wiren
wir in Teilen vorsteuerabzugsberechtigt. Diese wiirde die Bruttoinvestitionskosten nochmais
senken. Ansétze wurden mit 19 % MwsSt. kalkuliert.

Nutzung hnlich wie bestehendes Turnerheim, ailerdings in wesentlich héherwertigem
Umfeld

Kosten in Anlehnung an das Rechnungsergebnis 2015 vom WeilerSportZentrum (GroRe der
baulichen Anlage zumindest aus Sicht der Verwaltung vergleichbar)

Flr den Standort Réte Ist der Grunderwerb mit vorliufig als Schiitzung 75 €/m? (+ 5%
Grunderwerbssteuer) berechnet worden. Eine etwalge Nachzahlungsverpflichtung bei
Schaffung von Bauland in diesem Gebiet bleibt unberiihrt.

Miindlich wurde von Seiten der zustéind'igen Stelle im Regierungsprésidium die Forderung
eines Biirgerhauses mit Standort Rite Im Zuge des Landessanierungsprogramms in Aussicht
gestellt. Eine schriftliche Bestdtigung liegt der Gemeinde noch nicht vor. In der
Folgekostenberechnung ist eine Férderung (wie am Standort Seegirten bereits gesichert)

berlicksichtigt.

Fiir den Standort Lauhwiesen ist eine Férderung im Landessanierungsprogramm nicht
mdglich. Eine weitere Projektférderung kann noch nicht beantragt werden und bleibt
deshalb bei der Foigekostenberechnung auBer Betracht. Somit erhéht sich der
Finanzierungsbedarf hier erheblich.

Fiir den Standort Lauhwiesen ist der Grunderwerb mit vorlaufig als Schitzung 50 €/m? (vgi.
Rettungszentrum + 5% Grunderwerbssteuer) berechnet worden. Eine etwaige
Nachzahlungsverpflichtung bei Schaffung von Bauland in diesem Gebiet bleibt unberiihrt.



Zu den einzelnen Positionen der Folgekostenrechnung:

- Personalausgaben:
1 Personalstelle als Hausmeister
- Unterhaltung von Grundstiicken und baulichen Anlagen:
Rechnungsergebnis 2015 WSZ
-  Gerlte, Ausstattung, Einrichtung:
Rechnungsergebnis 2015 WSZ
- Bewirtschaftung von Grundstiicken und baulichen Anlagen:
Rechnungsergebnis 2015 WSZ
- Versicherungen:
Rechnungsergebnis 2015 WSZ
- Geschéftsausgaben:
Rechnungsergebnis 2015 WSZ plus Zuschlag in H5he von 5000 Euro fiir WerbemaRBnahmen
(Ziel: Hallenvermietung)
- Verwaltungskostenbeitrag:
Rechnungsergebnis 2015 WSZ — Hallenbuchungen und Abrechnungen durch die Verwaltung
- Abschreibung:
Abschreibungszeitraum linear 50 Jahre
Es werden nur Geb3ude und festverbaute technische Anlagen abgeschrieben
Zuschiisse werden nicht abgeschrieben
Kostenprognose von Herrn Currie

KG 300 -400 4.881.915,00
Nebenkosten aus KG 300 —-400 976.383,00
Summe 5.858.298,00
Jéhrliche Abschreibungssumme 117.165,96

- Verzinsung des Anlagekapitals:
Im ersten Jahr nach Fertigstellung (aktiviert):
Die Verzinsung wurde fiir den Haushait 2017 mit 3,66 % berechnet {Beschluss des
Gemeinderats immer im Abgleich mit den Zinssétzen aus den getétigten Darlehen).
Der Zinssatz wird sich voraussichtlich in den kommenden Jahren weiter senken.

1. Jahr 3,66 % aus 5.858.298,00 =214.413,71
2. lJahr 3,66 % aus 5.741.132,04 =210.125,43
3. lJahr 3,66 % aus 5.623.966,08 = 205.837,16
4, Jahr 3,66 % aus 5.506.800,12 = 201.548,88
49. Jahr 3,66 % aus 117.165,96 = 4.288,27
50. jahr 3,66%aus0 = 0

- Wartungsvertrige:

Aus den aktuellen Erfahrungen beim Bau des Rettungszentrums geht die Verwaltung von
jéhrlichen Kosten in Héhe von 15.000 Euro fiir Wartungsvertrage aus

- Benutzungsgebiihren:
Geschitzt (WSZ 32.000 / Turnerheim 6.000):
Aufgrund der Attraktivitéit (und den sicher hdheren Vermietungspreisen fiir gewerbliche oder
private Veranstaltungen) geht die Verwaltung vorsichtig von einem Ansatz von 30.000 Euro
aus.



Zu den einzelnen Positionen der Auswirkungen fiir den Haushait:

Alle Positionen, welche bereits oben erldutert sind, werden nicht noch einmal aufgefiihrt.

Zinsen vom Eigenbetrieb Wasserversorgung:
Da als Finanzierungsanteil van der Verwaltung geplant ist, die restlichen Mittel aus dem
»inneren Darlehen” des Eigenbetriebs (2,24 Mio. €) zu nutzen {GR-Beschluss), fallen die
Zinseinnahmen im Kémmereihaushalt (aktuell 3,66% von 2,24 Mio. €) als Einnahmen weg.
Zinsen fiir Kreditmarktdarlehen:
Die Verwaltung nimmt zur Finanzierung den ,schlechtesten Fall“ an. Dies bedeutet, dass die
Gesamtinvestition (Kostenprognose wird von Herrn Currle in der Klausur vorgestellt) In Hohe
von derzeit 7,1 Mio. € folgendermaRen finanziert wird:

© 2,24 Mio. € Riickfihrung ,inneres Darlehen” vom Eigenbetrieb

o 1,548 Mio. € Landeszuschuss aus dem Landessanierungsprogramm

o 3,312 Mio. € Kreditmarktdariehen beim Standort Seegirten (kein Grunderwerb)

Beim Standort Réte verdndert sich das Kreditmarktdarlehen um den Grunderwerb (ca. 5.800
m? Grundstiicksfldche nicht in gemeindlichem Eigentum) und verringert sich um die
niedrigeren Baukosten der Stellplétze. Es ergibt sich ein geschétzter Saldo an Mehrkosten
gegeniiber dem Standort See in Héhe von 550.000 Euro:

o 3,862 Mio. € Kreditmarktdariehen beim Standort Réte

Beim Standort Lauhwiesen verédndert sich das Kreditmarktdarlehen um den Grunderwerb
{ca. 6.130 m? Grundstticksfliche nicht in gemeindiichem Eigentum) und die
Nichtbertlicksichtigung der Zuschiisse aus dem Landessanierungsprogramm.

Es ergibt sich ein geschétzter Saldo an Mehrkosten gegeniiber dem Standort See in Héhe von

1.870.000 Euro:
0 5,182 Mio. € Kreditmarktdarlehen beim Standort Réte

Bei dieser Finanzierung ware kein Einsatz von Riicklagen geplant.

Das Kreditmarktdarlehen wird mit 20 Jahren Laufzeit und 2 % Zins angenommen (derzeit
eher sogar zu hoch angenommen).

Tilgung von Kapitalmarktdarlehen:

Auf die obige Ausfiihrung wird verwiesen. Bei einer Kreditaufnahme von 3,312 Mio. € auf 20
Jahren ergibt sich die Tilgungsrate.

Nach 20 Jahren wire der Kredit voll getilgt und bei den Auswirkungen fiir den Haushalt
wiirde sich gesamt eine Entlastung (Tflgung und Kredit) in Héhe von 231.840 € jihrlich

ergeben.



l

Zusammenfassung:

Es ergibt sich mit Anrechnung des derzeitigen Saldos im Turnerheim ein Gesamtsaldo fiir den
Verwaltungshaushalt flir das 1. fahr nach Aktivierung des Anlagevermdgens in Héhe von —202.240
Euro. Dies ist eine Kostenprognose auf Basis der oben erléuterten Herangehensweise.

Positive Zuflihrungsraten aus den vergangenen Haushalten:
2014 {Jahresabschluss) 2.158.000
2015 {Jahresabschluss) 2.579.060
2016 (HH-Zwischenbericht) 2.686.900

Bei elner Finanzierung des Biirgerhauses wiirde sich die Zufilhrungsrate um ca. 200.000 Euro
verschlechtern. Dennoch wiirde die Gemeinde bei weitem die gesetzlichen Mindestanforderungen
an die Zufiihrungsrate erflllen und der Verwaltungshaushait kénnte auch zukiinftig einen guten
Beitrag zur Finanzierung des Vermégenshaushaltes leisten. Nach Erstellung eines Biirgerhauses und
der damit verbundenen Optimierung der gemeindlichen Infrastruktur miisste aber aus Sicht der
Verwaltung der Fokus wieder auf den Erhalt der bestehenden Werte und eine Entschuldung des
Kiammereihaushaltes liegen.

Die Auswirkungen im Vermdgenshaushalt sind 165.600 Euro in den ersten 20 Jahren (Tilgung). Auch
diese l4sst sich im bei einem Gesamthaushaltsvolumen von immer deutlich iiber 20 Mio. € darstellen.
Handlungssplelriume flr Investitionen wiirden auch weiterhin bestehen.

Aufgestellt am 09.09.2016 und erweitert um die weiteren Standorte am 04.11.2016 {ergdnzt am
29.1];;:!0][6) auf oben dargesteliter Basis und Annahmen.
i/ |
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Socdort Seegirte | pie [ Landivee

Folgekostenrechnung

Personalausgaben 60.000,00 €
Unterhaltung von Grundstiicken 9.000,00 €
Gerdte, Ausstattung, Einrichtung 1.000,00 €
Bewirtschaftung von Grundstiicken ... 42.000,00 €
Versicherungen 3.000,00 €
Geschéftsausgaben 14.000,00 €
Verwaltungskostenbelitrag 20.000,00 €
Abschreibung 117.165,96 €
Verzinsung des Anlagekapitals 214.413,71 €
Wartungsvertrige 15.000,00 €
Summe Kosten 495.579,67 €
Einnahmen
Benutzungsgeblhren 30.000,00 €
Saldo - 465,579,67 €
Aktueller Saldo Turnerheim - 80.000,00 €
- 385.579,67 €

Gesamtsaldo
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Auswirkungen fiir den Haushalt
Verwaltungshaushalt
Einzelptan 5 (Biirgerhaus)

Benutzungsgebiihren
Personalausgaben

Unterhaltung von Grundstiicken
Gerdte, Ausstattung, Einrichtung
Bewirtschaftung von Grundstiicken ...
Versicherungen

Geschéftsausgaben
Verwaltungskostenbeitrag :
Abschreibung

Verzinsung des Anlagekapitals
Wartungsvertrige

Summen

Saldo

Bisheriges Saldo Turnerheim

Neues Saldo Einzelplan 5

Verdnderungen im Einzelplan ¢ (saldiert)
Abschreibungen

Verzinsung des Anlagekapitals

Zinsen vom Eigenbetrieb Wasserversorgung

Zinsen flr Kreditmarktdarlehen

Summen
Neues Saldo Einzelplan 9

Saldo Verwaltungshaushalt

Vermégenshaushalt
Verinderungen im Einzelplan 9 (saldiert)

Tligung von Kapitalmarktdarlehen

Gesamtauswirkungen im Haushalt

Verwaltungshaushalt
Vermdgenshaushait

Saldo

Einnahmen

30.000,00 €

30.000,00 €

117.200,00 €
214.500,00 €
82.000,00 €

249.700,00 €
183.460,00€

Ausgaben

60.000,00 €
9.000,00 €
1.000,00 €

42,000,00 €
3.000,00 €

14.000,00 €

20.000,00 €

117.200,00 €
214.500,00 €
15.000,00 €

495.700,00 €
465.700,00 €
80.000,00 €

385.700,00 €

66.240,00 €

66.240,00 €

202.240,00 €

165.600,00 €

202.240,00 €
165.600,00 €

367.840,00 ¢



Auswirkungen fiir den Haushalt
Verwaltungshaushait
Einzelplan 5 {Blirgerhaus)

Benutzungsgebiihren
Personalausgaben

Unterhaltung von Grundstiicken
Gerdte, Ausstattung, Einrichtung
Bewlrtschaftung von Grundstiicken ...
Versicherungen
Geschiéftsausgaben
Verwaltungskostenbeitrag
Abschreibung

Verzinsung des Anlagekapltals
Wartungsvertrége

Summen

Saldo

Bisheriges Saldo Turnerheim

Neues Saldo Einzelplan 5§

Verénderungen im Einzelplan 9 (saldlert)
Abschreibungen

Verzinsung des Anlagekapitals

Zinsen vom Eigenbetrieb Wasserversorgung

Zinsen fiir Kreditmarktdariehen

Summen
Neues Saldo Einzelplan 9

Saldo Verwaltungshaushalt

Vermdgenshaushalt
Verdnderungen im Einzelplan 9 (saldiert)

Tilgung von Kapitalmarktdarlehen

Gesamtauswirkungen im Haushalt

Verwaitungshaushait
Vermdgenshaushait

Einnahmen

30.000,00€

30.000,00 £

117.200,00 €
214.500,00 €
82.000,00 €

249.700,00 €
175.210,00 €

60.000,00 €
9.000,00 €
1.000,00 €

42.000,00 €
3.000,00 €

14.000,00 €

20.000,00 €

117.200,00 €
214.500,00 €
15.000,00 €

495.700,00 €
465.700,00 €
80.000,00 €

385.700,00 €

74.490,00 €

74.450,00 €

210.490,00 €

186.200,00 €

210.490,00 €
186.200,00 €

396.690,00 €



Auswirkungen fiir den Haushait
Verwaltungshaushalt
Einzelplan 5 {Blirgerhaus)

Benutzungsgebilhren
Personalausgaben

Unterhaitung von Grundstiicken
Gerite, Ausstattung, Einrichtung
Bewilrtschaftung von Grundstiicken ...
Versicherungen
Geschiftsausgaben
Verwaltungskostenbeitrag
Abschreibung

Verzinsung des Anlagekapltals
Wartungsvertrdge

Summen

Saldo

Bisheriges Saldo Turnerheim

Neues Saldo Elnzelplan 5

Verénderungen im Einzeiplan 9 (saldiert)
Abschreibungen

Verzinsung des Aniagekapitals

Zinsen vom Eigenbetrieb Wasserversorgung

Zinsen flir Kreditmarktdariehen

Summen
Neues Saldo Einzelplan 9

Saldo Verwaltungshaushalt

Vermdgenshaushalt
Verinderungen im Einzelplan 9 (saldiert)

Tilgung von Kapitalmarktdarlehen

Gesamtauswirkungen im Haushalt

Verwaltungshaushalt
Vermdgenshaushalt

Saldo

Elnnahmen

30.000,00 €

30.000,00 €

117.200,00 €
214.500,00 €
82.000,00 €

249.700,00 €
152.500,00 €

60.000,00 €
9.000,00 €
1.000,00 €

42.000,00 €
3.000,00 €

14.000,00 €

20.000,00 €

117.200,00 €
214.500,00 €
15.000,00 €

495.700,00 €
465.700,00 €
80.000,00 €

385.700,00 €

97.200,00 €

97.200,00 €

233.200,00 €

243.000,00 €

233.200,00 €
243.000,00 €

476.200,00 €
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Verkehrliche Untersuchungen

zur Standortvariante Réte

fur ein Biirgerhaus in Weil im Schénbuch

im Auftrag von:
LBBW Immobilien Kornmunalentwicklung GmbH

Fritz-Elsas-Strafie 31
70174 Stuttgart

fur die Gemeinde Weil im Schénbuch

Nachhaltige Verkelirsplarning Ruhrstrabe 8

| Telafon 07141133 24 37
Dipl.-Ing. Hans-liirgen Togel D-71636 Ludwigsburg

I Telefox 07141133 2438
|
i

www.toegelpian.de
nachricht@s:cegelplan de
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Verkehrliche Untersuchungen zur Standortvariante Réte fiir ein Blrgerhaus in Weil im Schénbuch

AUFGABENSTELLUNG

GRUNDLAGEN

ABSCHATZUNG
PARKPLATZNACHFRAGE

Seite 1 von 5, 10.08.2016

Fiir die Standortvariante Réte sind qualitative Untersuchungen zur zu erwar-
tenden Parkplatznachfrage bei Uberlagerung von Veranstaltungen im Weiler
Sportzentrum, in der Gemeindehalle und in einem dort méglichen Blrgerhaus
vorzunehmen.

Aus einer Befragung der LBBW Immobilien Kormmunalentwicklung GmbH,
Stuttgart geht hervor, dass es in einem klinftigen Blrgerhaus pro Jahr circa 27
Veranstaltungen mit mehr als 200 Besuchern geben wird. Es wird bei Veranstal-
tungen von maximal 400 bis 500 Besuchern ausgegangen. Uber 80 % der Ver-
anstaltungen werden am Wochenende stattfinden. Es wird sich im Wesentii-
chen um Theaterveranstaltungen, Konzerte, Versammiungen, Ehrungen und
Vereinsfeiern handeln.

Von der Gerneindeverwaltung wurden Belegungspldne des Weiler Sportzent-
rums und der Gemeindehalle sowie Informationen zu groBen Veranstaltungen
mit den voraussichtlichen/regelméBigen Teilnehmerzahlen zur Verfligung
gestellt.

Das Weiler Sportzentrum sowie die Gemeindehalle sind wochentags meist
bereits ab 14 Uhr und bis 22 Uhr durch Trainingsbetrieb belegt. Je Trainings-
einheit, vor allem in den Abendstunden, ist von 30 bis 50 Teilnehmern aus-
zugehen. Zumeist an Wochenenden finden an beiden Orten regelméa8ig
zuschauerintensive Veranstaltungen statt, wie 2.B, Handball-, FuBball-, Tisch-
tennis-, Turn-, Badmintonturniere und Basare. Dem Veranstaltungskalender
sind fir 2016 11 groBe Einzelveranstaltungen an Wochenenden in den beiden
Hallen zu entnehmen. AuBerdem finden dort die regelméBigen (Hallen-)Spiel-
tage der Weiler Sportvereine statt. Diese finden an weiteren circa 30 Wochen-
endtagen statt. Die Veranstaitungen besuchen in der Regel 200 bis 400 Zu-
schauer.

Voraussichtlich Gber 40 Veranstaltungen pro Jahr werden an Wochenendtagen
im Biirgerhaus stattfinden. Auch die grofien Sportveranstaliungen in den bei-
den Hallen finden an Wochenenden statt. Hier sind circa 40 Wochenenden zu
beriicksichtigen. MaBgebend fiir die Bewertung des Standortes Réte sind daher
die Wochenenden mit gleichzeitigen Veranstaitungen in den beiden Hallen und
im Blrgerhaus.

Aus den vorliegenden Aufstellungen und unter Verwendung von Richt-/Er-
fahrungswerten aus einem standardisierten Verfahren zur Abschadtzung der
Verkehrserzeugung von Freizeit- und Sporteinrichtungen erfolgt eine quali-
tative Einschétzung der zu erwartenden Gesamtparkplatznachfrage.
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MaBgebende KenngréBen zur Ermittlung der Kfz-Nutzung und damit der
Parkplatznachfrage sind der MiIV-Anteil und der Pkw-Besetzungsgrad, MIV ist
der motorisierte Individualverkehr. Der MIV-Anteil gibt an, wie hoch der Anteil
der Personen ist, die als Teilnehmer an oder Besucher von Veranstaltungen mit
demn Pkw anreisen. Der Pkw-Besetzungsgrad steht fUr die Anzahl der Perso-
nen, die (fm Mittel) pro Fahrzeug zu beriicksichtigen sind.

Das fir die Abschatzung verwendete Verfahren beruht auf einer von der
Hessischen StraBen- und Verkehrsverwaltung entwickeiten Methodik und
kommt unterdessen als Programm Ver_Bau standardmaBig fiir die Abschat-
zung von Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung zum
Einsatz. Fiir den MIV-Anteil liefert das Programm bei Sporthallen und bei
Veranstaltungshallen leider eine groBe Bandbreite:;

Teilnehmer:

i Einrichtung | integrierte Lage | nicht-integrierte Lage_|
| Turn-Sporthalle 4060 % | 50 - 95 % |
' Veranstaltungshallen | 45-70 % | 20— 90 % o _|'

(hier: Birgerhaus) |

Besucher:;
Der MIV-Anteil betragt 20 - 100 %.

Die relativ graBen Streubereiche ergeben sich zum einen aus der értlichen
Situation. Wie gut ist der Veranstaltungsort im FuB- und Radverkehr zu errei-
chen. Wie gut ist die OV-ErschlieBung, nicht nur am Veranstaltungsort, son-
dern auch in der Beziehung zum Wohnort. Wie hoch ist das Parkplatzange-
bot.

Zudem spielt das Alter der Nutzer eine Rolle (Personen unter 18 Jahren nutzen
den MIV nur zusammen mit Erwachsenen).

Bei Sportveranstaltungen ist oft auch der Transport von (gréBeren) Sportgers-
ten oder umfangreicher Sportausriistung zu berlcksichtigen.

Beim Pkw-Besetzungsrad ist (fiir den Trainingsbetrieb) in den Sporthallen von
1,0 bis 1,5 Personen pro Pkw auszugehen. Bei (auch tberértlich wirkenden)
Sportveranstattungen sowie bei Veranstaltungen im Birgerhaus ist von héhe-
ren Pkw-Besetzungsgraden mit 2,0 bis 2,5 Personen pro Pkw auszugehen.



>

togelplan

Verkehrliche Untersuchungen zur Standortvariante Réte fiir ein Biirgerhaus in Weil im Schénbuch

Seite 3 von 5, 10.08.2016

Es ist nicht zu erwarten, dass die N&he zu einem Schienenhaltepunkt bei der
Standortvariante R6te zu einer deutlichen Verringerung des MIV-Anteils fiih-
ren wird. Viele der Veranstaltungen im Biirgerhaus werden Ortsbezug haben,
so dass eine Nutzung der Schénbuchbahn jeweils nur von den unmittelbar
benachbarten Haltepunkten Troppel und Untere Halde in Frage kime. Die
Fahrstrecken sind jeweils kurz, die Bahn fahrt abends jede Stunde und die
Kosten liegen aktuell bef 1,30 Euro pro Fahrt. Bei Pkw-Verfigbarkeit wird
dieser voraussichtlich (auch um zeitlich unabh&ngig zu sein und aus Kosten-
griinden) den Vorzug erhalten. Vorstellbar erscheint, dass Personen, die in
den Haltestelleneinzugsbereichen wohnen und die bewusst zu FuB unterwegs
sind, bei Wetterunbilden die Schénbuchbahn nutzen.

Berticksichtigt man bei Veranstaltungen im neuen Biirgerhaus am Standort
Réte einen MIV-Antell von 80 % (Mitte der Bandbreite 70 — 90 %) und einen
Pkw-Besetzungsgrad von 2 Personen ergeben sich folgende Parkplatz-
nachfragen:

Veranstaltungen mit maximal 200 Besuchern:
maxirnal (200 x 0,8/2 = < 80 Parkpléatze

bei 300 Besuchern: (300 x 0,8)/2 = 120 Parkplitze
bei 500 Besuchern: (500 x 0,8)2 = 200 Parkplitze

{(Anmerkung: Fir die Standortvariante Lauhwiesen ist mindestens vom glei-
chen MIV-Anteil wie beim Standort Réte auszugehen, Voraussichtlich wére
der Anteil der Pkw-Nutzer dort wegen der Ortsrandlage und der topografi-
schen Situation sogar hoher und damit die Parkplatznachfrage ebenfalls
héher. Wegen der integrierten Lage der Standortvariante Seegérten wird
dort der Anteil der fuBlaufig den Veranstaltungsort aufsuchenden Besucher
voraussichtlich groBer sein, so dass ein geringerer Miv-Anteil (60 %) ange-
setzt werden kann. In der Folge wére dort auch eine geringere Parkplatz-
nachfrage zu erwarten.)

Finden in einer der beiden Hallen gleichzeitig Sportveranstaltungen mit 200
bis 400 Besuchern statt, muss die hierbei entstehende Parkplatznachfrage
zusétzlich befriedigt werden. Wird filr den MIV-Anteil der gleiche spezifische
Kennwert wie bei den Abschétzungen zum Blrgerhaus verwendet und fiir
den Pkw-Besetzungsrad der (bei Sportveranstaltungen Ublicherweise) hdhere
Pkw-Besetzungsrad von 2,5 Personen gewdhlt, ergeben sich folgende zusétz-
liche Parkplatznachfragen:

bei 200 Besuchern: (200 x 0,8¥2,5= 64 -» ca. 65 Parkplitze
bei 400 Besuchern: (400 x 0,8)2,5 = 128 -> ca. 130 Parkplitze
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Aktuell gibt es auf der Westseite des Weiler Sportzentrums insgesamt circa
120 Parkmdglichkeiten, die schon bisher bei manchen GroBveranstaitungen

nicht ausreichen.

Bei der Standortvariante Réte werden sich die varhandenen Parkplatze des
Weiler Sportzentrums und der Gemeindehalle selten, wenn dann nur unter
der Woche, von Besuchern des Birgerhauses mit nutzen lassen. Sportler und
Besucher der beiden Hallen werden bei Veranstaltungen die neuen Steilplatze
des Blrgerhauses ebenfalls kaum nutzen kéinnen. Zu oft werden Veranstal-

tungen parallel stattfinden.

Finden Veranstaltungen mit den von den Vereinen und der Gemeindeverwal-
tung ermittelten maximalen Besucherzahlen parallel im Weiler Sportzentrum,
in der Gemmeindehaile und im Biirgerhaus statt, kann eine Nachirage von ins-
gesamt circa 300 bis 350 Parkplitzen entstehen,

Der Parkplatz der Firma Hecker am Schienenhaltepunkt Troppel darf heute bei
ausgewdhlten Veranstaltungen als Uberiaufparkplatz genutzt werden. Der
Parkplatz steht auch kinftig nur in besonderen Ausnahmefallen zur Verfi-
gung und kann nicht als Regeliiberlaufparkplatz genutzt werden.

Solf die StraBe In der Réte, entlang der abschnittweise das Parken verboten ist,
madglichst nicht zum (unzulassigen) Parken mit herangezogen werden, miissten
auf dem Geldnde des geplanten Biirgerhauses bis zu 200 Stellplétze nachge-
wiesen werden. Das Flachenlayout des Standortes Réte der LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH, Stuttgart erméglicht bisher maximal 100 zu-
sétzliche Parkplatze.

Der im Flachenlayout angedeutete Parkpiatzanschluss infaus Richtung Verlade-
straBe mit zusitzlichem schienengleichen Bahniibergang lieBe sich planungs-
rechtlich (Eisenbahnkreuzungsgesetz) mit héchster Wahrscheinlichkeit nicht
realisieren. Auch die zu erwartenden Kosten flr StraBenbau und Sicherung
eines zusétzlichen Bahnlibergangs wirden sich wirtschaftlich nicht darstellen

lassen.

Um am Ende von Veranstaltungen nicht im Abfahrtstau der Rote-Parkpiatze
zu stecken, dirften bei Veranstaltungen auch Parkplatznachfragen im Bereich
LadestraBe und BahnhofstraBe entstehen, mit Zu- und Abgang Uber die FuB-
wegverbindung zum Schienenhaltepunkt Réte.

Soll die maximale Parkplatznachfrage auf dem Grundstiick des Standortes
befriedigt werden, kénnte sich das Verkehrsaufkommen an gemeinsamen
Veranstaltungstagen um bis zu 150 % gegeniiber der bisherigen Situation
erhdhen. Bei Veranstaltungen mit (zu erwartenden) nahe beieinanderliegen-
den Anfangs- oder/und Endzeiten wirden sich entlang der einzigen Zu-
/Abfahrt (ber die StraBe In der Réte die Zeithereiche mit hoher Verkehrsinten-
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sitdt und Verkehrslarmbelastung deutlich verldngern. Kurzzeitige Staus und
Behinderungen im Veranstaltungsverkehr auf den Zu- und Abfahrten werden
von den Besuchern starker akzeptiert, als von den betroffenen Anwohnern,
da sich die Auswirkungen flir die Anwohner als regelmaBig wiederholende
Belastungen darsteilen.

Ludwigsburg, den 10.08.2016
Dipl.-Ing. Hans-Jiirgen Tégel



Gemeinde Weil im Schdénbuch
Anlage zu GR 87/2016

Name: Wolfgang Lahl

Abteilung: Biirgermeister

Az [Teilakte:  621.41:evil BPL Blirgerhaus/Vorbersitung - WL
Datum: 15.11.2016

Stellungnahme der Stiftung Llebenau zur Priorisierung der Standorte bel der
Schaffung neuer Pflegepléitze

Nachfolgend zur Kenntnis an den Gemeinderat zur Anfrage an die Stifrung Liebenau
(E-Mail-Verkehr im Original):

Hallo Herr Lahl,

Es ist nicht einfach Ihre Frage zu beantworten. Eigentlich ist uns der Standort fiir ein neues
Pflegeheim in Weil nicht so sehr bedeutend.

Der Standort am See hat seinen Reiz, jedoch haben wir dann dicht beieinander 2 Pflegeheime
mit unterschiedlichen Pflegeséitzen. Und das Biirgerhaus wire dann bei der Schule weit
entfernt. Also ein Birgerhaus am See, das wir auch ab und an fiir gréBere Veranstaltungen
selbst nutzen kénnten und die Teilhabe unserer Bewohner bei anderen $ffentlichen
Veranstaltungen (wir sehen dies als Teilhabe nicht als Lérmbeléistigung) sehen wir als positiv
an.

Aus diesen Griinden wiirden wir ein neues Pflegeheim eher an einem anderen Standort sehen
- bei der Rettungsstelle oder beim Turnerheim.

Bei weiteren Fragen stehe ich Thnen gern zur Verfiigung.

Es griifit freundlich

H.D Miiller

Gesendet von meinem BlackBerry 10-Smartphone.

Von: Lahl Wolfgang
Gesendet: Mittwoch, 2, November 2016 10:24

An: Mueller, Hans-Dieter; Ulu, Oezlem
Betreff: AW: Schaffung weiterer Pflegeplatze in Weil im Schénbuch - Standortsuche fiir das neue

Blirgerhaus in Weil im Schénbuch

Sehr geehrte liebe Frau Uly,
sehr geehrter lieber Herr Miiller,

in seiner néchsten Sitzung im Gemeinderat (am 15.11.) befasst sich das Gremium nochmals
nicht-6ffentlich als Vorberatung fiir

die Dezembersitzung mit dem Thema Erstellung eines Biirgerhauses.

Es zeichnet sich nach einer Klausurtagung eine klare Mehrheit fiir den Bau ab.

Die Standortfrage wird sich voraussichtlich auf zwei Alternativen (See oder am
WeilerSportZentrum) beschréinken.

Beide Alternativen sind fiir mich machbar und haben beide natiirlich Vor- und Nachteile.
Aus dem Gemeinderat kam fiir die Entscheidungsfindung der konkrete Auftrag an die
Verwaltung bei der Stiftung Liebenau nachzufragen,

in welcher Prioritét die drei mdglichen Standorte fiir einen Neubau der Pflegekapazitiiten aus

Sicht des Betreibers stehen.



Deshalb bitte ich Sie moglichst schnell die drei Alternativen fiir einen Pflegeheimbau nach
Prioritéten zu versehen.
Sie sind natiirlich hierbei vollig frei.

-  Standort am See (als seperater Neubau) verbunden mit der Entscheidung, dass dann
das Biirgerhaus am WeilerSportZentrum erstelit werden sollte (Beide Gebiude haben
am See keinen Platz)

- Standort am Turnerheim (nach Neubau eines Biirgerhauses)

- Standort am Rettungszentrum

Ich bitte Sie diese drei Varianten in eine Rangfolge fiir sich zu bringen und mir die
Entscheidung méglichst schnell zukommen zu lassen.

Sollten Sie Fragen haben, stehe ich Ihnen natiirlich gerne zur Verfiigung.

Es griiBt Sie aus dem Weilemer Rathaus

W.Lahi
Birgermelster
P.S.: Bis heute Nachmittag Frau Ulu ... freue mich schon auf den Geburtstagsnachmittag

Gemeindeverwaltung Weil im Schénbuch
Marktplatz 3, 71093 Weil im Schonbuch
Tel. 6 71 57/12 90-40

Fax 071 57/12 90-43

mailto:wolfgang, lahl@weil-im-schoenbuch.de
www.weil-im-schoenbuch.de



