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TAGESORDNUNGSPUNKT

_ Bebauungsplan ,,Pfaddcker* in Neuweiler
Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen

Feststellung Bebauungsplanentwurf
Beschluss zur Durchfihrung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Beschluss Uber offentliche Auslegung
BESCHLUSSVORSCHLAG

1. Der Gemeinderat nimmt die wéhrend der frihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sowie die wahrend der Beteili-
gung der Offentlichkeit abgegebenen Stellungnahmen zur Kenntnis und be-

schliefit diese (Anlage 1).

A

2. Der Gemeinderat stellt den Entwurf des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften fest. Malgebend sind der Lageplan vom 16.07.2019 sowie
der Textteil mit 6rilichen Bauvorschriften und der Begriindung vom 16.05.2019

(Anlage 2/1-/3).

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

4. Die Beschlisse des Gemeinderats sind gemaR § 2 Abs. 1 BauGB &ffentlich
bekannt zu machen.

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Entstehende Kosten sind im Haushaltsplan 2019 unter Sachkonto 2.944000.000 VKZ
114 eingestelit.

SACHVERHALT

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 24.04.2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Pfaddcker* mit den
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 29.10.2018 bis

einschlieflich 30.11.2018 durchgefiihrt.
Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

erfolgte mit Schreiben vom 29.10.2018.

Von der Moglichkeit, sich zu den Zielen und Zwecken der Planung zu duRern und
diese zu erbrtern, wurde Gebrauch gemacht. Die Stellungnahmen bzw. )-'\ufserungen
sind in der Anlage 1 (Abwagungsvorschlag) beigefiigt und mit einem Beschlussvor-
schlag der Verwaltung versehen.




Der Ortschaftsrat von Neuweiler hat sich in seiner Sitzung am 16.05.2019 mit den
eingegangenen Stellungnahmen sowie dem Entwurf des Bebauungsplans befasst.
Die Ergebnisse der Vorberatung sind bereits in die Unterlagen eingeflossen.

Der Bau-, Landwirtschafts- und Umweltausschuss hat das Thema in seiner Sitzung
am 25.06.2019 ebenfalls vorberaten. Auch die dort vorgebrachten Anregungen wur-
den in den Entwurf des Bebauungsplans sowie in die 6rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan eingearbeitet.

In der Sitzung wird Herr Mezger vom beteiligten Blro mquadrat die Erlduterungen
dazu Ubernehmen.

Die Verwaltung schlagt vor, die abgegebenen Stellungnahmen zur Kenntnis zu neh-
men und den Bebauungsplanentwurf mit den 6rtlichen Bauvorschriften zu beschlie-
Ben. Im Anschluss daran wird der Bebauungsplan fir die Dauer eines Monats Offent-
lich ausgelegt. Dabei erhélt die Offentlichkeit die Mdglichkeit, Stellung zu beziehen
und Anregungen vorzubringen. Gleichzeitig werden die Behérden von der Auslegung
informiert und um Stellungnahme gebeten. Die Ergebnisse werden dem Gemeinde-
rat zum nachsten Verfahrensschritt vorgestellt.

Binder
Blighermeister Ortsbaumeister Ortsbauamt




Gemeinde Weil im Scl'!_iinbuch
BEBAUUNGSPLAN "PFADACKER"

Vorentwurf vom 24.04.2018

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 16.07.2019

| Behdrden und sonstige

Ergebnis der Priifung,
Tréger Sffentlicher Belange Stellungnahme Abwégungsvorschiag
1. | Landratsamt Béblingen Baurecht

(Scheiben vom 30.11.2018)

Flachennutzunasplan

Unter Ziffer 3 der allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes wurde
festgestellt, dass der Bebauungsplan vollsténdig aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wurde. Wir bitten Sie den Flachennutzungsplan (FNP) im Bereich des
Bebauungsplanes planerisch darzustellen. Solite die Bebauungsplanfiiche uber
die des FNP hinausgehen ist der Flachennutzungsplan entsprechend der Be-
bauungsplanumgrenzung zu berichtigen, sofern die Uberschreitung nicht mehr
als 0,5 ha betragt. Ansonsten ware der Flachennutzungsplan im Parallelverfah-
ren fortzuschreiben.

Regionalplanerische Zielvorgaben

Entsprechend Ziffer 3 der allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
wird das regionalplanerische Ziel mit einer Bruttowohndichte von 55 Einwohner
pro Hektar erwahnt. Bei einer Baugebietsfische von ca. 1,9 ha. und einer derzei-
tigen Belegungsdichte von ca. 2,1 Einwohner je Wohneinheit missten 50
Wohneinheiten entstehen. Mit den derzeit geplanten Wohngebéauden ist die Brut-
towohndichte nur schwer zu erreichen. Wir bitten Sie um Bearbeitung und Nach-
weisflihrung in der Begrindung des Bebauungsplanes zu diesem Sachverhalit
und bitten Sie, die derzeit sehr locker geplante Bebauung so zu verdichten, dass
die Zielvorgaben des Regionalplanes unbedingt eingehalten werden.,

Klimaschutz

Wir weisen darauf hin, dass am 30.07.2011 das Gesetze zur Forderung des
Kiimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden in Kraft getre-
ten ist.

Mit dieser Gesetzesnovelle ist der Klimaschutz zu einem Planungsleitsatz (Auf-
gabe der Bauleitplanung) und damit abwagungsrelevant geworden. Den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes ist daher sowoh! durch MaBnahmen, die dem Kii-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Wir bitten daher diesen Belang im
Rahmen des Verfahrens mit der entsprechenden Gewichtung zu beriicksichtigen.

Kenntnisnahme. Bei einer Uberlagerung des
Bebauungsplans mit dem Flachennutzungsplan
ist festzustellen, dass die Bebauungsplanflache
um ca. 0,46 ha Uber die des FNP hinausgeht.
Der Flachennutzungsplan ist daher entspre-
chend zu berichtigen. Die Begrtindung zum
Bebauungsplan wird angepasst.

Kenntnisnahme. Entsprechend der aktuellen
Planung sollen innerhalb des ca. 1,9ha grofien
Plangebiets 47 Bauplatze fur Einzelhduser und
Doppelhaushilften entstehen. Nachdem je Ein-
zelhaus und Doppelhaushélfte zwei Wohnein-
heiten zugelassen werden sollen, wird die ge-
forderte Bruttowohndichte von 55 EW/ha prob-
lemlos einzuhalten sein.

Kenntnisnahme.

Obwoh! der Bebauungsplan nach § 13b i.V.m.
§ 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung aufgestellt werden kann, wird ein Um-
weltbericht light' erstellt, in welchem die Schutz-
guter abgehandelt und auf die Erfordernisse des
Klimaschutzes eingegangen wird. Dem Belang
kommt damit ausreichend Beachtung zu.
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Gemeinde Weil im Sch__('inbuch
BEBAUUNGSPLAN "PFADACKER"

Vorentwurf vom 24.04.2018

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 16.07.2019

Behdrden und sonstige Ergebnis der Priifung,
I | Trager sffentlicher Belange | Stelungnahme Abwigungsvorschlag
Naturschutz
Die Gemeinde beabsichtigt nordwestlich des Ortsteils Neuweiler den Bebau- | Kenntnisnahme.

ungsplan ,Pfadécker* aufzustellen. Das Plangebiet ist aktuell ackerbaulich ge-
nutzt. Zur Berucksichtigung des speziellen Artenschutzes liegt eine faunistische
Untersuchung des Biiros Stauss& Turni vor.

Der Unteren Naturschutzbeh&rde liegen keine niheren informationen zur geplan-
ten Gebaudehthe vor. Dadurch kann die untere Naturschutzbehdrde entgegen
der Einschatzung des Gutachterbiros die Betroffenheit der im Wirkraum des
Vorhabens nachgewiesenen Feldlerche nicht ausschlieRen und empfiehlt zur
Vermeidung maéglicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 Nr. 1-3 BNatSchG
die Realisierung von Vermeidungsmatinahmen fir die Feldlerche.

Durch das Vorricken der Baulinie nach Osten in den ackerbaulichen Bereich ist
abhéngig von der Geb&dudehshe eine Kulissenwirkung nicht auszuschliefen.
Dies bedingt ein Meideverhalten und fuhrt zur Akkumulation der Feldlerche auf
den verbleibenden Freifidchen. Die habitatabhéngigen ReviergréBenanspriche
kénnen nun strukturbedingt evil. nicht mehr erfullt werden, was zum Verlust eines
Brutreviers fihren kann.

Die untere Naturschutzbehdrde sieht hier folgende Losungsmdglichkeiten:

- Die Begrenzung der Gebaudehdhe (dstliche, auere Baulinie) auf eine
Firsthéhe von max. 10 m bei 2 Vollgeschossen (zur Reduktion der Ku-
lissenwirkung) oder

- Anlage eines Buntbrachestreifens (nach aktuellen Standards) zur Kom-
pensation der Verlustflichen fur 1 Brutpaar der Feldlerche im raumli-
chen Zusammenhang oder

- das Erfordernis einer kurzen fachgutachterlichen Stellungnahme zu die-
sem Sachverhalt mit Alternativ-Vorschlagen.

Die untere Naturschutzbehérde regt an:
- for Grinflachen gebietsheimische Gehslze zu verwenden

- festzusetzen, dass insbesondere die Garten und Vorgarten gartnerisch
angelegt werden (keine reinen Steinflaichen oder ,Schottergarten”)

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Im Bebauungsplan wird fir die
Baureihe am nordéstlichen Rand eine maximale
Gebaudehthe von 9,0 Metern festsetzen.

Die Anregung wird aufgenommen.

Die Anregung wird aufgenommen.
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Gemeinde Weil im Schénbuch
BEBAUUNGSPLAN "PFADACKER"

Vorentwurf vom 24.04.2018

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sowie der Behérden und sonstigen Tréger 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in éffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 16.07.2019

Behdrden und sonstige ] ; A Ergebnis der Priifung,
L | Trtger sffentlicher Belange | Stellungnahme Abwiigungsvorschlag

- eine Dachbegriunung fur Garagen (und Carports?) festzusetzen

- die befestigten Flachen versickerungsfahig anzulegen

- westlich der ,Planstrale A" GeschoBwohnungsbau zu prifen (sparsa-
mer Umgang mit Baugrund), jedoch max. 3 Vollgeschosse

Landwirtschaft

Die Gemeinde Weil im Schénbuch plant auf der Gemarkung Neuweiler die Aus-
weisung eines weiteren allgemeinen Wohngebiets, im Rahmen des 13 b Verfah-
rens. Das Plangebiet umfasst eine Flache von 1,9 ha. Der geplante Bebauungs-
plan geht aus dem aktuellen Flachennutzungsplan hervor. Auf Seiten der Land-
wirtschaft bestehen gegen das Vorhaben Bedenken.

Die Planfidche wird derzeit von zwei Landwirten, als Ackerland bewirtschaftet.
Trotz dem beschleunigten Verfahren muss die landwirtschaftiiche Betroffenheit
ausreichend dargestellt werden. Nur so kann eine ordentliche Abwégung der
offentlichen Belange geschehen. Durch die Realisierung des geplanten Wohnge-
bietes werden der Landwirtschaft ca. 2 ha gutes Ackerland der Produktion (Nah-
rungs- und Futtermittel) entzogen. Die landwirtschaftliche Betroffenheit wird am
besten anhand der digitalen Flurbilanz aufgezeigt.

Es ist geplant, den Oberboden im Plangebiet zu belassen. Sollte dies nicht mdg-
fich sein, bietet es sich, auf Grund der Bodenzahlen (62/61) an, den humosen
Oberboden auf verbesserungswiirdige Ackerfidchen aufzubringen. Naturschutz-
rechtliche Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen sind aktuell nicht geplant.

Die Anregung wird fir Dachflaichen mit einer
Dachneigung <5° aufgenommen.

Die Anregung wird aufgenommen.

Die Anregung wird nicht aufgenommen, da be-
reits fir den zentralen Bereich zwischen der
Anton-Bruckner-Strale (Planstrale A) und der
Carl-Orff-Strale (PlanstraRe B) eine verdichtete
Bebauung mit Doppelhausem vorgesehen ist.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Eine Abhandlung zur landwirt-
schaftlichen Betroffenheit wird in die Begrun-
dung zum Bebauungsplan aufgenommen. In der
Abwagung mit anderen &ffentlichen Belangen
und Interessen, wie beispielsweise dem groflen
in der Gemeinde vorhandenen Bedarf an Wohn-
bauland, muss der Belang der Landwirtschaft
zurlcktreten.

Im weiteren Verfahren wird ein Konzept erarbei-
tet, inwiefern der im Plangebiet anfallende hu-
mose Oberboden, der nicht an Ort und Stelle
wieder eingebaut werden kann, auf anderen
Flachen mit minderwertigeren Boden aufge-
bracht werden kann, um den guten Boden fur
die Landwirtschaft zu erhaiten.
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Gemeinde Weil im Schénbuch
BEBAUUNGSPLAN "PFADACKER"

Vorentwurf vom 24.04.2018

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sowie der Behorden und sonstigen Trager off. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 16.07.2019

Behdrden und sonstige
Trager Sffentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung,
Abwigungsvorschlag

Wasserwirtschaft

Abwasser- / Niederschlagswasserbeseitiqung

Das Plangebiet wird im Mischsystem entwéssert und an die bestehende Misch-
kanalisation in der Beethoven- bzw. Franz-Liszt-Strale angeschlossen. Das
Baugebiet kann nicht im Trennsystem entwassert werden, da weder ein geeigne-
ter Vorfluter noch versickerungsfdhige Béden vorhanden sind. Das AuRenge-
bietswasser wird Uber eine Entwisserungsmulde der best. Kanalisation zuge-
fahrt.

Das Plangebiet ist im Mischwassernachweis beriicksichtigt, der Nachweis der
erhéhten Anforderungen wurde erbracht. Die vorhandene Regenwasserbehand-
lung erfizlit die gestellten Anforderungen.

Um das anfallende Dachfiachenwasser zu minimieren sind Dacher mit einer
Neigung bis 15° mindestens extensiv (min. 10 - 15 cm Substratstarke), nach
Méglichkeit in Teilen auch intensiv (Mindestsubstratstarke 35 ¢cm) zu begriinen.
Dies hat folgende Vorteile: Das Substrat speichert/halit einen Teil des Regenwas-
sers zurlick (Retention), die Vegetation nimmt einen weiteren Teil des Wassers
auf, die Verdunstung wird erhéht, was wiederum einen positive Effekt auf das
Kleinklima (sowohl Stadt als auch Gebaude) hat und die stadtische Biodiversitat
wird geférdert. Grindécher sind daher auf den Niederschlagswasserabfiuss fir
extensive Begrinung mit einem Abflussbeiwert von p=0,5 und intensive Begri-
nung mit einem Abflussbeiwert von y=0,3 anrechenbar. Fur die Dachbegrinung
ist zertifiziertes, dkologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden (Giitezeichen
RAL-GZ 253, das Substrat muss den Vorsorgewerten der Bodenschutzverord-
nung bzw. dem Zuordnungswert Z 0 in Feststoff und Eluat nachweislich entspre-
chen). Grundacher sind dauerhaft zu erhalten.

Fotovoltaikaniagen kénnen in Kombination mit Dachbegriinungen hergestellt und
entwassert werden. Werden Anfagen errichtet, in welchen flissige wasserge-
fahrdende Stoffe zum Einsatz kommen (z. B. Solarthermie, Kiihlanlagen), sind
diese Dachbereiche von Bereichen mit Dachbegriinung und dezentraler Nieder-
schlagswasserbeseitigung abzugrenzen und an die &ffentliche Klaranlage anzu-
schlieRen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird aufgenommen. Im Bebau-
ungsplan wird festgesetzt, dass Garagen und
Uberdachte Stellpldtze mit einer Dachneigung
von weniger als 5° vollfiachig extensiv oder
intensiv zu bepflanzen sind, sofern sie nicht als
Terrasse genutzt werden. Zusatzlich wird ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Gemeinde Weil im Sch__énbuch
BEBAUUNGSPLAN "PFADACKER"

Vorentwurf vom 24.04.2018 frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sowie der Behdrden und sonstigen Trager &ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentficher Sitzung des Gemeinderates am 16.07.2019

Behérden und sonstige Ergebnis der Priifung
: Tréger 6ffentlicher Belange Stellungnahme ,Abwéigungsvorschlag,
Bodenschutz

1.

Altlasten

Beim Umgang mit humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden
sind beziiglich Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorga-
ben der DIN 19731  Verwertung von Bodenaushub* und die DIN
18916:2017-06 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbei-
ten® zu beachten. Die Vorschriften kénnen zu den Offnungszeiten nach
Absprache im Landratsamt Zimmer D 323 eingesehen werden.

Uberschussiger Bodenaushub ist durch planerischer MaRnahmen zu
reduzieren. Anfallendes Aushubmaterial ist entsprechend seiner Quali-
tat und Eignung, getrennt nach humosem Oberboden, steinfreiem, kul-
turfahigem Unterboden und tonigem oder steinigem Untergrundmaterial
auszuheben und zu verwerten.

Zu Beginn der Baumafnahme ist der humose Oberboden bei trocke-
nem Bodenzustand abzutragen und in profilierten Mieten (max. Hohe 2
m) ohne Verdichtung bis zur Wiederverwertung zu lagern. Der Oberbo-
den (Mutterboden) ist z. B. im Bereich der Vegetationsflichen nach Bo-
denlockerung ca. 0,2 cm machtig aufzubringen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unver-
meidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Bau-
feld beschrankt bleiben. Eingetretene Bodenverdichtungen im Bereich
unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten durch tiefe Locke-
rung und Ersteinsaat von tiefwurzelnden Griindingungspflanzenarten
oder Grasermischungen mit mind. 30 % Bodenlockerungs-kriutern zu
beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalie und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffe-
intrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie®en sind.

Keine Bedenken. Im Plangebiet liegen keine im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster erfassten Flachen. Es liegen keine Anhaltspunkte fur Altlasten oder schad-
liche Bodenverénderungen vor.

Kenntnisnahme. Der Hinweis wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme. Der Hinweis wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme. Der Hinweis wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen

Kenntnisnahme. Der Hinweis wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme. Der Hinweis wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme.
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Gemeinde Weil im Sct!_iinbuch
BEBAUUNGSPLAN "PFADACKER"

Vorentwurf vom 24.04.2018

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sowie der Behérden und sonstigen Trager off. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in éffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 16.07.2019

Behdrden und sonstige Ergebnis der Priifung,
I | Tréiger sffentiicher Belange | Stellungnahme Abwigungsvorschlag
Grundwasserschutz, oberirdische Gew#sser
Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten | Kenntnisnahme.

und auflerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten.

Es wird dennoch angeregt, zu prifen, ob ggf. bauliche Vorkehrungen zur Ver-
meidung einer méglichen Gefahrdung bei Starkregenereignissen zu beriicksich-
tigen sind.

MaRnahmen, die in das Grundwasser eingreifen kénnten (z. B. Ausheben der
Baugrube, Kanalbau / Entwéasserung), sind beim Landratsamt Boblingen — Amt
far Wasserwirtschaft - rechtzeitig anzuzeigen und bedirfen einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zul#ssig. Bauwerke bzw. Bau-
werksteile unter einem im Einzelfall festzulegenden Bemessungswasserspiegel
sind wasserdicht und auftriebssicher zu erstellen.

Am norddstlichen Gebietsrand wird ein Entwas-
serungsgraben hergestellt, welcher das Plange-
biet vor Oberflichenwasser bei Starkregener-
eignissen schiitzen soll.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Regierungsprasidium
Stuttgart
{Schreiben vom 28.11.2018)

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1
Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu beachten sind. Diesen Regelun-
gen sind in der Begrindung angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaf § 26 Abs. 3 LpiG gebe-
ten, dem Regierungsprasidium nach Inkraftireten des Planes eine Mehrfertigung
der Planunterlagen - soweit moéglich auch in digitalisierter Form - zugehen zu
lassen.

Kenntnisnahme. Die genannten Regelungen
finden in der Begrindung ausreichend Beach-
tung.

Das RP Stuttgart erhdlt nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans eine Mehrfertigung der Planun-
terlagen zugeschickt.

Verband Region Stuttgart
(Schreiben vom 26.11.2018)

Der Regionalplan gibt fur die Gemeinde Weil im Schdnbuch mit Plansatz 2.4.0.8
als regionalplanerisches Ziel eine Bruttowohndichte von mindestens 55 Einwoh-
nern pro Hektar fur alle Neuausweisungen vor. Mit dem vorliegenden Planungs-
konzept wird dieser Wert eingehalten. Die Berechnung der Bruttowohndichte
basiert auf einer Wohnbaufiache von 1,9 ha. Mit der Planung kénnen somit auf
Grundlage der im vorliegenden stadtebaulichen Konzept ausgewiesenen Bau-
grundstiicke ca. 57 neue Wohneinheiten entstehen. Die vorgenannten GroRen

Kenntnisnahme. Die Umsetzung des stédtebau-
lichen Konzepts wird durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans garantiert.
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Gemeinde Weil im Schénbuch
BEBAUUNGSPLAN "PFADACKER"

Vorentwurf vom 24.04.2018

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in éffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 16.07.2019

i Behdrden und sonstige
\ Tréger dffentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung,
Abwégungsvorschlag

ergeben unter Beriicksichtigung der aktuellen Belegungsdichte von 2,2 Einwoh-
nern pro Wohneinheit eine Bruttowohndichte von 66 Einwohnern pro Hektar. Die
fir Weil im Schénbuch festgelegte regionalplanerische Bruttowohndichte von
mindestens 55 Einwohnern pro Hektar ware erreicht, wenn das vorliegende stad-
tebauliche Konzept so mit den verbindlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes umgesetzt wird.

Durch die Planung entsteht ein zusétzliches Wohnbauflachenpotenzial von rund
0,5 ha, das den im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens abgestimmten
und genehmigten Flachenumfang berschreitet. Diese neu entstehende Wohn-
bauflache ist in der Wohnbauflichenbilanz der nachsten Flachennutzungsplan-
fortschreibung gegebenenfalls zu berlcksichtigen.

Weitere regionalplanerische Belange sind zum derzeitigen Planungsstand nicht
betroffen.

Fur umweltbezogene Informationen wird auf den Klimaatlas und das Biotopin-
formations- und Managementsystem (BIMS-Daten) der Region Stuttgart hinge-
wiesen. Entsprechende Daten kénnen zur Verfugung gestellt oder unter
http./Awww.region-stuttgart.ora/information-und-download/geoinformationen/
eingesehen werden.

Die regionalplanerische Stellungnahme steht unter Gremienvorbehalt. Sobald die
Planunterlagen weiter ausgearbeitet sind, wird eine verbindliche Stellungnahme
abgegeben. Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

Kenntnisnahme. Der Hinweis wird beachtet.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der Verband Region Stuttgart
wird am weiteren Verfahren beteiligt.

4, Netze BW GmbH
(Schreiben vom 21.11.2018)

Stromversorgung

Im Plangebiet befinden sich mehrere 0,4-kV-Erdkabel der Netze BW.
Die Erdkabel sind im beiliegenden Planausschnitt blau markiert.

Unsere Erdkabel bitten wir lagerichtig im Bebauungsplan aufzunehmen und be-
antragen die Ausweisung eines Leitungsrechts geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

Die elektrische ErschlieBung des Gebiets erfolgt iiber Erdkabel. Die Kabellegun-
gen kénnen in 6ffentlichen Flachen erfolgen. Voraussetzung fiir die Kabellegung

Kenntnisnahme.

Die Erdkabel liegen innerhalb &ffentlicher Ver-
kehrsflachen und sind damit ausreichend gesi-
chert. Die Ausweisung eines Leitungsrechtes ist
daher nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.
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Gemeinde Weil im Sch_fSnbuch
BEBAUUNGSPLAN "PFADACKER"

Vorentwurf vom 24.04.2018  friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 16.07.2019

Behdrden und sonstige Ergebnis der Priifung,
- Tréger Sffentlicher Belange Sisliuhgnalime Abwiagungsvorschlag

ist das Feststehen der Kabeltrassen und die Parzellierung der einzelnen Bau-
grundsticke. Wenn von voreiligen Bauherren vor Abschluss der Erschliefungs-
arbeiten elektrische Anschlisse bendtigt werden, so miissen die durch Mehrauf-
wendungen entstehenden Kosten von den Bauherren getragen werden.

Die von lhnen vorgesehenen Baum-Pflanzmallnahmen mussen so ausgefihrt
werden, dass eine Beschadigung unserer Versorgungskabel, vor allem im Wur-
zelbereich, ausgeschlossen wird.

Hierzu verweisen wir auf das Merkblatt tber ,Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und
Verkehrswesen. Grundsatzlich bedarf es der Abstimmung mit den Versorgungs-
unternehmen. Die Kosten der Schutzmalinahme sind vom Verursacher zu tra-
gen.

In welchem Umfang Anderungen an unseren Anlagen erforderlich werden, kann
anhand der uns zugesandten Plan unterlagen nicht beurteilt werden.
Wir bitten Sie daher, uns am Bebauungsplanverfahren weiterhin zu beteiligen

Kenntnisnahme. Baumpflanzungen auf &ffentli-
chen Flachen im Bereich der Kabeltrassen sind
nicht vorgesehen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Netze BW GmbH wird am
weiteren Verfahren beteiligt und rechtzeitig Gber
die geplanten ErschlieBungsmaBRnahmen infor-

und uns die entsprechenden Detailplane zu gegebener Zeit zuzusenden. miert.
Erdgasversorgung
Im Geltungsbereich sind keine Erdgasleitungen vorhanden. Kenntnisnahme.
5. Sparkassen Informations- In diesem Bereich haben wir keine Planungen. Kenntnisnahme.
technologie GmbH &
Co.KG
(Schreiben vom 31.10.2018)
6. Terranets bw GmbH Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplans liegen keine Anlagen | Kenntnisnahme.
: (Schreiben vom 30.10.2018) g:; terranets bw GmbH, so dass wir von dieser MaRnahme nicht betroffen wer-
Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich. Kenntnisnahme.
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Gemeinde Weil im Schénbuch
BEBAUUNGSPLAN "PFADACKER"

Vorentwurf vom 24.04.2018

fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sowie der Behérden und sonstigen Tréger 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in éffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 16.07.2019

Behdrden und sonstige < Ergebnis der Priifung,
; 'Tréger Sffentlicher Belange Stellungnahme Abwiégungsvorschlag
: : Im Planbereich liegen keine Versorgungsantagen der Unitymedia BW GmbH. Wir Kenntnisnahme.
7. lgn:‘trymeglao:\g] (15:“2%';' 8) sind grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neu-
(Schreiben v o baugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitband-
versorgung fir lhre Blrger zu leisten.
Ihre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit Kenntnisnahme. Die Unitymedia BW GmbH wird
Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns | am weiteren Verfahren beteiligt.
am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.
8 Zweckverband Ammertal- | IM Planungsbereich besitzt die ASG keine Bestandsleitung. Kenntnisnahme.
SChanbUChgruPpe Die Trink- und Léschwasserversorgung von Weil im Schoénbuch-Neuweiler erfoigt | Kenntnisnahme. Im Plangebiet kbnnen Gebaude
(Schreiben vom 05.11.2018) Uber den Hochbehalter Neuweiler der ASG. Fir die Versorgung sind die Ruhe- | mit einer maximale Gebaudehshe bis zu
druckhdhen von maximal 483,09 mNN bzw. maximal 479,66 mNN zu berticksich- 443,00 m 0. NN entstehen.
tigen. Die Bevorratung mit Léschwasser ist gemaR DVGW W 405 mit 48 m? tber
2 Stunden unter Berlicksichtigung der Netzabgabe gewahrleistet.
Im weiteren Verfahren dieses Bebauungsplanverfahrens ist eine Beteiligung der | Kenntnisnahme.
ASG nicht mehr erforderlich.
9 Zweckverband Landes- | Im Geltungsbereich des genannten Bebauungsplanes befinden sich keine Be- Kenntnisnahme.
’ wasserversorgung " | triebsanlagen der Landeswasserversorgung.

(Schreiben vom 12.11.2018)

Andere, insbesondere kommunale Versorgungsleitungen sind bei der Stadtver-
waltung bzw. bei den entsprechenden Tragern zu erheben.
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Gemeinde Weil im Schénbuch
BEBAUUNGSPLAN "PFADACKER"

Vorentwurf vom 24.04.2018

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 16.07.2019

Private

Stellungnahme

Ergebnis der Prifung,
Abwigungsvorschiag

Privat 1
Stellungnahme Nr. 1
(Eingang 20.04.2018)

Die Argumente, die von der Gemeinde Weil gegen die Variante 2 vorgetragen
wurden sind schiichtweg falsch:

1. Die Mullabfuhr in den bestehenden Stichstrallen der Schubertstrafle funktio-
niert einwandfrei.
Das ist Uibertragbar bei einer Verlangerung der Schubertstrafie.

2. Das Argument einer mdéglichen "Raserstrafle” wird schon deshalb widerlegt,
da ganz sicher eine Tempo-30-Zone weitergefiihrt wird und die Stichstralen -
wie bisher - gentigend ausbremsen.

Das zu den Argumenten gegen Variante 2.

Und nun zu Variante 1:

Die konzipierte neue StraBe wird direkt auf bestehende Grundstiicke (Wohnge-
baude+ Garagen) in der Liszt- und der Beethovenstrae prallen. So etwas gab
es noch niel!!!

Das wire eine schwerwiegende Belastung/Zumutung fur die langjahrigen Barger.
Das kdnnen Sie niemals verantworten. Auch die Gemeinde Weil muss ihre Bir-
ger schiutzen vor investoren.

Wir legen deshalb hiermit ganz offiziell Einspruch ein gegen die Variante 1.

Privat 1
Stellungnahme Nr. 2
(Eingang 20.04.2018)

Ich bin sehr (berrascht. In einem karzlich gefithrten Gesprach in lhrer Sprech-
stunde haben Sie mir zugesagt, dass nur eine Fortfilhrung der Schubertstrale in
Frage kommt.

Die von der Gemeinde Weil vorgestellte Variante 1 wére ein schwerwiegender
Eingriff in die bestehende Bausubstanz in der Liszt- und BeethovenstraRe
(Wohngebaude und Garagen).

So etwas gab es noch nicht und darf auch kinftig nicht sein. Eine neue Strale
direkt auf seit langem bestehende Gebaude.

Die Ortsvorsteherin und der Ortschaftsrat von Neuweiler haben doch die Pflicht,
die Interessen ihrer Einwohner zu schiitzen und nicht die Interessen von Investo-
ren oder der Gemeinde Weil als Priorit4t anzuerkennen.

In den seltensten Fallen verfugen StichstralRen
in Wohngebieten tber ausreichend grole, fir
Mullfahrzeuge dimensionierte  Wendeanlagen.
Den Miillfahrzeugen bleibt daher oft nichts ande-
res Ubrig, als rGckwarts zu fahren. Dies birgt
jedoch sowohl fur die Mitarbeiter der Entsor-
gungsfirmen, wie auch unbeteiligte Dritte groRe
Gefahren. Seit Jahren diskutieren daher Vertre-
ter der gesetzlichen Unfallversicherung, der
Verbande der Entsorgungswirtschaft und der
Gewerkschaften eingehend Uber die Frage, ob
Mullfahrzeuge ruckwartsfahren diirffen, um bei-
spielsweise den Mull aus Sackgassen abzuho-
len. Als Ergebnis dieser Diskussion haben die
verantwortlichen Gremien der Unfallversiche-
rung zuletzt im Oktober 2016 die Branchenregel
~Abfallsammlung® verabschiedet. Die Branchen-
regel setzt kein eigenes Recht, fasst jedoch
geltendes Recht im Arbeitsschutz zusammen
und gibt den Untemehmen entsprechende Emp-
fehlungen, wie sie die Sicherheit und Gesund-
heit ihrer Beschaftigten gewahrleisten kénnen.
Demnach sollen die Entsorgungsuntermnehmen
die Abfallabholung grunds#tzlich so planen,
dass unfalltrachtige Rickwartsfahren vermieden
werden. In der Gefahrdungsbeurteilung ermittelt
der Arbeitgeber die Gefahren und legt entspre-
chende Schutzmalnahmen fur die Beschaftig-
ten fest. Hierzu kénnen bauliche Verinderungen
an den Abfallsammeilstellen oder Anderungen
der Verkehrsfihrung zahlen. Die Planer neuer
Baugebiete sind angehalten, die Bediirfnisse der
Entsorger zu berticksichtigen und entsprechen-
de Ruckwartsfahrten zu vermeiden. Zwischen-
zeitlich kommt es sogar immer &fters vor, dass
Entsorgungsunternehmen sich weigern, in neue
Stichstralen zu fahren, um den Mall abzuholen.
Die Folge ist, dass die privaten Eigentiimer ihre
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Gemeinde Weil im Sch_'\
BEBAUUNGSPLAN "PFADAC.

Vorentwurf vom 24.04.2018

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sowie der Behdrden und sonstigen Trager &ff. Belange gem. § 4 (1) BauG.

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in &ffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 16.07.2019

Private

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung,
Abwégungsvorschlag

Die Argumente der Gerneindevertreter gegen Variante 2 sind schlichtweg falsch.

1. Probleme mit der Mullabfuhr in den StichstraRen der Schubertstrafie gibt es
nicht. Sie funktioniert und wird auch bei Variante 2 funktionieren.

2. Es ist lachhaft ein mogliche "Rasemeile” zu prognostizieren. 100 pro wird
auch bei einer Verlangerung der Schubertstrale eine Tempo 30 Zone festge-
setzt. Auch das funktioniert bisher sehr gut.

Wieso wurden von Ihnen keine Argumente angefuhrt, die fur die Variante 2 spre-
chen? Sie wollten doch diese Variante!ll

Es spricht also nichts gegen Variante 2 aber sehr viel gegen Variante 1.

Wir legen hiermit Einspruch gegen Variante 1 ein.

Privat 1

Stellungnahme Nr. 3
(Eingang 14.06.2018)

Die beigefugte maBstabsgetreue Skizze veranschaulicht die zu erwartenden
Verkehrsstréme bei Variante |.
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Malleimer zur Leerung zur nachstgelegenen
Kreuzung bringen missen. Um dies zu umge-
hen, gibt es im Grunde nur die Moglichkeit,
selbst kurze StichstraBe mit groflen Wendean-
lagen auszubilden. In der Abwagung mit ande-
ren Belangen, wie bspw. der tibermaRigen Ver-
siegelung von Grund und Boden, dem richtigen
Verhéltnis von Verkehrsfiachen zu Bauland
sowie der Wirtschaftlichkeit der Baugebiete,
scheint diese Magiichkeit nicht immer sinnvoll zu
sein. Nach Abwagung aller Belange hat sich der
Ortschaftsrat, der Bau-, Landwirtschafts- und
Umweltausschuss sowie der Gemeinderat daher
gegen die Variante 2 mit den StichstraRen und
for Variante 1 mit der RingerschlieBung ent-
schieden.

Ein weiterer Punkt, welcher fur diese Entschei-
dung gesprochen hat, war der Einfluss auf das
Fahrverhalten. Leider kommt es immer wieder
vor, dass auf durchgehenden, geraden Straen
trotz Tempo-30-Regelung schneller gefahren
wird, als zuldssig. Dies birgt ein erhdhtes Si-
cherheitsrisiko fiir andere Verkehrsteilnehmer
und spielende Kinder. Die in der Variante 1
enthaltene nach Westen verschobene Anton-
Bruckner-Strae hat im Gegensatz zu der in
Variante 2 geplanten, bis zur Franz-Liszt-Strafie
verlangerten Schubertstrae den Vorteil, dass
ein leistungsfahiges ErschlieBungssystem ge-
geben ist, jedoch keine durchgehende, gerade
Strale entsteht.

Die Belange der Bewohner der umgebenden
Wohnhéauser wurden in der Abwégung ebenfalls
berlcksichtigt. So wurde erkannt, dass es ge-
genuber der Anbindung der Anton-Bruckner-
StraBe in die Beethovenstrafle bereits beste-
hende Grundstlickszufahren gibt. Allerdings ist
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Gemeinde Weil im Schdnbuch
BEBAUUNGSPLAN "PFADACKER"

Vorentwurf vom 24.04.2018

friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB

Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in éffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 16.07.2019

Private

Stellungnahme

Ergebnis der Priifung,
Abwidgungsvorschiag

Durch die Verschwenkung der Schubertstrale und die neue Strale zwischen
Beethoven- und Lisztstralle entsteht eine untibersichtliche, gefdhrliche und damit
unfalltrachtige Verkehrssituation. Unfalle sind vorprogrammiert. Kein Verkehrs-
experte dieser Welt wirde solch einer Verkehrsfohrung zustimmen, wenn es
doch die wesentlich ungefahrlichere Variante 2 mit der geraden Fortfuhrung der
Schubertstralie gibt.

Mit dem Neubaugebiet werden einige Hundert Verkehrsbewegungen téglich
stattfinden (Bewohner, Handwerker, Lieferanten, landwirtschaftlicher Verkehr,
Post, Mullabfuhr, Besucher), die diesen potenziellen Unfallpunkt passieren miss-
ten.

Verscharft wird das Unfallrisiko zusatzlich bei den Garagenausfahrten (siehe rote
Linien).

Das wird jedes Mal ein Horrortrip und die neue Verbindungsstrale wird jedes Mal
quer zur Fahrtrichtung blockiert. Die "Garagenautos” missen sich rickwarts in
den Verkehr einfadeln, der aus 3 (ja 3) Richtungen kommt.

Zusétzlich zu diesem nicht zu verantwortenden potenziellen Unfallrisiko ist die
'Sicherheit von Kindern" bei einer Neuplanung zu bericksichtigen.

Die groitmaégliche Sicherheit von Kindern ist gewahrleistet durch die Variante 2
mit einer geraden Fortfihrung der Schubertstrale und verkehrsberuhigten Stich-
straflen.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit und dem Schutz von Kindern spricht alles
fur die, auch von Ihnen ursprunglich favorisierte Variante 2. Verkehrssicherheit
und der Schutz von Kindern mussen entscheidende Kriterien bei der Planung
eines Neubaugebietes sein.

Haben Sie, als Ortschaftsrat Neuweiler, den Mut und die Zivilcourage die Ent-
scheidung zu korrigieren zu Gunsten der Variante 2.

eine solche Situation im Ortsgefuge nicht unty-
pisch und fithrt nur in den seltensten Fallen zu
Problemen. Die erwarteten Verkehrsstréme sind
zu gering als dass es zu gefahrlichen Situatio-
nen kommen kann. Ein Unfallschwerpunkt wird
nicht erkannt. Die Sicherheit der Fulganger ist
durch die Ausweisung von FuBwegen gewihr-
leistet.

Die Anregungen werden nicht aufgenommen.
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Gemeinde Weil im Scl!_t'inbuch
BEBAUUNGSPLAN "PFADACKER"

Vorentwurf vom 24.04.2018  fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ff. Belange gem. § 4 (1) BauGB
Beratung der eingegangenen Stellungnahmen in dffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 16.07.2019

Keine Anregungen. Bedenken und Hinweise haben folgende Behérden oder sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan
vorgebracht:

- Gemeinde Altdorf (Schreiben vom 05.11.2018)

- Gemeinde Dettenhausen (Schreiben vom 06.12.201 8)
Stadt Holzgerlingen (Schreiben vom 02.11.2018)
Stadt Waldenbuch (Schreiben vom 23.11.2018)

Keine Stellungnahme ist von folgenden Behérden oder sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan eingegangen:

- Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- BUND Ortsgruppe Weil im Schénbuch

- Landesnaturschutzverband Baden-Wiirttemberg e.V.

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Zweckverband Gruppenklirwerk Aichtal, Sitz Schénaich

Weil im Schonbuch, den 16.07.2019

Wolfgang Lahl
Burgermeister
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Planzeichenerklérung gemiR § 2 Abs. 4 PlanzV 90
Planzeichanverordnung 1990 - PlanzV 80, vom 18. Dezember 1990 (BGRJ. 19911 S, 58)

1. Art der baullchen Nutzung {§5Abs. 2 Nr.1, § 9 Aba 1 Nr.1BRUGS, 65 1-11 BauNvO )
Allgameines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)
2. MaB der baullchan Nutzung (66 Abs, 2 Nr.1, §9Abs, 1 N3 BauGB, § 16 BauNvo )

camna  Grundfiachenzahl (GRZ)
imatazan Maximale GebiudehBhe (GH max.), iiber Bezugshahe (BH)
nes s Maximale Trautbhe (TH max.), iber Bezugshahe (BH)
woxdzo w Bozugshdhe (BH), in Mater (m) tber Nommal Null (NN)
3. Bauwsise, Bzullnlan, Baugranzan {59 Abs, 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvQ )

/A nur Einzelhduser zulassig

A nur Doppethiuser zulfissig

A\ nur Einzek und Doppelhéuser zulissig
nammen= Baugrenze

+— Haupffirstiichtung zwingend

..l_. Hauptfirstriehtung wahlweisa

4, Varkehrsflachen {§9Abs. 1 N0.11 und Abs, 6 BauGB)

I: StraBanvarkehrsfiichen

] et

Zwackbestimmung:

Gffentliche Parkierungsildche

Landwirtschaftfichar Weg

[:I Fulweg )

S. Grilnfiichan (55 Al 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Aba. T Ne.15 und Abs. 6 BauGB)
- Gffentiche Grinfidche

- i . " -

8. Flachen flir

-m Niederschlagswasserablaitung

7. Mafinahman und Flichen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(45 Abs. 2Nr. 10 Und ABs. 4, § 9 Abs. | K20, 25 v, Abs. & BauGB)

des
(§5Aba. 2N, 7 und Abs. 4, §.9 Abs. 1 Nr.§6 und Aba. 6 BRUGE)

Plianzgebot (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB):

': Bachenhaftes Pflanzgebot
@ Einzelbaum
8. Sonstige Planzsichen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenda Fiache § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs, 8 BauGB

m Grenze des i ichs de § 9 Abs. 7 BauGB

—_— iedli §1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

B — iedli hiar;
8D Dachform Satteidach (SD)
DN Dachneigung (DN} in Grad

9. Nutzungsschablone

r/——‘m\
Artd, baulichen
Bauwelse

Grundfigchensut|  2ahi der
(GRZ) Voligeschosse

®//®

Dachform,
Dachnaigung

jranimiae Godiude- und TraufhSher!

{GH max/TH max.) in Meter *
. *Bezugspunkt 3. Texttadl

@ @ ®

—_—

f b f
wa | /| [wa | A [wa | B
GRZ 0,4 I GRZ 04 i GRZ 04 it
- SD.ON 30°-40" J - SD,DN 30°-40 - SD,DN 30°-40
|~ GHmax.=750m"* | GHmax. =9,00m* | GHmax. = 17,00m*> |
THmax.=450m* THmax. =6,50m* TH max. = 6,50m *

. Bezugspunkt s. Textteil L Bezggp_unkt's. Toxttei! . * Bezugspunid 5. Textteil /

GEMEINDE
WEIL IM SCHONBUCH |

BEBAUUNGSPLAN
"PFADACKER" IN NEUWEILER

ZEICHNERISCHEN TEIL (Teil A) M 1: 500
I. BEBAUUNGSPLAN
II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 24.04.2018
Frilhzeitiga Beteiligung der Offentichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB: von 29,10.2018 bis 30.11.2018
Frilhzeitiga Betedigung der Behdrden und sanstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schraiben vom: 26.10.2018

Fasisteliung des Entwurfes und Auslegungsbeschlees: =
Offentiiche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB: LT — | J—

Batailigung der Bahdrdan und sonstigen Tragar &ffantlicher Belange
gem. § 4 (2} BauGB mit Schreiben vom;

Satzungsbeschiuss gem. § 10 (1) BauGB;

Ausgsfertigt:

Dar textiche und Inhalt des stimmt mit dem
Salzungsbeschiuss Gberemn. Die filr die Rechiswirksamkeit maGgebandan
Verfahrensvorschrifisn wurden baachtat.

Weil lm Schdnbuch, den

Biirgt m‘mis\er Lehl

Durchortsibliche Bekannimachungam:
is1 der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getretan.

Plandatum: 15.07.2019
Diplrrp. (FH) Mandred Mozger

quadrat
Fraier Stadtpianer
‘nquedrat kommunikatva Stadtentwickdung
Badsafie 44 T07184.14718-0
73087 Bad Boll F 07164 14718-18

Pangrsfie 970 mm x 500 mm
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GEMEINDE
WEIL IM SCHONBUCH

~ BEBAUUNGSPLAN
.PFADACKER* IN NEUWEILER

TEXTTEIL (Teil B)
|. BEBAUUNGSPLAN
Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 24.04.2018
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB: von 29.10.2018 bis 30.11.2018

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom: 29.10.2018

Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreipenvom:

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: bis ..........

Satzungsbeschluss gem. § 10(1)Baug:

Ausgefertigt:
Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss iberein. Die fir die Rechtswirksamkeit mafgebenden

Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Weilim Schénbuch, den ........c.ccccoooovvvieieee

Durch ortsiibliche Bekanntmachungam:
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Dipl.-ing. (FH) Manfred Mezger

Plandatum: 16.07.2019 quadrat
Freier Stadtplaner
mgquadrat kommunikative Stadtentwicklung
Badstralte 44 T07164.14718-0
73087 Bad Boll F 07164 14718-18



Gemeinde Weil im Schénbuch Bebauungsplan ,Pfadacker" in Neuweiler

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Pfadécker” (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundiagen:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGB!l. 1991 | S. 58),
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vorn 04.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Siehe Plandarstellung/ Nutzungsschablone

WA |

Die in § 4 (3) BauNVO sonstigen genannten ausnahmsweise zuléssige
Nutzungen sind picht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ

2.8.04 (GR2)

Siehe Nutzungsschablone

Hdhe der baulichen Anlage
Siehe Nutzungsschablone

Die Traufhéhe (TH max.) ist gleich dem Schnittpunkt AuRenkante
Aulenwand mit Oberkante Dachhaut. Die Gebaudehéhe (GH max.) ist gleich
dem Schnittpunkt der Dachhautoberkanten (héchster Punkt des Gebéudes
inkl. Dachaufbauten).

Die maximal zulassige Traufhdhe ist auf mindestens 2/3-der Geb&udelénge

einzuhalten. Die maximal zuldssige Gebdudehdhe git fur die gesamte
Gebéaudelange.

Gebaudelange

1
|
| Y -

!
Gebaudehohe (GH)

Trauthohe (TH) )
Traufhihe (TH)

213
| Gebaudelange
|

A
Bezugshdhe (BH)
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Gemeinde Weil im Schénbuch Bebauungsplan ,Pfadécker" in Neuweiler

Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshohe (BH). (siehe
Planeinschrieb). Die Bezugshdhe wird fir jeden Bauplatz individuell
festgelegt und beschreibt lediglich die Hohenlage des Gesamtgebaudes
(Uber Normal Null (NN)). Die Bezugshéhe (BH) ist nicht mit der
Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) zu verwechseln.

Zahl der Vollgeschosse
Siehe Planeinschrieb

3. Bauweise (§ 9(1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)
Einzelhduser
A Siehe Nutzungsschablone
Es gilt die offene Bauweise, es sind nur Einzelhduser zulassig.
Doppelhduser
A Siehe Nutzungsschablone
Es gilt die offene Bauweise, es sind nur Doppelh&user zulassig.
Ai Einzel- und Doppelhduser
Siehe Nutzungsschablone
Es gilt die offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVvO)
Uberbaubare Grundstiicksflachen
Siehe Plandarstellung
: Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Untergeordnete Bauteile gemaR § 5 Abs. 6 Nr. 1 und 2 LBO BW 2018 sind

auch aufierhalb der berbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Gebaude als Nebenaniagen aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind nur bis zu einer maximalen und insgesamten
Kubatur von 20 m® je Grundstiick zulassig. Sie haben einen Abstand von
mindestens 0,5 m zu &ffentlichen StraBenverkehrsflichen einzuhalten. Nicht
zulassig sind diese auf Flachen mit Pflanzgeboten oder Leitungsrechten.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Garagen und iiberdachte Stellplétze.
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Gemeinde Weil im Schénbuch Bebauungsplan ,Pfadacker” in Neuweiler

5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

4«——» | Hauptfirstrichtung
Siehe Planeinschrieb

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von
Haupffirstrichtungen festgesetzt.

6. Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO)

Garagen, Uberdachte und offene Stellplétze sind innerhalb und auflerhalb der
tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Mit Garagen und Gberdachten Stellplétzen ist ein Mindestabstand von 0,30 m
zu den offentlichen Verkehrsflachen (auch Fuf3- und Feldwegen) einzuhalten.
Vor Garagen muss ein Stauraum von min. 5,0 m vorhanden sein.

Auf Flachen mit Pflanzgeboten sind diese nicht zuléssig.

7. Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB)

Die maximale Zahl der zuldssigen Wohneinheiten (WE) betrégt
bei Einzelhdusern (E) = max. 2 WE,

bei Doppelhausern (D) = max. 2 WE pro Doppelhaushélfte, wobei fur die
Zweitwohnung nur eine maximale Wohnfldche von 50 m? zuléssig ist.

8. Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen
Siehe Plandarstellung

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindiich.

9. Flachen fiir die Ableitung und Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 (1) 14 und § 9 (1) 16 BauGB)

Flachen fiir die Ableitung von Niederschlagswasser

@ Siehe Plandarstellung

Die Flache dient der Unterbringung von Anlagen zur Ableitung von
Niederschlagswassers (Graben/Wall zur Ableitung des Oberflaichenwassers).
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10. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche (Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung)

Siehe Plandarstellung

Die offentliche Grunfiaiche am éstlichen Gebietsrand dient der Ableitung von
Niederschlagswasser, das von den &stlich gelegenen Flachen in Richtung
Wohngebiet flieBt. Sie enthalt einen Weg.

Zur Gestaltung des Ortsrandes und zur Vermeidung von Wassererosion
solte die Flache mit einer Saatenmischung fiir  artenreiche
Wildblumenwiesen angesat und fachgerecht gepflegt werden.

Offentliche Griinflichen (Zweckbestimmung Verkehrsgriin)
Siehe Plandarstellung

@

An der d&ffentlichen Parkierungsfliche am sudlichen Gebietsrand sind
¢ffentliche Griinfiédchen festgesetzt. Sie dienen als Baumstandort.

11. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
B m
Nicht (berdachte Stellpldtze und Hofflichen sind mit dauerhaft
wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.

Bei der Pflanzung von B&umen und Gehélzen sind standortgerechte,
heimische Laubb&ume, Streuobstbéume und Gehélzarten zu verwenden.

Die Dé&cher von Garagen und uberdachten Stellplatzen mit einer
Dachneigung von weniger als 5° sind vollflachig extensiv oder intensiv
(Substrathéhe min. 10 cm) zu bepflanzen, sofern es nicht als Terrasse

genutzt werden.

Far die AuBenbeleuchtung sowie die auRenwirksame Beleuchtung der
Gebaude sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bauweise (z.B.
mit Richtcharakteristik und vollstandig gekapselter Lampengehduse gegen
das Eindringen von Insekten) und nicht anlockendem Lichtspektrum (wie
bspw. bei Natriumdampfhochdrucklampen (HSE/T -Lampen) oder LED) zu
verwenden.
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12. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

(§ 9 (1) 21 BauGB)

JEUING SRR R |

Siehe Plandarstellung
LR 1 = Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Weil im Schénbuch zur
Fiihrung eines Regenwasserkanals.

Im Bereich des Leitungsrechts sind ober- und unterirdische bauliche Anlagen
jeglicher Art nicht zuldssig.

Die Flachen sind fir Unterhaltszwecke von Baum- und Gehdlzbewuchs
freizuhalten.

13. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot Einzelbdume
Siehe Plandarstellung

Einzelb&ume privat

Pro Grundstiick ist mindestens ein halb- oder hochstdmmiger Laub- oder
Streuobstbaum anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
(Mindestqualitat 3 x verpflanzter Baum mit Baller, StU 18/20 cm). Fur die
Grundstiicke entlang des Straflenraums wird ein Pflanzstandort festgesetzt.
Eine Abweichung parallel zur Strale von bis zu 5 m von den
gekennzeichneten Standorten des Pflanzgebots ist zuléssig, sofern dies fur
die Herstellung von baulichen Anlagen wie Zufahrten, Zugéngen oder zur
Sicherung von Leitungstrassen erforderlich wird.

Die zur Gestaltung der privaten Flachen vorgesehenen Mafinahmen sind
spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung der Hochbaumafinahmen als
abgeschlossen nachzuweisen.

Einzelbdume offentlich

An den im Bebauungsplan dargestellten Standorten sind standortgerechte,
heimische Laub- oder Streuobstbédume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

b OO0 00
o PFG 1 9

POQOO

Flichenhaftes Pflanzgebot (PFG 1), Gebietseingriinung
Siehe Plandarstellung

Die im Plan festgesetzten Flachen sind in lockerer Form, zu min. 50%, mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Innerhalb der
festgesetzten Fléchen sind keine baulichen Anlagen zuléssig.

Biume sind in der Pflanzqualitat Heister 2 x verpflanzt, 100 bis 150 cm zu
verwenden, Straucher in der Pflanzqualitat Straucher 2 x verpflanzt, 100 bis
120 cm. Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten.
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Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Pfadécker” (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundiagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 5. Mérz 2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geselzes vom 21. November 2017
(GBI. S. 612, 613).

- Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI

2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 7 der Verordnung vom 23. Februar
2017 (GBI. S. 99, 100).

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung Hauptgebiude
Siehe Nutzungsschablone

Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung missen bei Satteldachern, die
Dachneigung der zugehérigen Dachflache aufnehmen und darfen in ihrer
Hohenlage nur konstruktionsbedingt und maximal 0,5 m uber dieses
hinausragen.

Dachdeckung und Dachbegriinung

Hauptgeb&ude

Es sind nur rote, rotbraune, braune und anthrazitfarbene Ziegel und
Dacheindeckungselemente zulassig, ausgenommen hiervon sind Anlagen
zur Solarenergienutzung und bepflanzte Dachflachen.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zuléssig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

Garagen und iiberdachte Stellpiatze

Dacher mit einer Dachneigung von weniger als 5° sind vollfldchig extensiv
oder intensiv (Substrathhe min. 10 cm) zu bepflanzen, sofern es nicht als
Terrasse genutzt werden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei Dichern mit einer Dachneigung von mindestens
30° zuléssig.

Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen, additiven Lénge von 50% der
zugehérigen Hauptdachlénge zuléssig.

Der Abstand zum Ortgang (Giebelwand) darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der
obere Dachanschluss muss mindestens 1,0 m unterhalb des
Hauptdachfirstes liegen (gemessen auf der Dachschrage). J
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Hauptdachlénge
T
|
I
b
1,09
i
12
Hauptdachtange

Dachaufbauten diirfen nur in einer Reihe, namlich der unteren Ebene des
Dachs und nicht tibereinander angeordnet werden. Auf einer Dachfléche sind
sie in Form und Dimension einheitlich zu gestalten und nicht kombiniert
moglich.

Fassaden

Fur Fassaden sind gléanzende und reflektierende Materialien nicht zulassig.

2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen zu offentlichen StraBenverkehrsfidchen sind nur bis maximal
10 m Hohe zulsssig. Die Hohe wird dabei von der angrenzenden
Verkehrsfliche gemessen.

Entlang offentlicher Verkehrswege ist ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten, welcher zu bepflanzen ist.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundsti]ckeA sind
als Griinflichen anzulegen und zu pflegen.

Lose Steinschittungen zur Gartengestalitung auf mehr als 5% der nicht
tberbauten Grundstiicksflachen sind nicht zuléssig (Steingérten).

Offene private Stellplatze sowie Zufahrten und Zuwege sind mit
wasserdurchléssigen Beldgen, wie z.B. Rasengitter oder Rasenpflaster,
herzustellen. Ausnahmen fiir Behindertenstellplitze kénnen zugelassen
werden.
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3.

Stellplitze (§ 74 (2) 2 LBO)

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze herzustelien.

Bei Einzelhdusern und Doppelhaushélften (mit einer Wohneinheit) wird der
Garagenraum (5,00 m) als zweiter Stellplatz anerkannt. Ohne Garage sind
ersatzweise zwei hintereinanderliegende (gefangene) Stellpiatze méglich.

4.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 (3) 1 LBO)

Flachenhafte  Aufschuttungen sind auRerhalb der wberbaubaren
Grundsticksflachen bis maximal 1,00 m Héhenunterschied zum bestehenden
Gelénde zuldssig, flachenhafte Abgrabungen nur bis maximal 0,80 m
Hdhenunterschied.

5.

Anlagen zum Sammeln, Versickern und Verwenden von Nieder-
schlagswasser (§ 74 (3) 2LBO)

Zisternen

Pro Gebadude ist eine Zisterne herzustellen, in der das angefallene
Niederschlagswasser der Dachflachen der Hauptgebaude einzuleiten und zur
Bewadsserung zu verwenden ist.

o911



Gemeinde Weil im Schénbuch Bebauungsplan ,Pfadacker” in Neuweiler

l. HINWEISE

zum Bebauungsplan ,Pfadacker”
und zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Pfadécker”

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archologischen Fundplétze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie volisténdig auszuschlieBen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
archéologische Funde und / oder Befunde zutage treten koénnen. Gemall § 20
Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchdologie und das
Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen.
Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zusténdigen Stellen mit einer
Verkiirzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaRnahmen jederzeit
auch archaologisch/pal&ontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmaischutz, so dass zumindest aufféllige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

Regelung zum Schutz des Bodens: Gem. § 1 a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u.7
BBodSchG ist mit dem Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintréchtigungen der
natirlichen Bodenfunktionen sind so weit als mdglich zu vermeiden.

Beim Umgang mit humosem Oberboden und kulturfdhigem Unterboden sind beziiglich
Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenaushub" und die DIN 18915:2017-06 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten" zu beachten. Die Vorschriften kénnen im Landratsamt Béblingen zu den
Offnungszeiten nach Absprache in Zimmer D 323 eingesehen werden.

Uberschiissiger Bodenaushub ist durch planerische Malnahmen zu reduzieren.
Anfallendes Aushubmaterial ist entsprechend seiner Qualitdt und Eignung, getrennt nach
humosem Oberboden, steinfreiem, kulturfahigem Unterboden und tonigem oder steinigem
Untergrundmaterial auszuheben und zu verwerten.

Zu Beginn der Baumalnahme ist der humose Oberboden bei trockenem Bodenzustand
abzutragen und in profilieten Mieten (max. Héhe 2 m) ohne Verdichtung bis zur
Wiederverwertung zu lagern. Der Oberboden (Mutterboden) ist z. B. im Bereich der
Vegetationsflachen nach Bodenlockerung ca. 0,2 cm méchtig aufzubringen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Eingetretene Bodenverdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der
Bauarbeiten durch tiefe Lockerung und Ersteinsaat von tiefwurzeinden
Grindungungspflanzenarten oder Gréasermischungen mit mind. 30 % Bodenlockerungs-
krautern zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméaf DIN 4020 und Grindungsberatung
durch ein privates Ingenieurbiiro werden empfohlen.

MaRnahmen, die in das Grundwasser eingreifen kénnten (z. B. Ausheben der Baugrube,

Kanalbau / Entwasserung), sind beim Landratsamt Béblingen - Amt fir Wasserwirtschaft -
rechtzeitig anzuzeigen und bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
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5. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig. Bauwerke bzw. Bauwerksteile
unter einem im Einzeifall festzulegenden Bemessungswasserspiegel sind wasserdicht und
auftriebssicher zu erstellen.

6. Wird die Erdgeschossfubodenhshe unterhalb der Ruckstauebene festgelegt, sind bei der
Planung der Grundstlicksentwésserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben dber die Riickstauebene, Ruckstauschleife).

7. Um das anfallende Dachflichenwasser zu minimieren sind die Dacher von Garagen und
Uberdachten Stelipl&tzen mit einer Dachneigung von weniger als 5° vollflachig extensiv
oder intensiv zu begriinen. Dies hat folgende Vorteile: Das Substrat speichert/hélt einen
Teil des Regenwassers zuriick (Retention), die Vegetation nimmt einen weiteren Teil des
Wassers auf, die Verdunstung wird erhéht, was wiederum einen positiven Effekt auf das
Kleinklima (sowohl Gemeinde als auch Gebéude) hat und die Biodiversitat wird geférdert.
Griindécher sind daher auf den Niederschlagswasserabfiuss fir extensive Begrinung mit
einem Abflussbeiwert von w=0,5 und intensive Begriinung mit einem Abflussbeiwert von
y=0,3 anrechenbar. Fur die Dachbegriinung ist zertifiziertes, 6kologisch unbedenkliches
Substrat zu verwenden (Gltezeichen RAL-GZ 253, das Substrat muss den
Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuordnungswert Z 0 in Feststoff
und Eluat nachweislich entsprechen). Griind&cher sind dauerhaft zu erhalten.

Fotovoltaikanlagen kénnen in Kombination mit Dachbegrinungen hergestellt und
entwéssert werden. Werden Anlagen errichtet, in welchen flissige wasser-gefshrdende
Stoffe zum Einsatz kommen (z. B. Solarthermie, Kuhianlagen), sind diese Dachbereiche
von Bereichen mit Dachbegrinung und dezentraler NiederschIagswasserbeseitigung
abzugrenzen und an die ffentliche Kiéranlage anzuschliefen.
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IVv. BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Pfadacker”
und den drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Pfadacker

1 Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

In Weil im Schonbuch besteht weiterhin groRer Bedarf an Wohnbauland. Seit der letzten
Ausweisung eines Baugebiets ist einige Zeit vergangen, die in den Baugebieten vorhandenen
Bauplétze sind nahezu alle bebaut. An die noch wenigen im Gemeindegebiet vorhandenen
Baulticken kommt die Gemeinde nicht ran. Die Vermarktung ist in der vergangenen Zeit oft an
der fehlenden Verkaufsbereitschaft der privaten Eigentimer oder den unterschiedlichen
Vorstellungen der Interessenten und der Eigentimer gescheitert.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat beschlossen, ein weiteres bedarfsgerechtes und
iberschaubares Baugebiet am nordéstlichen Ortsrand von Neuweiler auszuweisen. Das
Baugebiet soll zwischen der Beethovenstrafie und der Franz-Liszt-Strafle im Gewann Pfadécker
auf einer Fl&che von ca. 1,9 ha entstehen und Bauplatze fur Einzel- und Doppelhduser vorsehen.
Die Erschlieung kénnte dabei tiber eine interne Ringstrale erfolgen. Diese bietet sowoh! Vorteile
fur die verkehrliche ErschlieBung als auch fir die Ver- und Entsorgung.

Mit den Eigentumern der Grundsticke im Plangebiet besteht Einigkeit. Die
Mitwirkungsbereitschaft bei der Ausweisung eines neuen Baugebiets ist gegeben, ber die
Rahmenbedingungen besteht Einversténdnis.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen firr die Entwicklung des Wohngebiets zu schaffen
und dem groRen Bedarf an Wohnbauland entgegen zu wirken, hat der Gemeinderat in &ffentlicher
Sitzung am 24.04.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Pfadacker” gefasst.
Durch das Bebauungsplanverfahren ist gewéhrleistet, dass private und éffentliche Belange
gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden. Der Bebauungsplan wird nach
§ 13b BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung und Umweltbericht
durchgefihrt. Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden ist dennoch erfolgt,
um diese frihzeitig in die Planung miteinzubeziehen.

2 Lage/Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Ortsrand von Neuweiler in der Gemeinde Weil im
Schénbuch. Im Suden und Westen befindet sich die bestehende Wohnbebauung. Im Norden und
Osten grenzen landwirtschaftliche Fidchen an. Der réumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst eine Fliche von rund 2,0 ha.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem Zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu
entnehmen.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplanung:

Die Gemeinde Weil im Schénbuch ist gem.
Regionalplan des Verbands Region Stuttgart
& (VRS) 2020 dem Verdichtungsraum Stuttgart
- zugeordnet (s. PS 2.1.1 des Regionalplan VRS)
= und gehort als Teil des Nahbereichs Holzgerlingen
zum Mittelbereich Boblingen/ Sindelfingen.

Im Regionalplan ist Weil im Schénbuch als
-Gemeinde beschrénkt auf Eigenentwicklung"

1
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festgelegt (s. PS 2.4.0.5 des Regionalplan VRS). Als ,besondere Grinde fir die Festlegung als
Gemeinde beschrankt auf Eigenentwicklung" sind im Regionalplan die exponierte Lage oberhalb
des Schaichtals im Schénbuch mit einem zusammenhéngenden Landschaftsbereich und
besonderen Landschaftsbild aufgefiihrt.

In ,Gemeinden beschrénkt auf Eigenentwicklung im Verdichtungsraum und der Randzone um
den Verdichtungsraum® sind Wohnbaufldchen im Rahmen der nattrlichen Bevélkerungs-
entwicklung und des ,inneren Bedarfs* zuldssig.

Der Regionalplan gibt fur Weil im Schénbuch mit Plansatz 2.4.0.8 als regionalplanerisches Ziel
eine Bruttowohndichte von 55 Einwohnern pro Hektar vor.

Diese geforderte Bruttowohndichte wird durch die geplante Bebauung mit der baulichen
Verdichtung im Zentrum des Plangebietes Uibertroffen (s. 14 Stadtebauliche Kenndaten).

Konflikte zwischen der vorliegenden Planung und dem Regionalplan bestehen somit nicht. Der
Bebauungsplan entspricht den Vorgaben der Regionalplanung.

3.2 Fl&chennutzungsplan

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan sind die Flachen im rédumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans gréfttenteils als geplante Wohnbaufldche dargestellt. Durch die Planung
entsteht ein zuséatzliches Wohnbauflachenpotential von rund 0,5 ha, das den im Rahmen des
Flachennutzungsplanverfahrens abgestimmten und genehmigten Flachenumfang {iberschreitet.
Diese neu entstehende Wohnbaufldche ist in der Wohnbauflachenbilanz der n&chsten
Flachennutzungsplanfortschreibung zu beriicksichtigen.

4 Vorhandener Bedarf an Wohnbauland

In der Gemeinde Weil im Schénbuch besteht ein groler Bedarf an Wohnbaufléchen.

Private Bauliicken gibt es in Weil im Schénbuch nur noch wenige. Die Vermarktung der sich im
Privatbesitz befindlichen Baupldtze ist in der Vergangenheit oft an der fehienden
Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer oder den unterschiedlichen Vorstellungen der Interessenten
und der Eigentliimer gescheitert.

Die Gemeindeverwaltung geht regelméfig auf die Eigentimer der privaten Baulticken zu und
fragt diese, ob sie bereit wéren, das Grundstiick zu verkaufen bzw. zu bebauen. Allerdings ist es
in den meisten Féllen so, dass die Platze fiir Kinder/Enkel aufgehoben werden oder ein Verkauf
auf Grund der derzeitigen Zinslage nicht in Betracht kommt. Die Gemeinde ist jedoch auch
weiterhin bestrebt die Ortskemne zu reaktivieren und unterstiitzt die privaten Eigentimer germne
beim Verkauf nicht mehr genutzter oder untergenutzter Grundstiicke. Mehr kann sie derzeit nicht
tun. Sobald sich eine Chance ergibt, sind die Gemeindeverwaltung und der Gemeinderat jedoch
darauf vorbereitet.

Solange wie aus der Gemeinde heraus eine grole Nachfrage an Baupldtzen besteht und die
privaten Bauflichen nicht zur Verfiigung stehen, muss die Gemeinde auf die Fldchen am
Ortsrand ausweichen. Aus diesem Grund hat sich der Gemeinderat dazu entschlossen, im
Gewann Pfadécker ein weiteres bedarfsgerechtes Baugebiet mit 19 Bauplatzen fiir Einzel- oder
Doppelhéauser und 14 Bauplétzen fir Doppelhduser auszuweisen.

Der Bedarf ist hierfur zweifelsohne vorhanden. Die Anzahl der Interessenten fir die geplanten
Bauplatze tbersteigt das Angebot um ein Vielfaches.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind teilweise in privatem Eigentum und teilweise im Eigentum
der Gemeinde. Die privaten Eigentimer haben ihre Mitwirkungsbereitschaft an einer freiwilligen
Umlegung bereits zugesagt. Einer raschen Umsetzung des Plangebiets steht damit nichts im
Wege. Beim Verkauf der Grundstiicke wird die Gemeinde auf eine schnelle Bebauung dréngen.
Dadurch ist gewéhrleistet, dass der Bedarf an Wohnbauland kurzfristig zumindest ansatzweise
gestilit werden kann. Mit der Erschliefung des Baugebiets kénnte im Frithjahr 2019 begonnen
werden, so dass eine Bebaubarkeit der Bauplédtze ab Sommer/Herbst 2020 gegeben wire.
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5 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet berihrt randlich die réumlichen Geltungsbereiche der Bebauungsplane
~Stockécker” (rechtskréaftig seit 27.06.1973), , Stockacker II* (rechtskréftig seit 11.04.1975) sowie
«Krautacker/Pfad-&cker — Abschnitt 1* (rechtskraftig seit 09.05.2003). Die Bebauungsplane
weisen die angrenzenden Gebiete als Wohngebiete aus.

Das Plangebiet selbst liegt derzeit im AuRlenbereich, es besteht kein Planungsrecht.

6 Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht fur Mainahmen, die der Innenentwicklung dienen, die
Méglichkeit vor, ,Bebauungspléne der innenentwicklung” gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB
im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Voraussetzung ist, dass der Bebauungsplan der
Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der
Innenentwicklung dient. Gleichzeitig kénnen seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017
AuBenbereichsgrundstiicke in das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB einbezogen
werden, wenn durch den Bebauungsplan die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschieRen.

Fur die Einbeziehung von AuBenbereichsgrundstiicken in das beschleunigte Verfahren gilt eine
Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 Quadratmetern als

Schwellenwert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Fléche von ca. 2,0 ha. Zieht man hiervon
die offentlichen Verkehrs- und Griinflédchen ab und setzt eine Grundfléchenzahl von 0,4 an, so
liegt die Grundflache unterhalb der Schwellenwerte und es bedarf auch keiner ,Vorpriifung des
Einzelfalls".

Mit dem Bebauungsplan wird keine Zulassung fur ein Vorhaben begriindet, das einer Pflicht zur
Durchfihrung  einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Ebenfalls bestehen keine
Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im
Sinne des Naturschutzgesetzes durch die Planung beeintrachtigt werden.

Der Bebauungsplan wird somit gem&R § 13b BauGB i.V.m. § 13a und § 13 (3) BauGB ohne
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, ohne Umweltbericht nach § 2a sowie ohne Angaben nach §3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren kann das Verfahren gestrafft und auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden verzichtet werden. Diese Option wurde bewusst nicht
wahrgenommen, um die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange frilhzeitig in die Planung einzubeziehen.

7 Bestand
7.1 Ortliche Geagebenheiten, bestehende Bebauung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Fischen. Das Plangebiet steigt
von Westen nach Osten leicht an. Siidlich und westlich des Gebiets befindet sich die bestehende
Wohnbebauung und im Norden und Osten liegen Landwirtschaftsflachen.

7.2 Schutzgebiete/Schutzobiekte

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzausweisungen.
Denkmale sind ebenfalls nicht vorhanden.
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7.3 Eigentum

Die Fldchen im Plangebiet befinden sich teils in &ffentlichem, teils in privatem Eigentum. Zur
Umsetzung der Planung ist eine Umlegung erforderlich. Das Umlegungsverfahren wurde bereits
eingeleitet.

7.4 Verkehr, OPNV

Das Plangebiet ist iiber die BeethovenstraRe und Schubertstrale im Suden sowie die Franz-
Liszt-Strafle im Norden an das 6rtliche Verkehrsnetz angebunden. Uber die westlich gelegene
Schénbuchstrale verfiigt das Plangebiet Gber einen leistungsfahigen Anschiuss an das
iiberdrtliche Verkehrsnetz.

7.5 Altlasten

Im Plangebiet liegen keine im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfassten Fldchen. Es liegen
keine Anhaltspunkte fur Altlasten oder schédliche Bodenverénderungen vor.

7.6 Denkmale

Kulturdenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt oder
vermutet.

8 Umweltbelange / Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient nicht zur Vorbereitung von Vorhaben, fiir die eine
Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltprifung besteht, da keinerlei Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 genannten Schutzgitern vorliegen. Der Bebauungsplan wird
somit geméaf § 13a BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, ochne
Umweltbericht nach § 2a sowie ohne Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, aufgestelt.

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundsétzen der Eingriffsregelung in die Abwégung einzustellen. Diese werden im gesamten
Planungsprozess beachtet und es wird diesen stets ausreichend Rechnung getragen.

Berilcksichtiaung der Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bestimmte Umweltbelange bei der Aufstellung der Bauleitplédne
zu berlicksichtigen. In einem extra hierfir erstelten Gutachten der HPC AG wurden diese
Umweltbelange hinsichtlich ihrer Betroffenheit untersucht.

Der Bebauungsplan setzt das Plangebiet als aligemeines Wohngebiet fest. Eine entsprechende
Nutzung ist bereits westlich und sudlich des Plangebiets vorhanden. Das Wohngebiet ist in
offener Bauweise geplant, mit durchgrinten Garten. Am &stlichen Rand ist eine begriinte
Entwasserungsmulde fur von Osten abflieRende Niederschlagswésser vorgesehen und daran
anschlieRend eine flachenhafte Gehdlzpflanzung vorgesehen. Dadurch kann eine Eingriinung
des Ortsrands entstehen.

Das Plangebiet wird bisher ackerbaulich genutzt. Lebensrdume von besonderer Bedeutung fir
Tiere und Pflanzen sind nicht betroffen. Die vorliegenden Lésslehmbéden weisen eine hohe
natiirliche Bodenfruchtbarkeit auf, fihren aber auch dazu, das Regenwasser in nur sehr geringem
MaRe versickert. Aufgrund der leichten Hangneigung trégt die offene Ackerflache zur
klimatischen Durchliftung des Ortes bei.

Mit Bebauung und Straenbau werden bisher nicht versiegelte Flachen im AuRenbereich in
Anspruch genommen. Die dortigen Lebensraume gehen verloren. Dafir entstehen Hausgéarten
mit Bdumen in den Bereichen, die zukinftig nicht von Gebauden und StraRenflachen
eingenommen werden. Die Uberbauung bedeutet auch nachteilige Auswirkungen fiir den Boden.
Diese lassen sich mindern, indem an geeigneten Stellen offene Bodenbelage und begriinte
Décher festgesetzt werden. Der 8kologisch hochwertige Oberboden soll soweit wie méglich auf
den Grundstiicken verbleiben. Die nachteiligen Auswirkungen fiir den Wasserkreislauf und die
Durchliftung sind voraussichtlich gering.

4
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Schutzgebiete, insbesondere des Netzes Natura 2000, sind nicht betroffen, ebenso keine
geschitzten Biotope. Der besondere Artenschutz wurde im Rahmen einer speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung beriicksichtigt. Nach der im ersten Schritt durchgefiihrien
Relevanzpriifung konnte zunidchst eine Betroffenheit von Brutvégeln, vor allem von
Offenlandbritern wie der Feldlerche, nicht ausgeschlossen werden. Daher wurde im Jahr 2018
eine Vogelkartierung durchgefiihrt. Die Ergebnisse zeigten, dass das Plangebiet selbst nicht von
Végeln zur Brut genutzt wird. Die Brutvégel im Umfeld sind nicht im Sinne artenschutzrechtlicher

Verbote betroffen.

Nachteilige Auswirkungen fur die Gesundheit des Menschen, die Bevélkerung, Kultur- und
Sachgiiter sind nicht gegeben. Das Plangebiet wird an die 6rtliche Abwasser- und
Abfallentsorgung angeschiossen, umweltrelevante Immissionen sind nicht zu erwarten.

9 Artenschutz

Um im Vorfeld abzuschatzen, fiir welche Arten oder Gruppen der generell zu berlcksichtigenden
Artengruppen eine Betroffenheit durch das Vorhaben mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kann, wurde dazu als erster Schritt eine Relevanzprifung durchgefiihrt.
Grundlage bildete eine Begehung des Plangebiets und eine Analyse der vorgefundenen

Habitatstrukturen.

Aufgrund fehlender oder ungeeigneter Lebensraumstrukturen und der Verbreitungssituation der
einzelnen Arten ist fur das Plangebiet ein Vorkommen folgender artenschutzrechtlich relevanter
Arten bzw. Artengruppen einschiieRlich ihrer Entwicklungsformen nicht zu erwarten:

* Séugetiere (i. W. Fledermause, Haselmaus, Feldhamster)

* Reptilien (Zaun-/Mauereidechse, Schlingnatter)

* Amphibien (i. W. Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkréte, Gelbbauchunke)

* Fische/Rundmduler (i. W. Atlantischer Stér, Groppe, Bachneunauge)

* Insekten (i. W. Tag-/Nachtfalten, Libellen, Totholzk&fer)

* Weichtiere (i. W. Bachmuschel, Zierliche Tellerschnecke, Schrale Windelschnecke)

* Pflanzen (i. W. Frauenschuh, Dicke Trespe)

Im Hinblick auf die Verbotstatbestsnde des § 44 (1) Nr. 1 bis 3 BNatSchG kann eine Betroffenheit
fur Artengruppen bzw. die relevanten Arten dieser Gruppen ausgeschlossen werden. Weitere
Untersuchungen im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prufung sind daher nicht erforderlich.

Da die offenen Ackerfldchen des Plangebiets, vor allem im é&stlichen Teilbereich, und seiner
Umgebung Habitatpotenzial fir Vogelarten des Offenlandes bilden, konnte ein Vorkommen und
eine Beeintréchtigung von Arten mit hervorgehobener artenschutzrechtlicher Bedeutung, z. B.
der Feldlerche, nicht ausgeschlossen werden. Neben dem Verlust der Flache als potenzielles
Brutrevier ist dabei auch zu beachten, dass Brutpaare des Umfelds aufgrund der heranriickenden
Kulisse des Ortsrands ihre Reviere aufgeben kénnen.

Alle europaischen Vogelarten sind durch Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie europarechtlich
geschitzt und damit hinsichtlich der artenschutzrechtiichen Verbote des § 44 BNatSchG
untersuchungsrelevant. Fir die Artengruppe der Végel war daher eine vertiefende Untersuchung
im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung erforderlich. Hierfur wurde eine
Revierkartierung im Plangebiet und angrenzendem Kontaktlebensraum nach anerkanntem
Methodenstandard (z. B. nach Stidbeck et al. 2005) vorgeschlagen:.

Fur die Erfassung der Vogelarten wurden 7 Begehungen im Zeitraum Mérz bis Juni 2018
durchgefiihrt
Fur den Nachweis schwer zu erfassender Arten wurden Klangattrappen eingesetzt. Alle visuell

oder akustisch registrierten Végel wurden in eine Gebietskarte eingetragen und der Status der
Vogelarten durch die jeweiligen Aktivitatsformen protokolliert. Aus diesen Daten wurde fur jede

Art ein Gebietsstatus festgelegt.
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Im Plangebiet selbst konnten bei der Vogelkartierung keine Brutvbgel festgestelit werden. Im
angrenzenden Kontaktlebensraum wurden insgesamt 7 Vogelarten nachgewiesen. Eine
Betroffenheit dieser Vogelarten im Sinne artenschutzrechtlicher Verbote ist jedoch nicht gegeben.

10 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Durch die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes kommt es zur Versiegelung von Grund und
Boden und zum Verlust von landwirtschaftlichen Fléchen.

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit von zwei Landwirten als Ackerland bewirtschaftet.
Durch die Realisierung des geplanten Wohngebiets werden ca. 2 Hektar gutes Ackerland
(Bodenzahlen 62/61 der Flurbilanz) der Produktion von Nahrungs- und Futtermittel entzogen. Es
ist geplant, den Oberboden im Plangebiet zu belassen. Solite dies nicht moglich sein, bietet es
sich an, den humosen Oberboden auf verbesserungswirdige Ackerflachen aufzubringen.

Durch entsprechende Gestaltung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen kann die Auswirkung
der Bebauung des Gebietes auf das Orts- und Landschaftsbild gemindert werden.

Durch den Neubau von etwa 14 Einzel- und 14 Doppelhduser ist mit einer Mehrbelastung der
vorhandenen Kanalisation zu rechnen. Das Plangebiet ist im AKP bereits enthalten und soll im
Mischsystem entwassert werden. Das vorhandene Kanalnetz ist fir den Anschluss des Gebietes
entsprechend ausgelegt.

Durch die Planung ergibt sich eine Mehrbelastung des értlichen Verkehrsnetzes. Durch die
Anbindung des Gebietes an zwei vergleichbar ausgebaute Strafen wird sich der Verkehr
ausreichend verteilen und nicht nur einen Teil des vorhandenen StraRennetzes belasten. Die
angrenzenden Straflen sind leistungsfahig genug, um den zusétzlichen Verkehr aufzunehmen.
Um die bestehenden Stralen der angrenzenden Wohngebiete von zusatzlichem ruhenden
Verkehr zu entlasten, sind die ErschlieRungsstrafen im Plangebiet ausreichend breit
dimensioniert und im Stden des Plangebiets entlang der Beethovenstrale sechs &ffentliche
Stellplatze vorgesehen.

11 Planungsziele und Planungskonzeption

11.1 Stadtebauliche Planung / Bebauung

Die Planung sieht die bauliche Erweiterung des Wohngebiets nach Nordosten hin vor. Dort sollen
etwa 14 bis 18 Bauplatze fir Einzelhduser, sowie 12 bis 14 Bauplatze fur Doppelhduser
entstehen.

Die geplanten Baugrundstiicke sollen nach aktueller Planung eine der Lage des Plangebiets
entsprechende GréRe von ungefahr 540 bis 665 m? fur Einzelh&user sowie ca. 240 m? bis 350 m?
fur Doppelhaushélften aufweisen.

Die verdichtete Bebauung mit Doppelhéusern soll dabei in der Mitte des Plangebiets zwischen
den beiden geplanten ErschlieBungsstraien entstehen. Zur bestehenden Wohnbebauung im
Westen sowie zur freien Landschaft im Osten hin ist dagegen eine lockere, etwas niedrigere
Einzelhausbebauung geplant.

11.2 Innere Erschlieuna/Fufwegefithruna/ruhender Verkehr

Die geplanten Baugrundstiicke werden siidlich Uber die Beethovenstralle und die Schubertstralle
sowie nérdlich tber die Franz-Liszt-Strafe erschlossen. Die ErschlieRungsstrae mit einer Breite
von 5,50 m soll als Ringverbindung innerhalb des Plangebiets veriaufen. Die Planstrae A im
Westen des Plangebiets soll dabei einen FuBweg erhalten. Im Siden des Plangebiets an der
Beethovenstralte sind ca. sechs 6ffentliche Stellplétze vorgesehen.

11.3 Freiraum/Landschaftsplanerische Konzeption

Zur Durchgriinung des Plangebiets sind im Bebauungsplan Pflanzgebote far Einzelb&ume
festgesetzt. Am ostlichen Gebietsrand soll zum Ubergang in die freie Landschaft eine
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Ortsrandeingriinung entstehen. Hierfiir enthalt der Bebauungsplan eine Festsetzung zu einem
flachenhaften Pflanzgebot auf privater Fliche. Zusatzlich kann die Entwasserungsmulde am

Gebietsrand gartnerisch gestaltet werden.

11.4 Entwésserung, Wasserversorguna, Oberflichenwasser

Fur die Versorgung des Plangebiets wird eine neue Wasserleitung verlegt. Diese soll im
Ringsystem entstehen und an die bestehenden Wasserleitungen in der Beethovenstrae und der

Franz-Liszt-Strale angebunden werden.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Mischsystem. Hierfir sind in den geplanten
ErschlieBungsstralen neue Kandle zu verlegen, die an das bestehende Kanalnetz in der Franz-
Liszt-Strafe und in der Beethovenstrafie angeschlossen werden. Im Osten des Plangebiets soll
eine Entwasserungsmulde zur Abfohrung des aus éstlicher Richtung abflieRenden
Oberflachenwassers entstehen. Nachdem sich der Hochpunkt des Grabens in der Mitte befindet,
wird dieser sowoh! nach Norden in den Mischwasserkanal in der Franz-Liszt-Strafle, wie auch
nach Siden in den Kanal in der Schubertstrale entwéssert.

Im Plangebiet sind im Bereich der Franz-Liszt-Strae und der Beethovenstrafie mehrere 0,4-kV-
Erdkabel der Netze BW GmbH vorhanden. Die Erdkabel liegen innerhalb offentlicher
Verkehrsfléchen und sind ausreichend gesichert. Die elektrische ErschlieBung des Gebiets soll
tber Erdkabel erfolgen. Die Kabellegungen kannen in 6ffentlichen Flachen erfolgen.

12 Planungsrechtliche Festsetzungen

12.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung sowie der geplanten Nutzung soll die Fléche
als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind nicht zulgssig, da diese dem Gebietscharakter
wiedersprechen wirden.

12.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Festlegung einer Grundflachenzahl (GRZ), der
maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse und der Regelung zur maximal zulassigen Héhe der
baulichen Anlagen (Trauf- und Geb&udehéohe) geregelt.

Die festgesetzte GRZ entspricht den von der BauNVO vorgesehenen Obergrenzen (d.h. WA 0,4).

Das zuldssige Maf der baulichen Nutzung l&sst eine der Lage und sté&dtebaulichen Pragung des
Plangebietes entsprechende, vertréglich dichte, auf den Bestand und die umgebende Bebauung
abgestimmte, bauliche Nutzung bzw. Geb&udekubatur zu.

Mit der durch das MaR der baulichen Nutzung festgesetzten Kubatur der Bebauung ist
gewahrleistet, dass sich die neue Bebauung harmonisch in den bestehenden Siedlungskérper

und die umgebende Landschaft einfiigt.

12.3 Bauweise
Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise.

Jedoch sind am westlichen Gebietsrand lediglich Einzelh&user zuléssig. Dies gewdhrleistet eine
aufgelockerte Bebauung mit ausreichend Liicken zwischen den Gebauden und verhindert, dass
die angrenzende bestehende Bebauung zu sehr bedréngt wird. Als Abschluss im Stidosten sind
Einzel- und Doppelhéuser zuldssig, im Zentrum des Plangebiets nur Doppelhiuser, Dadurch wird
eine ausreichende Verdichtung im Plangebiet zur Einhaltung der im Regionalplan geforderten
Bruttowohndichte garantiert.

12.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baugrenzen)
Die iiberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt.
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Durch die festgesetzten Baugrenzen werden zum einen zwischen der Bebauung durchgéngige,
hangparallele Grinzonen geschaffen die von Bebauung weitestgehend freigehalten sind, zum
anderen die Bebauung in gewiinschiem MaRe von den ErschlieBungsstralen und der
umgebenden Landschaft abgesetzt, darliber hinaus die Straenrdume von zu dichter Bebauung
freigehalten und ein abgestufter Ubergang zur freien Landschaft gewahrleistet.

12.5 Nicht iiberbaubare Grundstiickflachen (Nebenanlagen)

Die Notwendigkeit von Unterstell- und Lagerflichen (fiir Rasenméher, Terrassenutensilien,
Brennholz und Kinderspielzeug) hat sich Gber lange Jahre gezeigt. Eine allgemeine Zuldssigkeit
von Geschirrhitten in der untberbaubaren Grundstiicksflache ist jedoch im Hinblick auf die
Sicherung der stadtebaulichen Zielsetzungen, insbesondere dem Durchgriinungsgedanken nicht
méglich.

Um eine iberméRige Uberbauung der nicht (berbaubaren Grundsticksflachen durch
Nebenaniagen zu verhindern, sind diese in ihrer zuldssigen Lage und Kubatur begrenzt.

12.6 Stellung der baulichen Anlagen, Hauptaeb&uderichtung

Die Haupffirstrichtungen werden an den Verlauf der angrenzenden Stra’en angepasst
festgesetzt, so dass sich die Gebédude in der zuldssigen Hauptgebduderichtung an den
Stralenfluchten orientieren. Diese Ausrichtung entspricht auch der Gebé&uderichtung der
umgebenden Bebauung.

12.7 Stellplatze und Garagen

Garagen, Uberdachte und offene Stellplétze sind innerhalb und auflerhalb der {iberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Mit Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist dabei jedoch ein
Mindestabstand von 0,30 Metern zu den &ffentlichen Verkehrsfidichen einzuhaiten. Damit soll
verhindert werden, dass herauskragende massive Bauwerke den Stra3enraum beeintréachtigen.

Mit der Regelung, dass vor Garagen ein Stauraum von mindestens 5,0 Metern vorhanden sein
muss, ist gewahrleistet, dass die privaten PKWs auch bei kurzen Stopps auf dem Grundstiick
abgestellt werden und der 6ffentliche StraBenraum freigehalten wird.

12.8 Maximale Zahl der Wohneinheiten

Im Plangebiet ist die maximale Anzahl der Wohneinheiten je Einzelhaus auf zwei Wohneinheiten
und je Doppelhaushalfte auf zwei Wohneinheiten festgesetzt, um den Charakter des Einzelhaus-
bzw. Doppelhausgebietes zu erhalten. Bei Doppelhaushélften ist fur die Zweitwohnung nur eine
maximale Wohnflache von 50 m? zuldssig, um die Verdichtung im Plangebiet vertraglich zu
gestalten. Der Bestandscharakter der angrenzenden Bebauung wird dabei beriicksichtigt und im
Gebiet fortgefihrt.

12.9 Verkehrsflachen

Im Osten des Gebietes sollen die Verkehrsflachen als Mischverkehrsflachen, d.h. zur
gleichberechtigten Nutzung aller (FuBganger, Radfahrer, KFZ) ausgestaltet werden. Dies
ermdoglicht eine weitgehend barrierefreie Gestaltung des 6ffentlichen Raums und gewéhrleistet
ein attraktives und vielféltig nutzbares Wohnumfeld. Der zu erwartende KFZ-Verkehr in diesem
Teil des Gebietes ist so gering, dass ein Verzicht auf separate Verkehrsraume fir die einzelnen
Verkehrsteilnehmer méglich ist.

Die Stralle im Westen (Anton-Bruckner-Stralte) werden, insbesondere um ihrer verkehrlichen
Funktion gerecht zu werden, als klassische Verkehrsfliche mit separat gefihrtem FuBweg
ausgebaut.

12.10 Elachen fur die Ableitung und Rickhaltung von Niederschlagswasser

Bei Starkregenereignissen besteht die Gefahr, dass von den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen im Osten des Plangebiets das Oberflachenwasser in Richtung Plangebiet abfliet und
dort zu Uberschwemmungen fiihrt. Aus diesem Grund soll am 6stlichen Gebietsrand ein Graben
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zur Ableitung des Niederschlagswassers hergestellt werden. Die Flache, auf welcher der Graben
entstehen soll, ist im Bebauungsplan mit einer entsprechenden Festsetzung belegt.

12.11 Offentliche Griinflichen

Mit den éffentiichen Grunflaichen werden Lebensrdume fir Flora und Fauna hergestellt. Die
Grinfiache am Ortsrand nimmt gemeinsam mit dem anschlieBenden flachenhaften Pflanzgebot
die Funktion einer Ortsrandeingriinung wahr.

12.12 Fléchen und Manahmen zum Schutz, Pflege. Entwicklung von Boden. Natur, L andschaft

Zur Minimierung der Auswirkungen durch die Bebauung des Gebietes auf die Umwelt sind
verschiedene MalRnahmen festgesetzt.

Um die Versiegelung des Plangebietes zu minimieren sind die nicht Uberdachten Stellplatze und
Hoffléchen mit dauerhaft wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen. Aufierdem sind die Décher
von Garagen und Uberdachten Stellplatzen mit einer Dachneigung von weniger als 5° vollfiéchig
extensiv oder intensiv zu bepflanzen. Hierdurch wird mit zumutbarem Aufwand der
Wasserabfluss abgemindert, Lebensraum geschaffen und das Quartier weiter durchgrunt.

Nachts sind durch die Beleuchtung von Stralien, Wegen und sonstigen AuRenbeleuchtungen
Lichtimmissionen zu erwarten, durch welche die Fauna gestért werden kann. Zu helle und weike
Lampen wirken als Insektenfalien. In den Randbereichen des Gebiets gehen damit u.a.
Nahrungsquellen fir nachtaktive Flederm&use verloren. Durch den Einsatz insektenschonender
Lampen und Leuchten werden diese Beeintrachtigungen gemindert.

12.13 Geh- und Fahrrechte

Der am é&stlichen Gebietsrand geplante Graben zur Ableitung des Oberflichenwassers wird an
den Mischwasserkanal in der Carl-Orff-Strale angeschlossen. Hierfiir ist zwischen der
offentlichen Grinflache und der Carl-Orff-StraRle ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Weil
im Schénbuch fir die Ableitung des Oberfléichenwassers erforderlich. Zum Schutz des Kanals
und fir Unterhaltszwecke sind die Flachen von Baum- und Gehélzbewuchs freizuhalten. Ober-
und Unterirdische bauliche Anlagen sind nicht zuldssig.

12.14 Pflanzgebote

B&ume und Stréucher dienen der Durchgriinung des Plangebiets. Sie stellen einen Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere dar und wirken klimatisch ausgleichend. Das flichenhafte Pflanzgebot
nimmt gemeinsam mit der 6ffentlichen Griinfiiche die Funktion einer Ortsrandeingrinung wahr.
Um einen moglichst gebietstypischen Bewuchs zu schaffen sind bei der Bepflanzung
ausschlieflich heimische Laub- oder Streuobstbéume zu verwenden.

13 Ortliche Bauvorschriften

13.1 Dachform, Dachneigung und Dachdeckung

Die Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung sowie zu den Farben und Materialien orientieren
sich am Bestand und gewdéhrleisten ein fiir die Umgebung typisches Ortsbild. Andre Farben und
Materialien, die dem Charakter des Ortsbildes widersprechen, werden ausgeschlossen.

Um negative Fernwirkungen zu vermeiden (Reflexionen, Spiegel- und Blendeffekte), sind mit
Ausnahme von Anlagen zur Solarenergienutzung glénzende und reflektierende
Dacheindeckungselemente nicht zuléssig.

Aus technischen Erfordernissen sind gangige Anlagen der Solarenergienutzung ublicherweise in
von dem geregelten Farbkanon abweichenden Farben gehalten und mit glénzenden Oberflachen
ausgestattet. Da aus Grinden des Klimaschutzes diese jedoch gewinscht und erméglicht
werden sollen, sind diese von den Regelungen ausdriicklich ausgenommen. Hier wird die
Erméglichung der regenerativen Energieerzeugung und dem Kiimaschutz der Vorrang vor dem

Ortsbild eingerédumt.
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Anlagen zur Solarenergienutzung sind im Plangebiet zuléssig und gewiinscht. Damit diese sich
ebenfalls in die Dachlandschaft eingliedern, miissen diese bei Satteiddchern die Dachneigungen
der Dachfléche aufnehmen und diirfen nur konstruktionsbedingt um nicht mehr als 0,5 m iiber
diese hinausragen.

Die Dacher von Garagen und (berdachten Stellpidtzen mit einer Dachneigung von weniger als
5° sind vollflachig zu bepflanzen, sofern sie nicht als Terrasse genutzt werden. Begriinte
Dachflachen dienen der Retention von Niederschlagswasser und bieten Lebensraume fir Tiere
und Pflanzen. Sie nehmen teilweise auch Bodenfunktionen wahr. Beeintrachtigungen der
Schutzgiter werden vermindert.

13.2 Dachaufbauten

Solange Dachaufbauten nicht Gberhandnehmen, sind diese im vorliegenden Ortsbild durchaus
vertraglich. Dachgauben werden deshalb in ihrer zuléssigen Ausgestaltung geregelt, um diese
auf ein ortsbildvertragliches MaR zu begrenzen. Insbesondere die Lage dieser innerhalb der
Dachfléche, die Ausdehnung und die Form dieser zu regeln ist aus ortsbildgestalterischer Sicht
erforderlich um bei einer stédtebaulich vertraglichen Vielfalt dennoch eine harmonische
Dachlandschaft zu bewahren.

Hierzu ist die zuldssige Lange der Dachaufbauten beschrankt. Um diese als solche in
Erscheinung treten zu lassen und eine ausgewogene Proportion der Dacher und insgesamt der
Dachlandschaft zu schaffen, muss der Abstand vom Ortgang mindestens 1,0 m und der Abstand
vom oberen Dachanschluss (Hauptdachfirst) ebenfalls mindestens 1,0 m (gemessen auf der
Dachschrége) betragen.

Um ein ausgewogenes Erscheinungsbild der Bebauung zu gewéhrleisten, sind Dachaufbauten
nicht tUbereinander zuléssig und in Form und Dimension einheitlich zu gestaiten und nicht
kombiniert méglich.

13.3 Einfriedungen

Damit der &ffentliche Raum mdglichst wenig von Einfriedungen gepragt wird und weitgehend
offen in Erscheinung tritt, sind Einfriedungen zu &ffentlichen StraRenverkehrsflachen in ihrer
zuldssigen Hoéhe beschrankt zuldssig. Es ist zusétzlich ein Mindestabstand zu o&ffentlichen
StralRen und Wegen einzuhalten.

13.4 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Zum Erhalt der Durchgriinung des Gebietes sind alle nicht bebauten Flachen als Griinfiichen
anzulegen. Dies tragt auch zur Einbindung des Plangebiets in den umgebenden sensiblen
Landschaftsraum bei. Auferdem stellen Gérten Lebensrdume fur Flora und Fauna dar. Die
Mafinahme wirkt ausgleichend fir die verlorenen Lebensréume.

Lose Steinschittungen zur Gartengestaltung (Steingérten) sind in ihrem Ausmal dabei begrenzt.

13.5 Stellplatze

Das StraRensystem des Bestandes und die im Plangebiet geplanten Strafllen funktioniert nur
dann, wenn der éffentliche Raum nicht in ibermé&Rigem Mafe durch privat abgestelite Fahrzeuge
belastet wird. Die Verkehrsflachen sollen (iberwiegend dem flieRenden und FuRRgéngerverkehr
vorbehaiten bleiben. Aus diesem Grund wird gemégR § 74 Abs. 2 L.BO von der nach § 37 Abs. 1
LBO vorgegebenen erforderlichen Stellplatzzahl von 1,0 pro Wohneinheit abgewichen und auf
1,5 Stellplatze je Wohneinheit erhéht, so dass die Fahrzeuge grofteils auf den privaten
Grundstiicken untergebracht werden.

13.6 Aufschittungen und Abgrabungen

Die Topographie im Plangebiet stellt sich als weitgehend homogen, von Ost nach West abfallend
dar. Das Geldnde soll so weit als méglich in seiner derzeitigen Erscheinung erhalten werden.
Deshalb sind flachenhafte Aufschittungen und Abgrabungen in ihrer maximalen Héhe auf ein
vertragliches Mafll beschrénkt. Insbesondere am Gebietsrand ist mit Aufschittungen und
Abgrabungen sensibel umzugehen, um den Bestand nicht zu sehr einzuschrénken.
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13.7 Zisternen

Pro Gebéude ist eine Zisterne herzustellen, in der das angefallene Niederschlagswasser der
Dachflachen der Hauptgebdude einzuleiten und zur Bewésserung zu verwenden ist. Die
Zistemen dienen der Retention von Niederschlagswasser und entlasten bei
Starkregenereignissen teilweise das éffentliche Kanalnetz. Auierdem mindert die Bewésserung
des Gartens mit Regenwasser den Verbrauch an kostbarem Trinkwasser und schont die

natUrlichen Ressourcen.

14 Stadtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 20.229 m? (ca. 2,0 ha).
Abziglich der Bestandsflichen (Franz-Liszi-Strafle und Beethovenstralle) verbleiben 1,93 ha
Bruttoneubauland.

Im neu zu erschlieBenden Bereich des Plangebietes sind 46 Grundstiicke geplant. Davon kénnen
auf 8 Grundstiicken Einzelhduser, auf 10 Grundstiicken Einzel- und Doppelhauser und auf 28
Grundstiicken Doppelhaushéiften entstehen. Mit der geplanten Bebauung werden mindestens 46
und maximal 92 Wohneinheiten (WE) entstehen (mind. 23 WE/ha Bruttobauland).

Entsprechend den derzeitigen durchschnittlichen Bewohnerzahlen je Wohneinheit von 2,4 (Stand
31.12.2017, Statistisches Landesamt BW) werden im Gebiet mindestens 110 Einwohner (EW)
wohnen. Dies ergibt eine Einwohnerdichte von ungefahr 57 EW/ha Bruttobauland.

Abzuglich der Verkehrsflachen mit 2.960 m? und der offentlichen Grinflache mit 890 m? ergibt
sich ein Anteil an Bauland von 15.470 m? (80 %).

Gefertigt:

quadrat Dipl.-ing. (FH) Manfred Mezger

Freier Stadtplaner

mauadrat kemmunikative Stadtentwickhing
Badstrafe 44 T07164.14718-0
73087 Bad Boll F07164,14718-18
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