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Einleitung

ANLASS UND ALLGEMEINE BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Die Gemeinde Weil im Schénbuch hat vor etwa 15 Jahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Lachental — Zwischen den Wiesen, Erweiterung und 1. Anderung®, rechtskraftig seit 15.01.1999, das
Gewerbegebiet Lachental letztmals erweitert. Stadtebauliches und politisches Ziel war die Schaffung
von zuséatzlichen Gewerbeflachen fur aussiedlungswillige, ortsanséssige Unternehmen und fiir Neu-
ansiedlungen in gleichem Maf3e. Mittlerweile sind die Grundstiicke im Gewerbegebiet Lachental tiber-
wiegend verkauft. Damit der vorhandene Bedarf an weiteren Gewerbebauplatzen gedeckt werden
kann, soll nun das bestehende Gewerbegebiet nach Westen hin erweitert werden.
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Abb 1. Lageplan zum Aufstellungsbeschluss vom 17.09.2013 Veranderter Geltungsbereich nach Friihzeitiger Beteiligung

Das Plangebiet liegt westlich des bereits bestehenden Gewerbegebietes ,Lachental. Sudlich verlauft
die Grenze in Verlangerung der Erst-Abbe-Stral3e. Westlich befindet sich die Dauerkleingartenanlage
~ochaichhof' und nérdlich grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans umfasst ca. 44.310 m2 (4,4 ha).

INHALT UND WICHTIGE ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Das Plangebiet wird grof3tenteils als Gewerbegebiet (GE) in Fortsetzung des bestehenden Gewerbe-
gebiets festgesetzt. Der Bereich sidlich der erweiterten Ernst-Abbe-StralZe wird nach Auswertung des
Scoping-Verfahrens nicht mehr in den Bebauungsplan mit einbezogen. Die zukiinftige Gewerbeflache
umfasst rd. 44.310 m2. Um eine mdglichst hohe Ausnutzung des neuen Gebietes zu erreichen, wer-
den lediglich entlang der ndrdlichen und westlichen Rander schmale Pflanzgebotsstreifen zur besse-
ren Einbindung in die Landschaft und Ableitung von Niederschlagswasser vorgesehen.

Die ErschlieBung erfolgt durch die Fortfilhrung der Carl-Zeiss-StralRe sowie der Ernst-Abbe-Stralie an
das StraRensystem des bestehenden Gewerbegebiets. Auf Verkehrsflachen entfallen rd. 4.750 mz2.
Eine kleine offentliche Grinflache im Studwesten des Gebiets dient als Ausweichflache fur Stellplatze
fur die Kleingartenanlage. Die Bereiche beiderseits des Seitenbachgrabens bleiben in der jetzt vorlie-
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genden Fassung von der Planung komplett ausgespart und dienen als Pufferzone zum bestehenden
Wohngebiet und dem Schutz des Seitenbachs sowie seiner Randbereiche. Um das Gebiet an den
nord- und westlichen Randern einzugriinen und so einen vertraglichen Ubergang zur freien Land-
schaft zu erhalten, erstreckt sich auf ganzer Lange ein teilweise zu bepflanzender Grinstreifen, wel-
cher auch die Retentionsgraben zur Abflussverzégerung enthalt.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE BEI AUFSTELLUNG DES BE-
BAUUNGSPLANS

ERFORDERNIS UMWELTBERICHT

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes
einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) zu be-
ricksichtigen und die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Die Ergebnisse
der Umweltprifung werden im Umweltbericht dargestellt, welcher entsprechend den Vorgaben und
der Gliederung der Anlage zu § 2a BauGB erstellt wird. Er wird sodann gesonderter Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan und dient als Grundlage fur die Offentlichkeitsbeteiligung sowie die
Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde.

FACHGESETZE

Die folgenden grundsatzlichen und speziell fir das Vorhaben relevanten Regelungen einschlagiger
Fachgesetze werden bei der Umweltprifung besonders berticksichtigt:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), hier v.a. § 1 (1) Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege; 8§ 13 Allgemeine Grundsatze; § 14 Eingriffsregelung, § 18 Verhaltnis zum Baurecht;
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG BW)

Baugesetzbuch (BauGB), hier v.a. § 1 (5) (...) Grundsatze der Bauleitplanung; § 1 (6) Nr. 1 (gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse), Nr. 5 (Belange des Orts- und Landschaftsbilds), Nr. 7 (Belange des
Umweltschutzes); § 1a (2) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und (3) Eingriffsregelung, Ver-
meidung- und Ausgleichsgebot.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) allgemeine Grundsatze It. § 1 Nachhaltige Sicherung oder
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) bzw. Wasserhaushaltsgesetz (WHG), v.a. 8 12 (3) WG
Erhaltung und Verbesserung des Wasserriickhaltevermégens und 8§ 12 (5) WG Berucksichtigung der
Belange der Grundwasserneubildung bei BaumafRnahmen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) u.a. 24. und 26. Verordnung zur Durchfiihrung.

VORGABEN AUS UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

Laut Regionalplan 2020 des Verband Region Stuttgart ist der Gewerbepark Sol als interkommunales
Gewerbegebiet des Zweckverband ,Gewerbepark Sol“, bestehend aus der Gemeinde Weil im Schon-
buch und der Stadt Holzgerlingen, als regionalbedeutsamer Schwerpunkt fiir Gewerbe ausgewiesen.
Ansonsten ist die Gemeinde Weil im Schonbuch auf Eigenentwicklung ausgewiesen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Weil im Schoénbuch sind die Flachen im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberwiegend als geplante gewerbliche Bauflache
dargestellt. Fur den sudlichen Bereich des Plangebiets entlang der Arthur-Hecker-StraBe stellt der
Flachennutzungsplan eine Grinflache dar. Dieser zunéchst in die Planung einbezogene Bereich wur-
de aus dem Geltungsbereich genommen und bleibt von der Planung unberiihrt. Der Bebauungsplan
wird somit gemanR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg und Fachplan landesweiter Biotopverbund (Ministerium fir
Erndhrung und Landlichen Raum Baden-Wirttemberg (MLR) / Landesanstalt fur Umwelt, Messungen
und Naturschutz Baden-Wiurttemberg (LUBW)): Legt besondere Schutzverantwortung und Entwick-
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lungspotenziale fur die Gemeinde fest. In diesem Fall: Mittleres Griinland, sowie Feucht — und Nass-
grunland.

Diesem Auftrag wird in der vorliegenden Planung Rechnung getragen, indem die Feuchtwiesenberei-
che entlang des Seitenbachgrabens von der Uberplanung komplett ausgenommen bleiben.
Landschaftsrahmenplan (Verband Region Stuttgart, Stand 1998): Bewertet die Flachen getrennt
nach Schutzgitern, enthalt jedoch keine konkrete MalRnahmenempfehlung.

Der Landschaftsplan (Biro Mohrenweiser, 1993) empfiehlt fir das (gesamte) damals noch in Pla-
nung befindliche Gewerbegebiet Lachental:

e Wirksame Ortsrandbegriinung durch Einbeziehung der Bache und Graben — Einbindung in die
Ackerflur

e Abstandsflache zur Kleingartensiedlung

¢ Abstandsflache und wirksame Begriinung zur K 1062 und Wohnbausiedlung Troppel

Als Einzelmalinahme ist unter Punkt 11 weiterhin genannt die Renaturierung des Seitenbachs mit:
¢ Entwicklung eines standortgeméaRen Gehoélzsaums,
e naturnaher Laufgestaltung mit angrenzenden Grinlandbereichen von ca. 25-30 m und
o Gewerbegebietseingriinung im Siiden des Lachentals mit der Aufgabe, den Siedlungsbereich
Troppel vor gewerblichen Emissionen zu schitzen und das Gewerbegebiet optisch zu ka-
schieren

SCHUTZGEBIETE UND GESCHUTZTE BEREICHE
Im Plangebiet ist keine Flache Bestandteil eines Naturschutz-, Vogelschutz-, FFH-, Waldschutz- oder
Landschaftsschutzgebiets.

Wasserschutzgebiet:
Das aus dem Jahr 1975 stammende Wasserschutzgebiet ,Aischbach — Weil im Schon-
buch/Breitenstein® wurde aufgehoben. Somit sind diesbeziglich keine Auflagen zu beachten.

Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG.: in unmittelbarer Nahe der siidostlichen Plangebietsgrenze belegen
archéaologische Grabungen eine hochmittelalterliche Eisenverhittungsstatte und Besiedlung. Dort sind
weitere Funde und Befunde zu erwarten.

Geltungsbereich \
B-Plan - -
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Abb 2. Vom Kulturdenkmal betroffene Flurstiicke gelb gefarbt.
Abgrenzung Geltungsbereich B-Plan gestrichelt.
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Daruber hinaus sind nach derzeitigen Kenntnissen keine weiteren Kulturdenkmale, Bau- oder Boden-
denkmale oder schiitzenswerte Sachgtter im Sinne des UVPG vorhanden, bzw. von der Planung
betroffen.

Naturdenkmal (Einzelgebilde) gem. § 30 NatSchG: Am sudwestlichen Rand des rdumlichen Gel-
tungsbereichs befindet sich ein Naturdenkmal. Das Einzelgebilde ,Mostbirnbaum-Bettlen” steht seit
1994 mit der Nr.8115051003 unter Schutz.

Abb 3. Standort Naturdenkmal im Luftbild und Ausschnitt Naturdenkmal Mostbirnenbaum im Mai 2013
Vorentwurf B-Plan. Quelle: LUBW Kartendienst
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ERGEBNIS DES SCOPINGS

Der Untersuchungsrahmen fir den Umweltbericht wurde mit dem Scopingpapier vom 24.03.2014 mit
den Behorden und Trager 6ffentlicher Belange abgestimmt und im Gemeinderat am 17.07.2014 bera-
ten.
Ergebnis ist eine Verkleinerung des Geltungsbereichs um 16.202 m2 auf 44.310 m2. Ausgenommen
wurde der komplette sidliche Bereich beiderseits des Seitenbachgrabens. Infolge dessen wurde auch
ein neues ErschlieBungskonzept notwendig, welches nun ausschlielich die Anbindung Uber das be-
stehende Gewerbegebiet nutzt. Eine Querung des Seitenbachgrabens und der Kreisverkehr auf der
Arthur-Hecker-Stral3e entfallen damit.
Die neue Planung vermeidet damit folgende im Scoping erkannte Konfliktbereiche
e Artenschutz: Der potenzielle Lebensraum des Ameisenblaulings bleibt unveréndert erhalten.
¢ hochmittelalterliches Denkmal: Zur ausgewiesenen Verdachtsflache wird ein Abstand von ca.
30 m eingehalten
¢ Wohnsiedlung ,Im Troppel“: der Abstand zum zukinftigen Gewerbegebiet wird vergrofert, die
Erschliel3ung greift nicht mehr in die randlich gelegenen Grundstticke ein.

Weitere Anderungen:
o die Gebaudehdhen im nordlichen Teil wurden um bis zu 5 m verringert. Dadurch wird ein Kon-
flikt mit der vorhandenen Freileitung entscharft und die Wirkung der Baukdrper zur freien
Landschaft hin vertraglicher gestaltet.

Bestandsaufnahme und Bewertung

UNTERSUCHUNGSRAUM

Bei der Abgrenzung des Untersuchungsraums werden je nach Erfordernis Vorhabensort, Wirkraum
und Kompensationsraum bertcksichtigt.

Einige Einflisse z.B. auf bestimmte Bodenfunktionen beschranken sich lediglich auf den Vorhabensort
(Geltungsbereich), wahrend z.B. bei den (Teil-) Schutzgitern Grundwasser, Klima, Landschaftsbild,
Arten, Biotope und biologische Vielfalt die landschaftsokologischen und gestalterischen Beziige zwi-
schen Plangebiet und Umgebung mitbertcksichtigt werden missen.

Sollte Bedarf an Ausgleichs- oder ErsatzmalRBhahmen entstehen, muss bei der Suche nach geeigneten
MafRnahmen der Untersuchungsraum ggf. bis auf die Grenzen des Naturraums ausgeweitet werden.

NUTZUNG

Die landwirtschaftlichen Flachen im Geltungsbereich werden nahezu vollstandig fir Ackerbau genutzt.
AuRerhalb bilden ebenfalls Ackerflachen den Nutzungsschwerpunkt, bis auf den parallel zur Nord-
grenze verlaufenden Graben, welcher beiderseits von einer Kurzumtriebsplantage aus Miscanthus
flankiert ist.

NATURRAUM, TOPOGRAPHIE, GEOLOGIE

Das Gelande bildet im Norden eine von West nach Ost verlaufende Scheitellage aus. Es ist sanft
Richtung Stiden geneigt und geht in eine flache Mulde uber, deren Tiefpunkt der Seitenbach-Graben
bildet. Dieser flief3t stidlich des Gebiets von West nach Ost.

Die Untersuchungsflache liegt in der naturrAumlichen Einheit Glemswald und Schdnbuch, welche
Bestandteil der GroRRlandschaft des Schwéabischen Keuper-Lias-Landes ist. Der Untergrund besteht It.
geologischem Gutachten (BGU 10/2014) aus Tonschluffsteinen des Lias (in Tiefen zwischen 1,1 — 3,1
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m) mit eingeschalteten Kalksandsteinbanken von 10-60 cm Stérke. Dariiber liegen ausgepragte quar-
tare Deckschichten aus Verwitterungslehmen mit Machtigkeiten von teilweise tber 3 m und einer jun-
gen Talmuldenfullung aus Bachablagerungen in der vom Seitenbach durchflossenen Mulde.
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Abb 4.  Gebietsubersicht (Ausschnitt aus Topographischer Karte) Quelle: Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg

A wThter t /i

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER

Die Bestandsaufnahme dient dem Ziel, den aktuellen Zustand von Naturhaushalt und Landschaft fest-
zustellen und damit die Basis fur eine Bewertung der Leistungsfahigkeit vor dem Eingriff zu erhalten.
Um die komplexen Sachverhalte und Wirkungsgeflige Naturhaushalt und Landschaft messbar zu ma-
chen, werden die Bestandteile in Teilfunktionen und Schutzgtter aufgegliedert. Diese sind:

e Schutzgut Mensch inkl. Erholung
e  Kultur- und Sachguter
e Natur und Landschaft
o Arten und Biotope
o Boden
o Wasser
o Klima, Luft
o Landschaftsbild
Die Erfassungsergebnisse ergeben die generelle Zuordnung (fur jedes Schutzgut getrennt) zu einer
der folgenden 3 Wertstufen (nach UM 1996):
Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut
Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut
Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung fir das Schutzgut.
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Fur einige Schutzgiter sind in den vorgenannten Arbeitshilfen differenziertere Bewertungsmodelle
vorgesehen. Dabei gelten folgende Zuordnungen:

Definition d. naturschutzfachlichen Wertstufe Basismodul Wertstufe Standard-/Fein-
Bedeutung /Planungsmodul
(UM 1996) Okokonto-Verordnung BW
V (sehr hoch) oder A 33-64
Besondere Bedeutung
IV (hoch) oder B 17-32
Allgemeine Bedeutung Il (mittel) oder C 9-16
Il (gering) oder D 5-8
Geringe Bedeutung (gering) .
| (sehr gering) oder E 1-4

SCHUTZGUT MENSCH
Der Mensch als Schutzgut wird hinsichtlich der Funktionen des Gebiets als ,Gesundes Wohn- und
Arbeitsumfeld®, fur ,Erholung und Freizeit* sowie als ,landwirtschaftliche Produktionsflache“ betrachtet.

Erholung und Freizeit

Im Regionalplan wird der gesamte Geltungsbereich als ,ruhig, mit erholungswirksamen Strukturen®
kategorisiert. Diese Einordnung hélt einer genaueren Betrachtung allerdings kaum stand. Geréusche-
missionen des angrenzenden Gewerbegebiets und der K 1062 wirken sich auf die komplette Flache
aus. Durch intensive landwirtschaftliche Nutzung sind erholungswirksame Strukturen nur in geringem
Umfang vorhanden. Dazu z&hlt v.a. der sudliche angrenzende Bereich mit Wiesennutzung, Natur-
denkmal und Seitenbachgraben.

Aufgrund der unmittelbaren Lage gegenuber der Siedlung ,Im Troppel“ besitzt das Gebiet trotz der
genannten Vorbelastungen eine gewisse Bedeutung fur die Naherholung, wenn auch das in gleichem
Abstand liegende Schaichtal eine wesentlich grof3ere Anziehungskraft und Bedeutung aufweisen durf-
te.

Der auRRerhalb des Geltungsbereichs liegende, ndrdlich angrenzende landwirtschaftliche Weg wird von
Spaziergangern, Radfahrern und Reitern genutzt. Ein kurzer FuBwegabschnitt verbindet diesen Weg
mit dem aktuellen Ende der Carl-Zeiss-StraRe und hat dadurch eine wichtige Funktion als Abkirzung
ins bestehende Gewerbegebiet.

Eine groRe Bedeutung als Erholungsbereich kommt zudem der der angrenzenden Dauerkleingarten-
anlage zu.

Im Regionalplan sind weder Griinzéasuren noch regionale Griinziige ausgewiesen, welche durch das
Plangebiet verlaufen.

Vorbelastungen
Gerauschemissionen aus dem bestehenden Gewerbegebiet und von der KreisstralRe, intensiv land-

wirtschaftliche Nutzung fihrt zu relativer Armut an erholungswirksamen Strukturen. Abgesehen von
der Dauerkleingartenanlage und randlichen Wegeverbindungen kaum Erholungsinfrastrukturen.

Larm und Schadstoffe

Larm

Mdglicherweise von Emissionen durch das Plangebiet betroffene Gebiete sind das sudlich gelegene
Wohngebiet , Troppel®, die Dauerkleingartenanlage ,Beim Schaichhof* und das bestehende Gewerbe-
gebiet ,Lachental®.

Das Wohngebiet ,Troppel“ besitzt eine hohe Bedeutung fiir die Funktion ,gesundes Wohnumfeld®.
Seine Empfindlichkeit gegeniiber Larm orientiert sich an den Grenzwerten der ,TA-Larm‘ und der 16.
BImSchV. Als Orientierungswert gilt hier tagsiiber ein Grenzwert von 59 dB (A), nachts von 49 dB (A).
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Fur Gerauscheinwirkung auf Nutzungen wie die im Westen angrenzende Dauerkleingartenanlage sind
keine expliziten Festlegungen getroffen, da immissionsschutzrechtlich kein Schutzbedurfnis besteht.
Das Gewerbegebiet bezieht seine Schutzbedirftigkeit aus seiner Funktion als gesundes Arbeitsum-
feld. Hier betragen die Orientierungswerte tagsiiber 69 und nachts 65 dB (A).

GESAMTUBERSICHT ZU GRENZ- UND RICHTWERTEN - ,, TAGTABELLE" (6-22 UHR). ALLE ANGABEN IN DB(A).

Nutzungsart StraBe/Schiene StraRe/Schiene Industrie- und Bauldrm® Sportlarm®  Freizeit-  Fluglarm® L&rm

Larmvorsorge  Larmsanierung' Gewerbelarm larm* im Stadtebau®
VLamSchR 97/ Freizeitiarm- Gesetz zim Orentierungswerts
16. BimSchv FordesRL Larm- TA Larm AVV Baularm 18 BImSchy hilinia Schutz gegen nach DIN 18005,
sanigrung Schiene e Fluglarm Baiblatt 1

Krankenhéduser

Schulen, 57 70 (67) 45 45 45 45 457

Kurgebiete

Reine Wohn-

gebiete 59 70 (67) 50 50 50 50 50

Allg. Wohn-

gebiete 59 70 (67) 55 55 55 55 85

Kern-, Dorf-, B

Mischgebiete 64 72 (69) 60 &0 60 60 60

Gewerbe-

gebiete 69 75(72) 65 65 65 65 65

Tag-Schutzzone 1 65

Tag-Schutzzone 2 60

Erlduterungen:

1 Mit dem Bundeshaushalt 2011 wurden die Immissionsgrenzwerte fir bestehende Bundesautobahnen und BundesstraBen in der Baulast des

Bundes um 3 dB{A) abgesenkt (Werte in Klammern). In Baden-Wirttemberg wurden diese Werte mit dem Nachtrag zum Landeshaushalt

2010/2011 auch fir Landesstralen in der Baulast des Landes Ubermommen.

Tagzeitraum von 7 bis 20 Uhr.

Bei Sportldrm sind wahrend der gesetzlichen Ruhezeiten strengere Richtwerte einzuhalten.

Freizeitlarmrichtlinie des LAl Bei Freizeitlarm sind wahrend der Ruhezeiten und an Sonn- und Feiertagen strengere Richtwerte einzuhalten.

Werte gelten fir bestehende Flugpldtze mit ziviler Nutzung. Fir neue oder wesentlich baulich erweiterte zivile und militdrische Flugplatze

gelten niedrigere Werte, fur bestehende militarische Flugplatze gelten héhere Werte.

Orientierungswerte sind bei der Planung von Neubaugebieten zu berlicksichtigen.

7 Diese Gebietsarten sind nicht explizit ausgewiesen, es wurde der untere Wert fir Sondergebiete angegeben. Die Orientierungswerte bei
LSonstigen Sondergebieten” kénnen je nach Art der Nutzung zwischen 45 und 65 dB(A) liegen.

8 MNach DIN 18005 ist bei Kerngebieten der Orientierungswert fur Gewerbegebiete zu verwenden,

o e Lo

(o2 ]

Abb 5.  Ubersicht Larmgrenzwerte. Rot: Grenzwerte fiir Wohngebiete, Orange: Grenzwerte fir Gewerbegebiet. Quelle LUBW

Elektrische und magnetische Felder

Das Plangebiet wird von der Hochspannungs-Freileitung Ehningen — Schonaich des Betreibers Netze
BW gequert. Zur Vorsorge und zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen enthalt die 26. Bundes-Immissionsschutz-Verordnung (BISchV) Grenzwerte flr
niederfrequente elektrische und magnetische Felder. Sie sind dort einzuhalten, wo sich Menschen
nicht nur voriibergehend aufhalten.

Das elektrische Feld entsteht durch die Betriebsspannung einer Leitung (hier: 110 kV) und ist nur ge-
ringen Schwankungen unterworfen, abhangig von Temperatur und geometrischer Anordnung von
Leitungen und Masten. Der Grenzwert fur die elektrische Feldstarke liegt bei 5 kV/m gemessen in 1 m
Hohe Uber dem Erdboden. Nach Angaben des Betreibers Netze BW ist die maximal zu erwartende
elektrische Feldstarke unter dem betroffenen Leitungsabschnitt kleiner 1 kV/m, womit der Grenzwert
deutlich unterschritten wird.

Niederfrequente magnetische Felder entstehen, wenn eine Leitung von elektrischem Strom durchflos-
sen wird. Die Stéarke des Magnetfelds ist abhangig von der geometrischen Anordnung der Leitungen
und Leiterseile, sowie der Stromstérke. Letztere schwankt je nach Verbrauch tages- und jahreszeiten-
abhéangig. Als Grenzwert fur die magnetische Feldstarke ist bislang eine magnetische Flussdichte von
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100 uT zuléssig. Die maximale magnetische Feldstéarke fiir die bestehende Leitung wird vom Betreiber
mit <10 uT angegeben. Dieser Wert liegt damit ebenfalls weit unterhalb des Grenzwerts.

Vorbelastungen: Schadstoff- und Larm-Emissionen gehen vom Verkehr auf der bestehenden K1062
und dem angrenzenden Gewerbegebiet aus. Genaue Daten liegen hierzu nicht vor. Von West nach
Ost wird das Gebiet von einer 110 kV-Leitung gequert, die elektrische und elektromagnetische Felder
emittiert.

Landwirtschaft

Bei den im Plangebiet befindlichen landwirtschaftlichen Fléachen handelt es sich um besonders land-
bauwiirdige Flachen (Vorrangflachen der Stufe 1! der Digitalen Flurbilanz) mit knapp 70 Bodenpunk-
ten, welche Uberwiegend als Ackerflachen genutzt werden. Laut agrarstruktureller Vorgabe sind FI&-
chen der Vorrangstufe | wegen ihrer besonderen Eignung der landwirtschaftlichen Nutzung unbedingt
vorzubehalten. Umwidmungen z.B. als Bauland sollen ausgeschlossen bleiben.

Bewertung:

Wahrend das Gebiet fir Erholung und Freizeit nur eine untergeordnete Rolle (mittlere-geringe Be-
deutung) spielt, besitzt es fur die Landwirtschaft eine sehr hohe Bedeutung.

Beziglich der Funktion ,gesundes Wohn- und Arbeitsumfeld” liegen zu Larm und Schadstoffen
keine ausreichenden Daten zur Bestandsbewertung vor, allerdings auch keine Hinweise auf aul3erge-
wohnliche, schéadliche Einflusse. Die Grenzwerte fir elektrische und magnetische Felder werden ein-
gehalten.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und sonstige Sachgiter zahlen gemafl UVPG (82 Abs. 1) zu den Schutzgiitern. In der Praxis
werden v.a. schitzenswerte oder geschitzte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale, historische Kultur-
landschaften und Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart berticksichtigt.

In einigem Abstand vom sidostlichen Rand des Plangebiets belegen archdologische Grabungen eine
hochmittelalterliche Eisenverhittungsstétte und Besiedlung.

Daruber hinaus sind nach derzeitigen Kenntnissen keine weiteren Kulturdenkmale, Bau- oder Boden-
denkmale oder schitzenswerte Sachgiter im Sinne des UVPG vorhanden, bzw. von der Planung
betroffen.

Bewertung:

Da das vorliegende Denkmal eine hohe Empfindlichkeit gegenltiber dem Eingriff besitzt und da an der
Erhaltung von Kulturgitern grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse besteht, kommt dem Denkmal eine
sehr hohe Bedeutung? zu.

1 Vorrangstufe 1 wird an Flachen vergeben, welche Acker-oder Grinlandzahlen >= 60 und Hangnei-
gungen <= 12 ° aufweisen.

2 Vereinigung der Landesdenkmalpfleger in der Bundesrepublik Deutschland: Denkmalpflegerische
Belange in der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP), der Strategischen Umweltprifung (SUP) und der
Umweltprifung (UP)
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BODEN UND GRUNDWASSER

Boden
Aus der eiszeitlichen Losslehm-Uberdeckung haben sich zu Staundsse neigende Bdden entwickel,
die bodenkundlich als Pseudovergleyte Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde eingestuft
werden. Im sidlichen Bereich der Mulde des Seitenbachgrabens sind dagegen Kolluvien und Pseu-
dogley-Kolluvien aus holozédnen Abschwemmungen ausgebreitet.
Die Auswertung der ALK-/ALB-Daten ergibt folgende durchschnittliche Einstufung:

o Natirliche Bodenfruchtbarkeit: einheitlich Wertstufe 3 (hoch/Stufe B)

o Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: Wertstufe 2 (mittel/Stufe C), Teilbereich sudlich mitti-

gem Feldweg eher 1-2 (mittel-gering/Stufe D)
e Filter- und Puffereigenschaften: einheitlich Wertstufe 2 (mittel/Stufe C)
e Standort fur naturliche Vegetation: gering/Stufe D (gesamter Bereich)

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen befinden sich nicht im Gebiet.

Vorbelastungen:

Die Flachen wurden bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt, was zu einer Vorbelastung durch Pflan-
zenschutz- und Dingemittel fUhrt. Es ist zudem davon auszugehen, dass die ackerbauliche Nutzung
mit Verdichtung und Bodenerosion verbunden ist.

Bewertung:

Die aggregierte Gesamtbewertung der drei Bodenfunktionen ergibt fir den Giberwiegenden Teil des
Gebietes somit eine mittlere Bedeutung. Hervorzuheben ist jedoch die besondere Eignung als
Standort fur Kulturpflanzen, bedingt durch die natirliche Bodenfruchtbarkeit — diese wird entspre-
chend beim Schutzgut Mensch/Landwirtschaftliche Nutzung (S.12) beriicksichtigt.

Grundwasser

In welchen Mengen sich Grundwasser neu bildet hangt von verschiedenen Faktoren ab. Ausschlag-
gebend sind Niederschlagsmenge und —verteilung, Durchlassigkeit der Boden, Grundwasserflurab-
stand und das Relief. Aul3erdem spielt der Bewuchs eine Rolle.

Die Zuordnung zur hydrogeologischen Einheit des Mittel- und Unterjura (Grundwassergeringleiter)
und die Uberdeckung mit schwer durchlassigen, quartaren Verwitterungslehmen von unterschiedli-
chen Méchtigkeiten (bis 3,10 m) bedingt eine sehr geringe Grundwasserneubildungsrate von 50-100
mm/a. Schichtwasser wird teilweise in den Kalksandsteinbanken unterhalb der Deckschichten gefihrt.
Durch die abdichtende Wirkung der Decklehme werden diese Schichten vor Schadstoffeintragen ge-
schitzt.

Im Muldenbereich des Seitenbach-Grabens steht das Grundwasser laut Erkundung schon in geringer
Tiefe von 0,44 m an, was diesem Bereich eine hohe Empfindlichkeit verleiht. In den Ubrigen Schirf-
gruben fand sich Grundwasser erst in Tiefen ab 2,30 m.

Vorbelastungen des Grundwassers mit Nitrat, Pflanzenschutzmitteln und anderen Schadstoffen be-
stehen in der Region Stuttgart generell durch diffuse Quellen wie Verkehr, Landwirtschaft und Indust-
rie. Zusatzliche punktférmige Belastungen durch z.B. Altablagerungen oder Einleitungen im Gebiet
sind jedoch nicht bekannt.

Bewertung:

Wahrend die Flache fur die Grundwasserneubildung eine eher geringe Bedeutung besitzt, ist die
Schutzwirkung fiir das in Wasserschutzgebietszone IIIB liegende Gebiet als hoch einzustufen.
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Oberflachenwasser

Von der Planung indirekt betroffen ist der Seitenbach-Graben, der parallel zur K 1062 verlauft. Am
Ostlichen Rand des Geltungsbereichs ist ein Entwasserunggraben ausgebildet, welcher zur Entwas-
serung des 1. Bauabschnitts angelegt wurde. Au3erhalb des Geltungsbereichs fliel3st mit einigen Me-
tern Abstand entlang der nordlichen Grenze (teilweise auf der Nachbargemarkung) der Lachental-
bach.

Abb 6. Seitenbach-Graben Von Weiden flankierter Graben an éstlicher Grenze
Daten zur Gewassergute oder Gewasserstrukturgite liegen zu keinem der Gewasser vor. Der Seiten-
bach hat sich aufgrund seines begradigten Verlaufs tief ins Geldnde eingegraben und besitzt nur ein
sehr schmales Band von Begleitvegetation in Form von Hochstauden. Auetypischen Gehdélze finden
sich nur in Anséatzen am ostlichen Ubergang zum benachbarten Abschnitt des Gewerbegebiets. Zu-
dem sind VerbaumaRnahmen in Form dreier verdolter Uberfahrten vorhanden. Sowohl Gewasserbett-
als auch Auedynamik sind im unteren Bereich anzusetzen.

o e % 0 L O
Abb 7.  Luftaufnahme Seitenbachgraben. Gut zu sehen ist der nahezu vollstéandig fehlende natirliche Uferbewuchs, der be-
gradigte Verlauf sowie 3 Uberfahrten. Quelle: Google earth, Stand 04/2013

Der seitliche Entwasserungsgraben hat ebenfalls einen weitgehend geraden Verlauf mit leicht variab-
lem Querprofil, jedoch ohne ausgepragte Zonierung und ist nur temporéar wasserfihrend. Entlang des
Ostlichen Rands wurden mehrere Gehdlze (Weiden, Eiche, Kirsche, Hainbuche) angepflanzt, bilden
jedoch keinen geschlossenen Bestand. Die Strauchschicht fehlt weitgehend, die Krautschicht weist
keine speziell gewassertypischen Begleitarten auf. Im oberen Bereich wurde diverser Miill in den Gra-
ben entsorgt.

Beide Gewasser besitzen durch ihren gestreckten Verlauf und geringen Querschnitt nur eine sehr
geringe Retentionsfunktion. Die Selbstreinigungsfunktion leidet durch die beschriebene Auspragung
und den fehlenden Gehdlzbewuchs.
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Obwohl in der gesamten Mulde das Grundwasser relativ hoch ansteht, sind lediglich kleinflachige
Bereiche entlang des Seitenbachgrabens als Feucht- und Nassgriinland mit entsprechenden Zeigerar-
ten ausgebildet. Durch Mahdzeitpunkt und —bereich (bis Oberkante Béschung) kann sich die natirli-
che Begleitvegetation nur als schmales Band entwickeln. Auch muss mit Eintragen von Pflanzen-
schutz- und Diingemitteln aus den landwirtschaftlichen Flachen gerechnet werden.

Problematisch ist derzeit der Oberflachenabfluss der aus Richtung Nordwesten angrenzenden Fla-
chen: bei starkeren oder andauernden Regenereignissen lauft das Wasser entlang der Ostkante des
landwirtschaftlichen Wegs unkontrolliert Richtung Suden.

Bewertung:

Aufgrund der wenig naturnahen Ausprégung und der genannten Vorbelastungen besitzen beide Ge-
wasser derzeit nur eine sehr eingeschrankte okologische Funktionsfahigkeit. Sie sind dadurch fir
Naturhaushalt und Landschaft von geringer Bedeutung, wobei der Seitenbachgraben samt Umfeld
ein hohes Aufwertungspotenzial besitzt.

Empfindlichkeit:
Wie bei allen Oberflachengewassern besteht eine grundsatzliche Empfindlichkeit gegenlber Stoffein-

tragen, aber auch gegenuber der Veranderung der Gewéassermorphologie infolge von Einleitung héhe-
rer Wassermengen z.B. aus dem zukiinftigen Gewerbegebiet.

Hochwasserschutz

In der Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-Wirttemberg ist ein kleiner Bereich des Flur-
stiicks 4728 als Uberflutungsflache bei extremen Hochwasserereignissen ausgewiesen. Der beste-
hende Durchlass ist fir Ereignisse dieses Ausmalfies nicht ausreichend dimensioniert, so dass das
Wasser in diesen Fallen den bestehenden Weg uberfliet und sich unterhalb auf der markierten Fl&-
che sammeln wird. Die betroffene Flache liegt jedoch deutlich au3erhalb des Geltungsbereichs.

R

Abb 8. Uberflutungsflachen. Quelle: LUBW Kartendienst, 11/2014

Bewertung:
Die Planflache besitzt eine sehr geringe Bedeutung fiir die Hochwasserriickhaltung.

15/36



Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung®, Weil i.S. Umweltbericht

Empfindlichkeit:
Die Planflache besitzt aufgrund der Héhenlage keine Empfindlichkeit gegeniiber Hochwasser. Beste-

hende Uberflutungsflachen werden durch das Vorhaben nicht verandert, da der betroffene Bereich
vollstandig au3erhalb des Plangebiets liegt.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Das untersuchte Gebiet liegt im sidwestdeutschen Klimaraum und ist warm und gemagigt. Im Jah-
resdurchschnitt liegt die Lufttemperatur bei 8,6 °C. Es gibt das ganze Jahr Uber deutliche Nieder-
schlage, im Jahresmittel durchschnittlich 784 mm. Niederschlagsreichster Monat ist der Juni mit 98
mm.

Der Klimaatlas im Rauminformationssystem der Region Stuttgart (RegioRISS) stuft v.a. den stdlichen
Teil des Gelandes als Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat ein. Dies hangt mit sogenannten Kili-
matopen zusammen, welche sich auf der Flache befinden. Klimatope sind Flacheneinheiten, welche
fur die klimatische Regeneration eine Rolle spielen. Hierzu gehdren u.a. Kaltluftproduktionsflachen
und Kaltluftleitbahnen.

Die Planflache ist Bestandteil eines groRen zusammenhangenden Kaltluftproduktionsgebiets mit einer
Kaltluftproduktionsrate von ber 10-15 m3 (s/m2).

Wie bereits beschrieben liegt das Gebiet in einer Scheitellage. Die gebildete Kaltluft fliel3t daher zum
einen mit einer Volumenstromdichte von >30-60 m3 (m/s) in Richtung Talmulde des Seitenbachgra-
bens und von dort mit dem Talverlauf in Richtung Ortslage/bestehendes Gewerbegebiet. Mit der Kalt-
luft werden auch eventuelle Emissionen der K1062 und des bestehenden Gewerbes transportiert. Die
im nordlichen Teil gebildete Kaltluft stromt dagegen Richtung Nordosten dem Aischbachtal zu.

Klimaatlas Region Stuttgart
GIS-Daten zum Thema Kaltluft

Kaltiuft-Volumen...  Kaltiuft-Méchtigkeit = Kaltluftproduktion

Kaltluft - Machtigkeit

Dargestelit ist die Machtigkeit der Kaltiuftschicht, 4
Stunden nach Beginn der Kaltiuftbildung. Simulation
bei Windstille

Stuttgart

Weitere Information zum Thema Klima

LEGENDE

Kaltluft - Volumenstrom RPL

Volumenstromdichte [m%(m s)] \ PoA

¢ <15 \

t >15-30 ’

t >30-60

t >60-120

t >120-240 Y ’
=

Kaltluft - Machtigkeit
Schichtdecke nach 4h in Meter
<10

>10-20

>20-40

> 40 -60

>60- 100

> 100 - 150

> 150 - 300

\{\-v—v\‘

| @),é\ ’ \’ l
Abb 9.  Kaltluft Volumenstrom und Produktion. Quelle: webgis Verband Region Stuttgart, O

Eine nennenswert temperaturausgleichende Wirkung besitzt das Gebiet aufgrund der Acker- und
Grinlandnutzung nicht, der Bewuchs wirkt sich jedoch durch die Verdunstungsrate (insbesondere der
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Wiesenflachen) positiv auf das lokale Klima aus. Wirksame Filterstrukturen (dichte Hecken, gréR3ere
Geholzbestande, Waldflachen) welche die Lufthygiene positiv beeinflussen sind nicht vorhanden.

Der Temperaturausgleich der Siedlung ,Troppel“ an austauscharmen Strahlungstagen im Sommer
findet zum Teil in Richtung Seitenbachgraben, hauptsachlich jedoch durch den Luftabfluss in Richtung
Schaichtal statt. Das bestehende Gewerbegebiet bezieht Frischluft von den nérdlich und westlich an-
grenzenden Freiflachen.

Vorbelastungen:
Bereits versiegelte Flachen (Feldweg, bestehendes Gewerbegebiet), Fehlen bedeutsamer klimatisch
wirksamer Strukturen (Geholzbestande).

Bewertung:

Die lufthygienische Schutz- und Regenerationsleistung ist aufgrund der beschriebenen Bestands-
situation nur von mittlerer bis geringer Bedeutung.

Die bioklimatische Schutz- und Regenerationsleistung ist dagegen aufgrund der Kaltluftproduktion
grundsatzlich von Bedeutung fur das Schutzgut, wenn auch nahezu ohne Relevanz fiir die Wohnsied-
lung. Die Einstufung erfolgt daher in eine mittlere Wertigkeit.

Empfindlichkeit
Die bioklimatische Ausgleichsleistung der Ackerflachen im Plangebiet besitzt eine hohe Empfindlich-

keit gegenulber Versiegelung. Die lufthygienische Schutz- und Regenerationsleistung ist nicht sehr
hoch und durch Emissionen vorbelastet, so dass nur eine mittlere Empfindlichkeit besteht.

ARTEN UND BIOTOPE

Arten- und Lebensgemeinschaften

Die tierdkologische Voruntersuchung (mquadrat/Eich/Poloczek 10/2014) umfasste Geldndebesichti-
gungen mit Kartierung der fir Anhang-IV-Arten geeigneten Lebensraume (Baumhohlen, geeignete
Habitatstrukturen, Wirtspflanzen von Tag- und Nachtfaltern etc.), Brutvogelkartierung, Untersuchung
des Griunlands, Mollusken (speziell: Vertigo-Arten) und das Vorkommen geschitzten FFH-Grinlands.
Neben dem Plangebiet selbst wurden auch vogelrelevante Habitatstrukturen des naheren Umfelds
untersucht, um Sekundarwirkungen zu ermitteln.

Die Voruntersuchung wurde im Rahmen des Scoping mit der Fachbehdrde des LRA Bdéblingen abge-
stimmt und seitens des Naturschutzes als ausreichend erachtet.

Nachfolgend sind die Ergebnisse der Untersuchung verkirzt wiedergegeben:

Vogel
Bis auf das Umfeld des Baches sind im Plangebiet selbst kaum relevante Bruthabitate (wie Gebiisch,

Baumhohlen) fur geschitzte Arten vorhanden. Bedeutsame Strukturen finden sich jedoch auf3erhalb
des Geltungsbereichs z.B. in der Kleingartenanlage oder der Miscanthus-Plantage und weiteren Feld-
flur (Feldlerche). Fur einige der dort vorkommenden Arten ist das Plangebiet als Nahrungshabitat ge-
eignet.

Flederméuse

Im Plangebiet gibt es keine Quartiermdglichkeiten. Das insektenreiche Umfeld des Seitenbachs ist
prinzipiell als Jagdhabitat gut geeignet.

Sonstige Sauger

Da geeignete Strukturen fehlen, wurden sonstige Séuger wie Haselmaus, Hamster oder Biber nicht
weiter untersucht.
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Reptilien und Amphibien

Geeignete Laichgewdasser fur Amphibien fehlen. Einzelne Individuen kénnen sich in der Nahe der
Gewasser aufhalten. Fir Reptilien respektive Zauneidechsen ist der GroR3teil der Flache nur maRig
geeignet. Randlich und entlang des Seitenbaches sind Béschungen und ungestorte Bodenflachen
vorhanden, die als Habitate in Frage kommen. Am Seitenbach wurden bei der Begehung 2 Individuen
gefunden.

Insekten

Im feuchten Grunlandbereich wachsen Wirtspflanzen fur Tag- und Nachtfalter, doch wurden bei
Kontrollen lediglich ein einzelnes Exemplar des Ameisenblaulings gesichtet. Grund ist vermutlich
Mahdzeitpunkt und —haufigkeit, die sich negativ auf die Bestande auswirken. Fur holzbewohnende
Kéferarten existieren keine passenden Strukturen, weshalb ein Vorkommen der Arten ausgeschlossen
wird.

Weichtiere

Die Schneckenfauna entlang des Seitenbachgrabens ist It. Sondergutachten als arten- und
individuenreich einzustufen. Bei der Untersuchung lag der Fokus auf Vertigo-Arten, da einige der
Vertreter als besonders streng geschiitze Art nach Anhang IV der FFH-Richtlinie gelten. Obwohl das
Untersuchungsgebiet stellenweise geeignetes Feucht- und Nassgrinland mit entsprechenden
Zeigerarten aufweist, wurden jedoch lediglich ungeféahrdete Arten gefunden.

Geschitzte Pflanzenarten und FFH-Grinland

Aufgrund der Biotopausstattung kdnnen geschiitzte Pflanzenarten ausgeschlossen werden. FFH-
Grunland ist ebenfalls nicht vorhanden, da der Deckungsgrad relevanter Arten zu gering ist.

Vorbelastungen:

Als Vorbelastung beziiglich des Artenschutzes ist die intensive Landwirtschaft mit Einsatz von Spritz-
und Dungemitteln, bzw. haufiger Mahd und regelmafiger Stérung durch die Bewirtschaftung zu se-
hen. Weitere Stérungen werden durch die hohe Frequentierung der Feldwege v.a. durch Spaziergan-
ger mit Hunden und Zufahrt zur Kleingartensiedlung sowie freilaufende Haustiere verursacht.

Bewertung:

Die unter Artenschutz-Aspekten interessanten Bereiche und Strukturen liegen auflerhalb des
Geltungsbereichs. Auch dort kommen relevante Arten nur in geringer Individuenzahl vor. Das
Plangebiet selbst ist daher nur von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut.

Biotope

Folgende Biotoptypen wurden bei einer Gelandeuntersuchung des Plangebiets und seines Umfelds
kartiert:

Wertstufe Biotoptypen
(Basismodul)

I e 60.10 Bauwerk (1)

e 60.21 StralRe/Weg/Platz versiegelt (1)

e 60.23 Schotterweg (2)

e 37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (4)
e 37.30 Feldgarten/Grabeland (4)

e 45.30 Naturdenkmal Mostbirnenbaum Bettlen

Il e 60.25 Grasweg (6)
e 60.60 Garten (6-12)
e 35.31 Brennessel-Dominanzbestand (8)
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e 45.30 div. Laubbaume

i e 45.20 Gebusch mittlerer Standorte

e 35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (11)
e Fettwiese mittlerer Standorte (mafig artenreich) (15)

e 12.60 Graben (13)

e 35.61 Annuelle Ruderalvegetation (Ackerbrache) (11)

v e 35.42 Gewasserbegleitende Hochstaudenflur, artenreich; stellenweise Uber-
gang zu Kleinrohricht (22)

e 33.43 Magerwiese mittlerer Standorte, stellenweise Ubergang zu 33.20 Nass-
wiese (23)

V Nicht vorhanden

Tab 1. Kartierte Biotoptypen mit Bewertung nach Okokontoverordnung BW. Kursiv: Lage auRerhalb des Plangebiets.

Auch bei der Bestandserfassung der Biotoptypen zeigt sich, dass die wertgebenden Elemente inshe-
sondere die Begleitvegetation des Seitenbachgrabens und der ndrdlich anschlieRende Grinlandbe-
reich sind (siehe auch Planunterlage ,Biotoptypen: Bestand'), also aul3erhalb des Plangebiets liegen.
Im Landschaftsrahmenplan wird die Gesamtflache als regional bedeutsam eingestuft, was allerdings
einer Differenzierung bedarf — siehe Tabelle oben.

Biodiversitat und Biotopverbund

Biodiversitat:

Die biologische Vielfalt umfasst die Bandbreite der im Gebiet lebenden Organismen jeglicher Herkunft
und die 6kologischen Komplexe zu denen sie gehdren.

Das Plangebiet verfugt (auch aufgrund seiner weitgehend einheitlichen Nutzung) nur Gber eine mittle-
re Vielfalt an Biotoptypen und Habitatstrukturen. Neben Stral3en und Wegen, sowie eher ausgeraum-
ten Ackerflachen mit geringem Artenpotenzial liegen mit den grundwasserbeeinflussten Wirtschafts-
wiesen und dem Seitenbachgraben einige wenige bedeutsamere Strukturen vor. Auch die Artenerfas-
sung der tierdkologischen Voruntersuchung belegt ein Spektrum, welches hauptsachlich von Aller-
weltsarten gebildet wird. Hinsichtlich der Biodiversitat besitzt das Plangebiet daher allenfalls eine all-
gemeine Bedeutung.

Biotopverbund:
Viele Tier- und Pflanzenarten kénnen in isolierten Einzelbiotopen auf Dauer nicht Uberleben. Ein Netz

aus vielen Biotopen hingegen schafft die rdumlichen Voraussetzungen und funktionalen Beziehungen
um das Uberleben bestimmter Tiere und Pflanzen langfristig zu sichern.

Zu diesem Zweck wurde der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund® erstellt, welcher auf den An-
spruchstypen des Zielartenkonzepts basiert. Besondere Schutzverantwortung/Entwicklungspotenziale
aus landesweiter Sicht hat die Gemeinde Weil im Schénbuch demzufolge fir mittleres Grinland, so-
wie Feucht — und Nassgriinland.

In einem weiteren Schritt wurden im Landschaftsrahmenplan der Region Stuttgart zwei Flachenkate-
gorien gebildet: Kernflachen, als zu erhaltende Gebiete und Entwicklungsflachen, welche den Ver-
bund zwischen den Kernflachen herstellen (sollen). Die Planflache ist hierin als Bestandteil einer
.Kernflache Offenland trocken und feucht® kategorisiert. Insbesondere die Erhaltung der Griinlandbe-
reiche ist fir den Biotopverbund von groRer Bedeutung. Da jedoch auch das Plangebiet selbst als
Kernflache deklariert ist, muss von einer hohen Bedeutung ausgegangen werden.
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Landschaftsrahmenplanung Region Stuttgart
GIS-Daten aus dem Biotop-Informations- und Managementsystem (BIMS)

Biotoptypenkomplexe ~ Biotopwert Biotopverbundsystem

Biotopverbundsystem N
Das regionale Biotopverbundsystem besteht aus L] .

im Sinne von jeten fur den = .

sowie aus i im Sinne

von Verbindungsflachen. Erganzend dazu sind .

iche und L i i N
Insgesamt sind 37,3 Prozent der BTK als Kenflachen . g e,
definiert. wovon 13,4 Prozent im Offenland (Acker, — N s
Grunland) liegen. Die Entwicklungsflachen nehmen knapp /o o = ol a
14 Prozent der BTK ein, 6.8 Prozent davon im Offenland / v 3
11 Prozent der Flachen sind Mangelbereiche, die keine ) Y o >
oder nur wenig bedeutsame Biotopstrukturen aufweisen. / >

Auf rund 6 Prozent der Flachen sind Landschaftskorridore

fur

ausgewiesen. Diese erganzen die Wildtierkorridore des
landesweiten Generalwildwegeplans (EVA 2010)
Zerschneidungswirkungen von Stralen sind als Barrieren
ebenfalls dargestellt

Barrieren
Verbindungsfiachen Offeniand trocken

1

Verbindungsfiachen Offeniand feucht
1

Landschaftskorridore
Mangelbereiche

Kemflachen Offenland feucht und Wald
/]
Kemflachen Offenland trocken und Wald

Kemflachen Offenland trocken und feucht
Kemflachen Offenland feucht

Biotopverbundsystem Wald

X
el
Verbindungsflachen v Verband Region Stuttgart 2014 | Verband Region Stuttgart | DigitalClobe, G

Abb 10. Karte Biotopverbund des Landschaftsrahmenplans Region Stuttgart. Pfeil markiert Planflache. Quelle: webgis Region
Stuttgart, Stand 07/2015

LANDSCHAFTSBILD
Die Beurteilung des Landschaftsbilds beruht auf den Hauptkriterien Vielfalt und Eigenart. Sie wurden
bei einer Ortshegehung in Anlehnung an die Einstufung von KUPFER (2010) in 5 Wertstufen (von E =
sehr geringe bis A = sehr hohe Bedeutung) erfasst. Als Nebenkriterien werden Harmonie, Einsehbar-
keit und Natirlichkeit mitberticksichtigt. Vorbelastungen werden ebenfalls in die Bewertung einbezo-
gen.
Das gesamte Gebiet ist hauptsachlich von Norden und Siden her einsehbar, besitzt jedoch keine
Fernwirkung. Es lasst sich in drei Landschaftsausschnitte unterteilen:

e die als Grunland genutzte Talmulde mit Seitenbachgraben

e der anschlieBende, zur Talmulde hin geneigte Schwarzjura-Hang mit vorwiegend Ackernut-

zung
e der StralRenbereich der K1062 mit begleitendem Grinstreifen vor der , Troppel“-Siedlung.

Die Talmulde besitzt die fur grundwassernahe Gebiete charakteristische Grinlandnutzung. Durch die
intensive Bewirtschaftung (Mahdhaufigkeit und —zeitpunkt, Entfernung von Saumstrukturen) wird je-
doch eine naturnahe Auspragung verhindert. Auch der begradigte Seitenbachgraben entspricht nicht
dem natlrlichen Verlauf eines Gewassers. Der Baumbestand des Gartenhausgrundstiicks gestaltet
den Bereich zwar abwechslungsreicher, stellt jedoch kein landschaftstypisches Element dar. Eine
Bereicherung erfahrt der Abschnitt durch den als Naturdenkmal ausgewiesenen Mostbirnenbaum
sowie einzelne Laubb&ume (Apfel, Ahorn) entlang der Kreisstralie.
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Abb 11. Eingewachsenes Freizeitgrundstiick. Zwei sich kreuzende Freileitungen beeintrachtigen das Landschaftsbild

Im weiteren Verlauf Uberwiegt im Hangbereich die Ackernutzung. Pragende oder landschaftstypische
Elemente sind kaum vorhanden.

Vorbelastungen:

Wahrend die stérende Wahrnehmung der Kreisstral3e samt Emissionen sich mit zunehmender Entfer-
nung abschwécht, treten die beiden Freileitungen im gesamten Gebiet in Erscheinung und beeintrach-
tigen das Landschaftsbild. Durch intensive Landnutzung ist vor allem der ndrdliche Bereich struktur-
arm. Auch die Eingrinung des bestehenden Gewerbegebiets ist im nérdlichen Bereich sehr unzu-
reichend, da hier der Bewuchs entlang des Grabens weitgehend fehlt.

Abb 12. Mangelnde Eingriinung des bestehenden Gewerbegebiets

Gesamt betrachtet kommt aufgrund der genannten Auspragungen und Vorbelastungen dem Strafl3en-
bereich eine sehr geringe Bedeutung zu, dem Talmuldenbereich eine mittlere und dem anschlie-
Renden Hangbereich eine geringe Bedeutung zu.
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Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Generell ist eine Prognose fiir die Zukunft mit vielen Unsicherheiten verbunden. Am wahrscheinlichs-
ten ist es, dass das Gebiet aufgrund der guten Bodenqualitat fiir landwirtschaftliche Produktion wei-
terhin fur diese Zwecke genutzt wirde. Der derzeitige Umweltstandard bliebe - in Abhangigkeit von
der allgemeinen Entwicklung der Agrarwirtschaft — im aktuellen Zustand erhalten.

Geprufte Alternativen

Die Suche nach geeigneten Gewerbeflachen fand im Rahmen der Flachennutzungsplanung statt.
Dabei wurde die jetzt gewahlte Flache als geeignet und sinnvoll fur die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets klassifiziert. Innerhalb des Plangebiets wurden verschiedene Alternativen der Er-
schliefung und Anbindung geprift (siehe auch Abschnitt Ergebnis des Scopings, S. 4). Die gewdahlte
hohe Verdichtung der Baugrundstiicke durch die zulassige Grundflachenzahl von 0,7 ist im Sinne der
optimalen Ausnutzung der Grundstiicke statt weiterer Inanspruchnahme wertvoller Freiflachen sinn-
voll.

Beschreibung der Wirkung des Vorhabens

Nach der Bestandserfassung und -bewertung stellt die Konfliktanalyse die nachste wichtige Grundlage
fur die Entwicklung des Vermeidungs- und Kompensationskonzepts dar. Zunachst werden die beein-
trachtigenden Wirkungen des geplanten Vorhabens aufgezeigt. Daran schlief3t sich die Bewertung des
Eingriffs an, wobei auch Vorbelastungen berlicksichtigt werden. Eine Beeintrachtigung liegt vor, wenn
durch die Planung eine Stérung der Belange von Mensch und Kulturgitern, des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbildes verursacht wird.

ALLGEMEINE AUSWIRKUNGEN BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Diese Auswirkungen sind kurz- bis mittelfristig, als Folge der Bautatigkeit: Wahrend der Bauphase ist
neben verstarkter Betriebsamkeit grundsatzlich mit verschiedenen Immissionen wie Larm und Staub
durch An- und Abfahrt, sowie Betrieb von Baumaschinen zu rechnen. Die dadurch entstehenden Sto-
rungen wirken sich auch auf die unmittelbar benachbarten Flachen aus und fuhren vortubergehend zur
Entwertung von Habitatstrukturen und Landschaftsbild bzw. Beeintrachtigung der Angrenzer im Wohn-
und Kleingartengebiet. Durch Lager- und Baustelleneinrichtungsflachen kann es zudem zur Zersto-
rung von Biotopen und zu Bodenverdichtung kommen. Abgrabungen fir Baugruben und zur Herstel-
lung der Entwasserungsgraben fihren zum Verlust von Bodenstrukturen. Schicht- und Grundwasser,
die wahrend der Bauphase anfallen, missen in die Kanalisation abgeleitet werden und stehen nicht
fur die Grundwasserneubildung zur Verfigung. Fur das Grundwasser und den Seitenbach besteht
wahrend der Dauer der ErschlieBungs- und Grindungsarbeiten die Gefahr von Verunreinigungen v.a.
durch das Betanken von Baufahrzeugen und Reinigen der Arbeitsmittel.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Langfristig, Folge der Bebauung selbst: Durch die Bebauung kommt es zum Verlust landwirtschaftli-
cher Produktionsflachen. Vegetationsbestande in Form von Ackern und Wiesen, sowie klimatisch
wirksame Flachen werden beseitigt. Durch Gebaude, Nebenanlagen und ErschlieBung kommt es zu
Bodenversiegelung. Das Landschaftsbild wird durch die Gewerbebauten veréndert.
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BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Langfristig, Folge von Betrieb und Nutzung: Es entstehen Beeintrachtigungen durch zuséatzlichen Ver-
kehr, Emissionen und kinstliche Lichtquellen.

KONFLIKTE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

KONFLIKT 1: BAUBEDINGTE BEEINTRACHTIGUNGEN

Betroffene Schutzguter: Arten und Biotope, Mensch und Erholung, Boden und Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild

Erlauterung: Wahrend der Bauphase entstehen temporare Beeintrachtigungen durch Larm, Staub
und Emissionen und es féllt Bodenaushub an. Bei mangelnder Vorsicht wahrend der Bauarbeiten und
unsachgemafer Auswahl der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen kann es zur Beeintrachtigung
von Bdden (Abgrabung, Aufschittung, Verdichtung) und Grund- und Oberflachenwasser kommen.
Vegetationsflachen und landwirtschaftliche Produktionsflachen werden beseitigt. Evtl. ist auch eine
voriibergehende Grundwasserabsenkung erforderlich.

Vorbelastungen: Larm, Staub und Emissionen durch Stral3enverkehr, Landbewirtschaftung und be-
stehendes Gewerbe.

KONFLIKT 2: UBERBAUUNG UND VERSIEGELUNG

Betroffene Schutzguter: Boden, Wasser (Grundwasser), Klima/Luft

Erlauterung: Der Bebauungsplan sieht vor, dass rd. 2,9 ha Freiflachen dauerhaft neu versiegelt wer-
den. Weitere Flachen werden teilversiegelt oder Uberpragt. Dies wirkt sich negativ auf die Bodenfunk-
tionen und die Grundwasserneubildungsrate aus. Versiegelte Flachen wirken sich unglnstig auf den
Klimahaushalt aus.

Vorbelastungen: bestehender landwirtschaftliche Weg

KONFLIKT 3: VERLUST UND ENTWERTUNG VON BIOTOPSTRUKTUREN

Betroffene Schutzguter: Arten und Biotope

Erlauterung: Durch die Bebauung kommt es zum Verlust von vorwiegend Ackerflachen und Saum-
strukturen mit ihren Lebensgemeinschaften. Das Gewerbegebiet verursacht Stérungen durch Anwe-
senheit von Fahrzeugen und Menschen.

Vorbelastungen: Vorbelastungen bestehen in Form intensiver landwirtschaftlicher Nutzung der Acker,
z.T. eingestreute Nutzgarten, starke Frequentierung von Anwohnern.

KONFLIKT 4: VERANDERUNG DES LANDSCHAFTSBILDS

Betroffene Schutzguter: Landschaftsbild, Mensch (Erholung)

Erlauterung: Mit der geplanten Bebauung und ihrer Erschlie3ung ist eine Veranderung des Orts- und
Landschaftsbilds verbunden. Die Acker als Elemente der Kulturlandschaft entfallen.

Vorbelastungen: bestehendes Gewerbegebiet ist nur teilweise eingegrunt, Freileitung tber das Ge-
lande.

KONFLIKT 5: ZUSATZLICHER EINTRAG VON LUFTSCHADSTOFFEN UND VERANDERUNG DES
MIKROKLIMAS

Betroffene Schutzguter: Klima/Luft, Mensch, Arten und Biotope

Erlauterung: Mit der Bebauung von Freiflachen ist eine Veranderung des Mikroklimas durch Verringe-
rung der Verdunstungsrate, Veranderung der Ausstrahlung und thermischen Bedingungen verbunden.
Durch Hausbrand und ein héheres Verkehrsaufkommen ist mit hoherem Eintrag von Luftschadstoffen
zu rechnen.

Vorbelastungen: bestehende Emissionen durch StraRen und Gewerbe
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AUSWIRKUNGEN AUF DIE EINZELNEN SCHUTZGUTER UND BEWERTUNG
DES EINGRIFFS

Zur Bewertung der Schwere des Eingriffs ist es erforderlich, den Zustand der einzelnen Schutzgiter
zu prognostizieren, welcher sich bei der Verwirklichung des Vorhabens einstellt. Der Einstufung liegen
die Bewertungsvorgaben der Bestandsbewertung zugrunde. Ausnahme: Die Bewertung neu geplanter
Biotoptypen (z.B. Anlage einer Hecke) wird nach dem Planungsmodul der OKVO vorgenommen.
Wertgewinne werden in diesem Abschnitt nicht weiter thematisiert, da der Fokus darauf liegt festzu-
stellen, ob ein Eingriff im Sinne des Gesetzes vorliegt. Sie werden jedoch bei der Bilanzierung ent-
sprechend gewdrdigt.

SCHUTZGUT MENSCH

Erholung und Freizeit

Die randlichen Wegebeziehungen sowie der Zugang zur freien Landschaft bleiben erhalten. Innerhalb
der Planflache entfallt die bestehende Querverbindung durch den Grasweg. Es kdnnen jedoch zukinf-
tig die ErschlieBungsstrallen im Gebiet genutzt werden, die einseitig mit Gehwegen kombiniert sind.
Das Kleingartengebiet ist tiber den (auRerhalb liegenden) bestehenden Grasweg und die Grinflache
mit Schotterrasen ans neue Wege-/Stral3ennetz angeschlossen.

Da der Freizeit- und Erholungswert des angrenzenden Kleingartengebiets auch vom optischen Ein-
druck der Umgebung beeinflusst wird, muss von einer spirbaren Beeintréachtigung durch das Heran-
ricken der Gewerbebebauung zumindest fur die direkt angrenzenden Parzellen ausgegangen werden
(s.a. Landschaftsbild).

Fazit: Durch die Umsetzung der Planung entstehen fiir einige Angrenzer mittlere Beeintrachtigun-
gen.

Larm und Schadstoffe

Durch den als rdumlicher Puffer wirkenden Griinbereich entlang des Seitenbachgrabens werden sto-
renden Einflisse aus dem Gewerbebetrieb auf das bestehende Wohngebiet minimiert.

Wahrend der Bauphase ist im Wohn- bzw. Gewerbegebiet entlang der Zufahrtstral3en, sowie in der
Kleingartenanlage fiir einen begrenzten Zeitraum mit einer hoheren Belastung durch Baustellenfahr-
zeuge zu rechnen. Fiur den nérdlichen Teil der Wohnsiedlung Troppel ist dauerhaft mit zunehmenden
Gerauschemissionen durch StraBenverkehr zu rechnen, da sich das Fahrzeugaufkommen durch Zu-
und Abfahrt zum Gewerbegebiet erhoht. Zahlen hierfir liegen nicht vor, weshalb keine Prognose tiber
die Auswirkungen auf die Gesundheit von Menschen moglich ist. Das Gleiche gilt fir die Zunahme von
Luftschadstoffen.

Elektrische und elektromagnetische Felder

Die Starke der Felder ist unmittelbar am Leiter am grof3ten und nimmt mit wachsender Entfernung
rasch ab. Dachflachen und Mauern schirmen gegen elektrische Felder weitgehend ab. Magnetische
Felder durchdringen jedoch Wande und Dacher nahezu ungehindert. Nach Angabe des Betreibers
werden jedoch die Grenzwerte mit max. 5 kV/m und 10 pT im Freien 1 m Uber Erdboden bereits deut-
lich unterschritten.

Die Grenzwerte der 26. BISchV stiitzen sich auf aktuelle Empfehlungen internationaler Gremien. Bei
Einhaltung der Werte ist sichergestellt, dass keine akuten gesundheitsschadlichen Effekte auftreten. In
Einzelfallen kdnnen jedoch durchaus unangenehme Empfindungen auftreten und das Wohlbefinden
stéren. Auch kdnnen durch elektrische und magnetische Felder z.B. Herzschrittmacher oder andere
elektronische Implantate beeinflusst werden. Neben bekannten akuten Wirkungen werden zudem
Einflusse dauerhaft schwacher magnetischer Felder und die biologischen Wirkungen unter speziellen
Feldbedingungen diskutiert. Da die Forschungsarbeiten zu diesen Themen noch nicht abgeschlossen
sind, kann uber die Auswirkungen hier keine Aussage getroffen werden. Es ist allerdings zu beden-
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ken, dass Felder aus elektrischen (Haushalts-) Geraten z.T. deutlich héhere Werte erreichen, als die
angegebenen maximalen Emissionen der Freileitung.

Landwirtschaft

Die Umsetzung des Vorhabens bedeutet den Verlust samtlicher landwirtschaftlicher Flachen (rd. 4,35
ha) im Geltungsbereich. Die Produktionsméglichkeiten der ansassigen Landwirte werden dementspre-
chend eingeschrankt, die Konkurrenz um Flachen vergréRert. Aus agrarstruktureller Sicht bestehen
Bedenken, da es sich bei den Flachen um besonders gute Produktionsstandorte handelt, welche als
solche unwiederbringlich verloren gehen. Eine Existenzbedrohung einzelner Betriebe wird durch die
vorliegende Planung nicht beflrchtet. Allerdings tragen Summationseffekte von v.a. Siedlungstatigkeit
und StralRenbau durch eine Verknappung hofnaher, unzerschnittener ertragreicher Ackerflachen dazu
bei, dass die Produktion zunehmend unwirtschaftlich wird.

Hofstellen sind durch die aktuelle Planung nicht direkt betroffen, Konflikte z.B. durch Geruchsemissio-
nen der nachstgelegenen Hofstelle werden aufgrund der Entfernung und vorherrschenden Westwind-
richtung ebenfalls nicht beflrchtet.

Fazit: Fur die Landwirtschaft bedeutet der Flachenverlust eine hohe Beeintrachtigung.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, ist keine substanzielle Betrof-
fenheit des Kulturdenkmals zu befiirchten.

Da in unmittelbarer Nahe von Hochspannungsleitungen besondere elektromagnetische Bedingungen
herrschen, kdnnen Gerate mit CE-Zeichen gestort werden. Diese Stdrungen sind sehr selten und be-
treffen It. Leitungsbetreiber v.a. Gerate der medizinischen Diagnostik oder Gerate, die mit Kathoden-
strahlrbhren arbeiten. Genaue Auswirkungen von Stérungen kénnen nur den jeweiligen Herstelleran-
gaben entnommen werden.

Fazit: FUr das Kulturdenkmal entstehen voraussichtlich keine Beeintrachtigungen.

Beim Betrieb empfindlicher Geréaten (s.0.) muss mdglicherweise mit Stdrungen gerechnet werden.

SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE

Arten und Lebensgemeinschaften

Wahrend der Bauzeit sind Stérungen der angrenzenden Lebensraume nicht auszuschlie3en. Die Be-
eintrachtigungen kdnnen jedoch durch entsprechende MaRnahmen minimiert werden (z.B. zeitliche
Einschréankungen fur die Baufeldfreimachung und Ausweisung von Tabuflachen). Durch die anschlie-
Rende Bebauung geht zwangslaufig Lebensraum fir diverse Arten auch dauerhaft verloren. Etliche
der vorkommenden Arten sind jedoch Ubiquisten (lgel, Feldmaus u.s.w.), die in Baden-Wirttemberg
und deutschlandweit noch zahlreichen vorhanden und teilweise auch in Garten haufig anzutreffen
sind. Sie zeigen eine relativ hohe Toleranz gegentber diversen Stérungen und sind wenig empfindlich
gegenuber den betriebsbedingten Wirkungen. Das Untersuchungsgebiet ist bereits Stérungen durch
Spazierganger (entlang der Feldwege) mit Hunden sowie freilaufenden Haustieren (jagende Katzen)
aus dem angrenzenden Wohnbereich ausgesetzt.

Diese Gruppe lasst sich durch diese Stérungen nicht davon abhalten, Teile des Untersuchungsraums,
insbesondere die extensiveren Bereiche und begriinten Randzonen als Habitat zu nutzen.
Betriebsbedingt kommt es zum Verlust von Individuen durch den Kfz-Verkehr.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung zusammengefasst:

Vogel
Die Konfliktdichte wird insgesamt als gering erachtet.

25/36



Bebauungsplan ,Lachental — Zwischen den Wiesen, 2. Erweiterung®, Weil i.S. Umweltbericht

Ein Feldlerchen-Brutreviere fand sich im Erhebungszeitraum in der néheren Ackerflur westlich des
Plangebiets. Feldlerchen legen ihre Nester jahrlich neu, bevorzugt in Flachen mit Wintergetreide an.
Sollten im Jahr des Baubeginns die angrenzenden Felder mit Getreide bestellt sein, ware dort eine
erneute Besiedlung moglich. Da zum Zeitpunkt des Nestbaus die Baufeldfreimachung bereits beendet
ist und die ErschlieBungsarbeiten im Gange sein diirften, kann davon ausgegangen werden, dass die
Vogel diese baubedingten Beeintrachtigungen bei der Wahl ihres Brutreviers beriicksichtigen und bei
Bedarf entsprechenden Abstand einhalten. Aufgrund der nicht optimalen Populationsdichte im Gebiet
verbleiben ausreichend Revierplatze.

Betriebsbedingt stellen die Geb&ude, die von Osten her bis ca. 15 m an den betroffenen Acker heran-
ricken koénnten, eine mdgliche Beeintrachtigung dar. Sie kdnnen als Ansitzwarte fur Greifvogel und
Kréhen dienen. Mdgliche Ansitzwarten sind im betroffenen Bereich jedoch bereits jetzt vorhanden, da
sowohl entlang des Feldwegs als auch entlang der Kleingartensiedlung Stromleitungen (samt Masten)
verlaufen bzw. am stdlichen Rand auch héhere Gehdlze in Kleingérten stehen.

Abb 13. Blick entlang des Kleingartengebiets nach Westen.

Verbotstatbestande sind aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse daher nicht zu erwarten.

Flederméuse

Gravierende Auswirkungen durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten, wenn der Griinzug entlang
des Baches erhalten bleibt.

Sonstige Sauger

Von allgemeine Beeintrachtigung muss ausgegangen werden, es gibt jedoch keine Vorkommen
relevanter Saugetierarten.

Reptilien und Amphibien

Baubedingt kénnen sich Anwesenheit von Menschen und Betrieb von Baumaschinen stérend auf die
Individuen auswirken. Die tierékologische Voruntersuchung beschreibt Béschungen und Kleingarten-
gebiet als potenzielle Habitate, Individuen wurden dort jedoch nicht gefunden. Wiederkehrende Sto-
rungen durch Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen, sowie starke Frequentierung durch
Spaziergadnger und Radfahrer (mit Hunden), machen die nur sehr schmalen Randstreifen entlang der
Feldwege fir eine Besiedelung unattraktiv. Die vorgesehenen randlichen Grinbereiche mit Entwasse-
rungsmulden bieten bei entsprechender Pflege besser geeignete Habitate. Gesicherte Vorkommen
gibt es dagegen im Bereich der Wiesen- und Boschungsflachen des Seitenbachgrabens. Diese sind
von der Planung jedoch nicht betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sorgen wahrend der Bauphase zusatzlich fur eine
maglichst geringe Stérungsintensitat. Sofern diese korrekt umgesetzt werden, sind keine nachhaltigen
Beeintrachtiungen zu erwarten.
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Insekten

Eine weitere Verschlechterung des Zustands ist durch die Planung nicht zu beflrchten, sofern die
flankierenden Wiesenbereiche und Hochstaudenfluren entlang des Seitenbachs erhalten werden. Die
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und die Vermeidung Uberflissiger Lichtemissionen im
Bereich des Seitenbachs kénnten zusétzlich den Tod von Insekten durch die Fallenwirkung des Lichts
verhindern.

Weichtiere

Das Sondergutachten kommt zu dem Schlu3, dass durch das geplante Vorhaben weder
Beeintrachtigungen fir FFH-relevante Schneckenarten zu erwarten sind, noch erhebliche
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ,Schénbuch®.

Fazit:

In der Umgebung ist die Ackerflur weithin vergleichbar strukturiert, so dass vorhandene, nicht streng
geschitzte Arten nicht entscheidend eingeschrankt werden. Eine héhere Empfindlichkeit besitzen die
Randbereiche des Gebiets und besonders die an den Seitenbach angrenzenden Flachen. Durch
Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen ist es jedoch mdglich, diese Bereiche zu schonen, so
dass keine erheblichen Auswirkungen auf einzelne Tier- oder Pflanzenarten zu befiirchten sind. Fir
keine der Artengruppen wurde eine Beriihrung eines Verbotstatbestands gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2
oder 3 BNatSchG erkannt.

Biotope

Etwa 65 Prozent der Ackerflachen und ein sehr kleiner Teil der Wiesenflache (260 gm) werden nach
aktuellem Planungsstand tberbaut (Geb&aude, StraRe) werden. Weitere Flachen (ca. 3.625 m2) kon-
nen fur Nebenanlagen (Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen) in Anspruch genommen werden. Der
Biotopwert dieser Flachen wird zukiinftig gering sein. Im Gegenzug sind im Gesamtgebiet etwa 3.140
m2 neue Grinflachen vorgesehen, fir die gegeniber der Bestandssituation zukinftig héhere Wertig-
keiten angestrebt werden.

Fazit: Die Beeintrachtigungen der mittel- bis geringwertigen Biotoptypen féllt entsprechend nur mittel
bis gering aus.

Biodiversitat und Biotopverbund

Die Biodiversitat leidet unter dem Verlust samtlicher Ackerflachen und einiger Saumstrukturen. Von
den nordlich ans Gebiet angrenzenden Ackerflachen ist der zu erhaltende Teil zukinftig weitgehend
abgeschnitten. Eine Vernetzung bleibt jedoch in Form des westlichen Pflanzgebotsstreifens erhalten.
Ebenso die Durchgéangigkeit in Ost-West-Richtung entlang des Seitenbachgrabens.

Die Beeintrachtigungen fir Biodiversitat und Biotopverbund sind daher von mittlerer bis geringer
Intensitat.

SCHUTZGUT BODEN/WASSER

Boden

Bei der Umsetzung der Planung wird gewachsener, belebter Boden versiegelt und tberformt. Die
Bodenfunktionen kdnnen dadurch ihren Zweck nicht mehr oder nur noch eingeschréankt erfillen. Bo-
den unter ErschlieBungsstral3en verlieren ihre Funktion komplett. Dies muss bei einer Grundflachen-
zahl von 0,7 ebenso fir 70 % der Baugrundstiicke angenommen werden. Weitere 10 % kdnnen mit
Nebenanlagen wie Stellplatzen, Zufahrten etc. bebaut werden. Durch Abschieben des Oberbodens
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vor der BaumafRnahme und sorgféltige Trennung von Ober- und Unterboden werden die Eingriffe in
das Schutzgut minimiert.
Fazit: Fir das Schutzgut Boden ist dennoch mit hohen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Grundwasser

Die Versickerungsfahigkeit im Gebiet ist durch die bindigen Deckschichten bereits im natirlichen Zu-
stand sehr gering. Anlagebedingt verliert ein GroR3teil der Flachen zukinftig durch Versiegelung die
Fahigkeit zur Versickerung jedoch komplett die Grundwasserneubildungsrate verringert sich entspre-
chend. Als weitere Auswirkung erhéhen sich der Wasserabfluss und die Abflussspitzen aus dem Ge-
biet. Eine Minimierung in Form von Dachbegriinung wird im Gebiet nicht vorgeschrieben. Die Planung
sieht jedoch vor, das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser Uber offene Gréaben dem Sei-
tenbach zuzufiihren, womit es dem Landschaftswasserhaushalt teilweise erhalten bleibt.

Fur die Dauer der ErschlieBungs- und Grindungsarbeiten kann das Grundwasser im Talbereich und
(durch das Fehlen der abschirmenden Deckschichten) das zeitweise auftretende Schichtwasser der
Kalksandsteinbanke durch Verunreinigungen geféahrdet sein. Das Risiko des Schadstoffeintrags kann
durch ordnungsgemal gewartete Baumaschinen sowie einen sachgemallen Umgang mit umweltge-
fahrdenden Materialien minimiert werden, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind. Das Baugrundgutachten (Kapitel 6.1) macht zudem detaillierte Vorgaben zur Vermeidung mdagli-
cher Beeintrachtigungen.

Fazit: Bei entsprechender Sorgfalt und Beriicksichtigung der Auflagen wird von mittleren Beeintréach-
tigungen fur das Teilschutzgut ausgegangen.

Oberflachenwasser

Es sind keine Oberflachengewésser im Plangebiet vorhanden.

Eine Beeinflussung des Seitenbach-Grabens durch die Einleitung des unverschmutzten Nieder-
schlagswassers kann die Gewdassermorphologie beeinflussen und stoffliche Belastungen mit sich
bringen. Dies ist jedoch im Zuge des zugehdérigen wasserrechtlichen Verfahrens zu prifen und ggf.
Gegenmalinahmen zu ergreifen.

Hydraulik
Bereits beim Bau des 1. BA des Gewerbegebiets wurde der dort verlaufende Abschnitt des Seiten-

bachs so umgestaltet, dass er ausreichend Rickhaltevolumen besitzt. Das Volumen wird auch fir die
zukinftig erwarteten Mengen fir ausreichend erachtet, so dass keine weiteren Untersuchungen in
Auftrag gegeben wurden. Die hydraulisch vertragliche Menge und Gestaltung der o.g. Einleitungen
sowie die Verrohrung von Teilabschnitten ist Thema der jeweiligen Wasserrechts-Verfahren.

Fazit: Fur die Oberflachengewdasser entstehen bei Umsetzung der Planung allenfalls geringe Beein-
trachtigungen.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Ein Teil des Bereichs mit sehr hoher Klimaaktivitat in der Talmulde bleibt zwar erhalten. Der Abfluss
der verbleibenden Kaltluft kann auch weiterhin entlang der Talmulde erfolgen. Auf einem Grof3teil der
Flache wird die Fahigkeit zur Kaltluftproduktion durch die Versiegelung jedoch stark eingeschrankt.
Des Weiteren sind zusatzliche Schadstoffemissionen durch den Gewerbebetrieb, Hausbrand und
steigenden Fahrzeugverkehr zu erwarten.

Positive Wirkungen sind von dem flachigen Pflanzgebot infolge erhéhter Verdunstung und Verbesse-
rung des Mikroklimas zu erwarten.
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Fazit: Wird das Vorhaben wie geplant umgesetzt, ist daher fir das Schutzgut Klima und Luft von einer
mittleren bis hohen Beeintrachtigung auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Erholung

Durch die Bebauung gehen siedlungsnahe Erholungsflachen mittlerer bis geringer Wertigkeit verloren.
Bestehende Wegeverbindungen in die umliegenden Erholungsraume bleiben gréRtenteils erhalten.
Lediglich die direkte Ful3-Verbindung zwischen Kleingartenanlage und bestehendem Gewerbegebiet
entfallt. Der Erholungswert der direkt angrenzenden Kleingartenparzellen wird durch das Heranrlicken
der Gewerbebebauung beeintrachtigt.

Landschaftshild

Wahrend fir die direkten Angrenzer der Dauerkleingartenanlage das dichte Heranrticken der Gewer-
bebebauung wegen der proportional groRen Baukoérper eine unmittelbare visuelle Beeintrachtigung
bedeutet, wird fiir die randlich gelegenen Grundstiicke der Siedlung ,Troppel“ die Sichtbeziehung in
Richtung Norden unterbrochen. Durch die Ausrichtung der Wohnraume und Garten in Richtung Stden
fallt dies allerding weniger ins Gewicht. Auch sind die Garten wegen der Kreisstral’e nach Norden hin
massiv bepflanzt und die Sicht teilweise durch bereits Gehdlze verdeckt.

Zur freien Landschaft nach Norden hin setzt das Plangebiet das bestehende Gewerbe fort. Aufgrund
der massiven Vorbelastung stellt die Erweiterung keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Eine (wenn
auch schmale) Eingrunung zur freien Landschaft tragt zu einer vertréglicheren Aussenwirkung bei.
Auch ist die zulassige Gesamththe der Baukdrper in Randlage mit 8 bzw. 10 m zum Auf3enbereich
hin abgestuft.

Elemente mit besonderer Eigenart (Mostbirnenbaum) und naturnahe Elemente (Seitenbachgraben)
bleiben erhalten.

Fazit: Unter Berlcksichtigung des Gesamtzustands und der bereits erheblichen Vorbelastungen des
Landschaftsbilds (vgl. Bestandsaufnahme), ist daher lediglich von mittleren Beeintréachtigungen
auszugehen.
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MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich bzw. Kompensation

Verursacher von unvermeidbaren Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und
Landschaftshild sind zur Minimierung der nachteiligen Folgen verpflichtet. Unvermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind auszugleichen. Ausgleich nach dem BNatSchG ist erreicht, wenn nach Be-
endigung des Eingriffs alle erheblichen Beeintréachtigungen der einzelnen Schutzgiter ausgeglichen
werden kdnnen und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt ist. Kann kein Ausgleich
erreicht werden, sind ErsatzmaflRnahmen erforderlich.

VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSKONZEPT

Ein Teil der ermittelten Konflikte lasst sich durch geeignete MalRnahmen vermeiden oder minimieren.
Jedoch ist die Moglichkeit geeignete MaBhahmen im Bebauungsplan festzusetzen begrenzt. Zum
Schutz der auf3erhalb liegenden Flachen vor Befahren und anderen Stérungen wird die Aufnahme
entsprechender Regelungen in die Baugenehmigung und Ausschreibung empfohlen. Sollte es nicht
maoglich sein, das Konzept wie vorgesehen umzusetzen, ist ggf. mit einem erhdhten Ausgleichsbedarf
zu rechnen.

Folgende MalRnahmen wirken sich vermindernd auf den Eingriff aus:

Tab 2. Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

MalRnahme/ | Kurzbeschreibung (ggf. rechtliche Sicherung) Auswirkung
Typ auf

M 1 (VM) Einhaltung des Rodungszeitraums fiir Geholze (BNatSchG § 39 Abs. 5 | AB
Nr. 2: 1.0ktober bis 28. Februar).

M 2 (VM/ Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen des Bodens durch MaR3- | AB, W, B,
MM) nahmen und Auflagen zum Baustellenbetrieb, zur Bauausfihrung (Op- | KL, ME
timierung) und verkehrlichen Nutzung.

Hinweise zum Bebauungsplan, Nr. 5. Empfehlung: Ubernahme in Bau-
genehmigungen und ggf Ausschrebung.

M 3 (VM) Erhalt Naturdenkmal Mostbirnenbaum. AB, K, L
Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB.
M 4 (MM) Geholzauswahl/Verwendung heimischer Arten AB, L

Verbindliche Pflanzlisten in Verbindung mit Griinordnerischen Festset-
zung nach (8 9 (1) 15 — 25b BauGB.

M5 (MM) Festsetzungen zur vertraglicheren AuRenwirkung der Baukoérper u.a. | L
durch Angabe von Bezugshohen, Verbot gldnzender und reflektieren-
der Materialien, Reduzierung der Gebaudehdhe Richtung Norden und
Westen, Pflanzgeboten zur Eingriinung und Festsetzungen zu Werbe-
anlagen.

§9 (1) 1 und 2 BauGB, i.V.m. § 16-21a und 23 BauNVO und Anwen-
dung der ortlichen Bauvorschriften

Abkurzung Schutzguter: AB = Arten und Biotope, W = Wasser, B = Boden, KL = Klima /Luft, ME = Mensch und Erholung, L =
Landschaftsbild
Abkiirzungen MaBnahmentyp: VM = Vermeidungsmafinahme, MM = Minimierungsmafnahme
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AUSGLEICHS- UND KOMPENSATIONSKONZEPT

AUSGLEICHS- UND KOMPENSATIONSMARNAHMEN INNERHALB DES PLANGEBIETS

Durch den Wunsch, die relativ kleine Gesamtflache optimal fur die Bebauung zu nutzen, bleibt inner-
halb des Plangebiets nur wenig Spielraum fiir AusgleichsmafRnahmen. Sinnvoll und von der Raumnut-
zung vertretbar ist die Pflanzung hochstammiger gebietsheimischer Gehoélze zur Durchgriinung des
Gebiets. Zudem ist am westlichen und nérdlichen Rand eine 5 m breite Pflanzgebotsflache mit stufig
aufgebauten Gehdlzgruppen vorgesehen.

MaRnahme/Typ | Kurzbeschreibung Auswirkung auf
M 6 (AM) Pflanzgebot fiir Einzelbdume und Gehélzgruppen aus heimi- | AB, B, W, L, KL,
schen, standortangepassten Geholzen It. Pflanzliste. ME
Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
M 7 (AM) Pflanzgebot fur heimische Laubb&ume auf Privatflachen ab- AB, L, KL
héngig von der Grundstucksflache
Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Abkiirzung Schutzgiiter: AB = Arten und Biotope, W = Wasser, B = Boden, KL = Klima /Luft, ME = Mensch und Erholung, L =
Landschaftsbild
Abkilrzungen Ma3nahmentyp: AM = Ausgleichsma3nahme, MM = Minimierungsmafinahme

ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSDEFIZITS

Im Folgenden wird die Bestandsbewertung der geplanten Nutzung mit Bertucksichtigung der Mafl3nah-
men zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich gegenubergestellt. Die Einstufung der einzel-
nen Schutzguter erfolgt entsprechend der Landschaftsanalyse in eine der 5 Wertstufen zwischen ,sehr
hoch’ und ,sehr gering‘, Zwischenstufen kommen ebenfalls vor.

Gemal LUBW (2005) kénnen die Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft hinsichtlich der Kompensa-
tion gemeinsam betrachtet werden, sofern das hochste Kompensationsdefizit der drei Schutzgiter in
der Bilanzierung beriicksichtigt wird. Dies im vorliegenden Fall das Schutzgut Boden. Nachfolgend
wird daher fir das Schutzgut Boden, sowie das ebenfalls stark betroffene Schutzgut ,Arten und Bioto-
pe‘ das Kompensationsdefizit in Okopunkten It. Okokontoverordnung BW ermittelt.
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Bilanzierung Schutzgut Boden

Beim Schutzgut Boden erfolgt die Ermittlung der Hohe des Defizits anhand der Okokonto-Verordnung
BW (2010) und der Arbeitshilfe ,Bodenschutz 24“ (LUBW 2012). Dabei entspricht eine Boden-
Wertstufe jeweils 4 Okopunkten.

Tab 3. Flachenhafte Veranderung vor und nach dem Eingriff. (WvE: Wert vor Eingriff, WnE: Wert nach Eingriff, Wdiff: Wert-
stufendifferenz, KB BWE: Kompensationsbedarf in Bodenwerteinheiten, KB OP: Kompensationsbedarf in Okopunkten)

Ausgangssituation/m2 Planungsszenario Flache |WVE |WnE [wdiff |KB BWE |KB OP
m2

landwirtschatftlich als Acker oder |Versiegelung neu durch
Grinland genutzte, ansonsten Straen und Gebaude (70

naturbelassene Boden % GE-Flache) 29.163 2,33 0| -2.33) -67.949| -271.795

Nebenanlagen auf GE-

Flache (10 %
( ) 4.024( 2,33 0,5 -1,83 -7.365 -29.458

Freiflachen auf GE-

Flachen (20 %)
43.419 7.411 2,33 1l -1,33 -9.856| -39.425

Pflanzgebotsflache,
teilweise mit

Entwasserungsmulde 2.343| 2,33 15/ -0,83 -1.945 -7.778

Ohne Beeintrachtigung,

unverandert
478| 2,33 2,33 0 0 0

Versiegelte Flachen

(landwirtschaftlicher Weg, Versiegelung bleibt 891 0 0 0 0 0
Wendeplatte)

891

-87.114  -348.456

Wie die Tabelle zeigt entsteht fir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von 348.456
Okopunkten, der planextern auszugleichen ist.

Bilanz des Schutzguts Arten und Biotope

Zur Ermittlung der Hohe des verbleibenden Defizits wird der Gesamtbiotopwert des Ausgangszu-
stands dem Gesamtbiotopwert des Planungszustands mit Beriicksichtigung der vorgesehenen Mini-
mierungs- und AusgleichsmafRnahmen im Gebiet gegenlbergestellt. Gemal den Bewertungsvorga-
ben der Okokonto-Verordnung BW (2010) geschieht dies in der Einheit ,Okopunkte*.
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Tab 4.

Zustandsbewertung vor und nach dem Eingriff

Bestand - Zustand des Gebietes

Nr. OKVO |Biotoptyp Biotopwert |Hache (m?) | Okopunkte
Feinmodul
3341 |Fettwiese mittlerer Standorte 13 3466 45.058
Acker mit fragmentarischer
37.11 Unkrautvegetation 4 32913 131.652
Acker mit fragmentarischer
8711 Unkrautvegetation, Aufwertung 6 948 5688
Acker(brache) mit Unkrautvegetation
37.12 |basenreicher Standorte, artenarme 9 2614 23.526
Auspragung
35.31 |Brennnessel-Dominanzbestand 8 78 624
35.64 |Grasreiche Ruderalvegetation/Boschung 11 333 3.663
37.30 |Feldgarten/Grabeland 4 1797 7.188
Annuelle Ruderalvegetation auf
35.61 Ackerbrache 11 403 4.433
60.25 [Grasweg 6 865 5.190
60.21 |StralRe, Weg oder Platz, versiegelte Flache 1 891 891
Kontrollzeile Geltungsbereich Gesamt 44.308
Summe Werteinheiten vor dem Eingriff 227.913
Planung - Zustand des Gebietes nach Realisierung des Planes
Biotopwert | _ . 2
Nr. OKVO |Biotoptyp Plan- Rache (m?), Okopunkte
) bzw. Stck.
/Feinmodul
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 478 6.214
33.41/ |Entwasserungsgraben, seitlich Griinland, 13 2412 31.356
45.30 Baumgruppen
60.50/ [Nichtbebaubare GE-Flache (20 %), Kleine
33.80 |Grunflache 4 7.396 29.583
Einzelbaume auf geringwertigen Flachen
4530 2 (60.50/33.80") Stp 80 cm, Neupflanzung 640 a1 26.240
pro Grundstuck incl. festgesetzte
Pflanzgebote je 5 Stellplatze
60.10 |Von Bauwerken bestandene Flache 1 25.328 25.328
60.23 |Weg mitwassergebundener Decke 2 398 796
StraBe, Weg oder Platz, versiegelte Flache
60.21 2291, 10 % der GE-Flache 1 8.297 8.297
Kontrollzeile Geltungsbereich Gesamt 44.308
Summe Werteinheiten nach Durchfiihren der Planung 127.813

Werden Bestands- und Planungswertsumme einander gegentubergestellt, verbleibt ein Defizit fur das
Schutzgut Arten und Biotope von 100.100 Okopunkten, welches planextern auszugleichen ist.
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ERGEBNIS DER BILANZIERUNG

Unter Bertcksichtigung der planinternen Vermeidung-, Minimierungs- und Ausgleichsmafl3nahmen
verbleibt ein Kompensationsdefizit bei den Schutzgiitern Arten und Biotope von 100.100 OP sowie
beim Boden von 348.456 OP. Dieses Gesamtdefizit von 448.556 OP muss auRRerhalb des Geltungs-
bereichs ausgeglichen werden.

MASSNAHMENEMPFEHLUNG ZUR PLANEXTERNEN KOMPENSATION

Die Konflikte ,Uberbauung und Versiegelung' und ,Verlust und Entwertung von Biotopstrukturen‘ kon-
nen nicht oder nur teilweise vermieden bzw. minimiert, oder im Plangebiet ausgeglichen werden. Die
Kompensationsmaf3nahmen erfolgen daher planextern.

GemalR 4-stufiger Kompensationsregel nach LUBW (2005) sollte dabei zunéchst funktions- und
schutzgutbezogen nach Maflinahmen gesucht werden. Beim Schutzgut Boden kdmen hierfir Entsie-
gelung oder funktionsverbessernde Malinahmen in Frage.

Als funktionsverbessernde Malinahme wurde fir das Schutzgut Boden der Auftrag des Uberschis-
sigen Oberbodens aus den ErschlieBungs- und Gewerbeflachen auf Ackerflachen mit geringerem
Ertragspotenzial bzw. geringméchtigem Oberbodenhorizont geprift. Geeignete Flachen stehen dem-
nach zur Verfigung. Details wie die Zustimmung der Eigentimer und die Verwertungseignung des
Materials werden im Zuge der Antragstellung geprift. Eine fachkundige Begleitung der Durchfihrung
ist zu gewahrleisten.

Da auch der Oberboden aus den privaten Gewerbeflachen verwendet werden soll, ist die Aufnahme
einer entsprechenden Klausel im Grundstlckskaufvertrag vorgesehen. Die Gemeinde schafft hierfur in
Zusammenarbeit mit dem ErschlieBungstrager die notwendigen Voraussetzungen.

Im Falle einer Umsetzung der MaRnahme koénnte damit ein Defizit in Hohe von ca. 130.000 Okopunk-
ten kompensiert werden3. Es verbliebe ein Restdefizit fiir das Schutzgut Boden ca. 318.500 OP, wel-
ches schutzguttibergreifend kompensiert werden muss.

Als schutzgutibergreifende Kompensation der verbleibenden Defizite wird auf die Mdoglichkeit
zuriickgegriffen, vorgezogene KompensationsmafRnahmen aus dem gemeindeeigenen Okokonto zu
verrechnen.

Hierbei werden folgende (bereits realisierte und eingebuchte) MaRnahmen dem Eingriff zugeordnet:

e Anlage des Greifvogelpfades (60.000 OP)

e Sanierung des Schaichhofsees (38.733 OP)

e Das Restdefizit wird Uber die eingebuchten Waldrefugien / Alt- und Totholzkonzeption kom-
pensiert (hier stehen weitere 640.000 OP zur Abbuchung bereit)

Die MaRnahmen sind im Okokonto detailliert beschrieben, soweit maglich mit Angabe von Flurstiicks-
nummern. Die Verrechnung erfolgt mit dem Eingriff. Bis dahin ist auch der verbleibende Kompensati-
onsbedarf genau definiert, welcher sich durch das geplante Bodenmanagement reduzieren lasst.

MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG

Die Einhaltung und die Wirksamkeit der im Planungsgebiet und auf den Kompensationsflachen zu
realisierenden Mal3nahmen ist 2, 4 und 10 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zu tberpri-
fen. Die Uberprufung erfolgt durch je 2 Begehungen zwischen Anfang Mai und Anfang September
(Vegetationsentwicklung sichtbar). Bei festgestellten Defiziten sind unterstiitzende Malinahmen zu
ergreifen, um die angestrebte Entwicklung zu erreichen (z.B. Nachpflanzungen).

% Rd 25.000 m2 bebaubare GE-Flache zzgl ca. 3.500 m? Nebenanlagen, sowie rd. 4.000 m2 Verkehrs-
flachen. Auf- und Abtragstarke jew. 20 cm. Pro m2 Auftragsflache 4 OP
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Anhang

I. VERBINDLICH ZU BEACHTENDE PFLANZLISTE
Artenliste 1a, Laubbaume pfg, Mindestqualitdt: 3 x v., STU 18 - 20 cm

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Malus sylvestris

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Wildapfel/Holzapfel

Artenliste 1b, Straucher pfg, Mindestqualitat: 2 x v, H 60 - 100 cm

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Salix caprea

Salix purpurea
Salix rubens
Sambuccus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Feldahorn

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewdhnliches Pfaffenhutchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Hunds-Rose
Sal-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

Artenliste 2, Baume auf Privatgrundstiicken, Mindestqualitat: 3 x v., STU 18 - 20 cm

Zichterisch bearbeitete Formen der angegebenen Gehdlzarten sind zuléssig und aufgrund der Platzverhéltnisse

sinnvoll.
Acer campestre

Acer platanoides
Carpinus betulus
Prunus padus
Quercus robur

Tilia cordata

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Stil-Eiche
Winter-Linde
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