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Zweckverband Gewerbepark SOL TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbepark SOL - 6. Anderung und Erweiterung” vom 06.04.2020

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist.

Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) geéndert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan

Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften

Begriindung vom 06.04.2020 mit Umweltbericht, Bebauungsplan ,Gewerbe-
park SOL — 6. Anderung und Erweiterung“, Zweckverband Gewerbepark SOL,
StadtLandFluss, Nirtingen, 22.10.2019

Faunistische Untersuchung zum Artenschutz, Bebauungsplan ,Gewerbe-
park Sol - 6. Anderung und Erweiterung* in Holzgerlingen, StadtLandFluss,
Stauss & Turni, Tlbingen, 16.11.2018 / erganzt 25.06.2019

Baugrunduntersuchung, BV 6. Erweiterung Gewerbegebiet ,Sol* in Holzger-
lingen, Untersuchungsbericht Nr. 180103, Buro fur Geologie und Umweltfra-
gen (BGU), Deckenpfronn, 03. Mai 2018

Erganzende Stellungnahme Baugrund / Aktennotiz, Gutachterliche Betreu-
ung ,,.BV 6. Erweiterung Sol” in Holzgerlingen am 06.06.18, Erganzung zum
Gutachten Nr. 180103 vom 03.05.18, Blro fur Geologie und Umweltfragen
(BGU), Deckenpfronn, 07.06.2018
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TEXTTEIL
vom 06.04.2020

Zweckverband Gewerbepark SOL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbepark SOL - 6. Anderung und Erweiterung"

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kratft.
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Zweckverband Gewerbepark SOL TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbepark SOL - 8. Anderung und Erweiterung” vom 06.04.2020

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

A1 GE 1 - Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Zuléassig sind (§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO):

Gewerbebetriebe aller Art, soweit diese nicht nachfolgend unter den unzulas-
sigen Nutzungen aufgefihrt werden,

Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe,
Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude,

Anlagen flr sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BauNVO i.v.m. § 1
Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO):

dem Gewerbebetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnete Einzel-
handelsverkaufsflachen an der Statte der Produktion fur dort produzierte Wa-
ren, wenn die GroBe der Verkaufsflache 200 m2 nicht berschreitet,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Vergnligungsstétten nach § 8 Abs. 3 Satz 3 BauNVO nur insofern, als es sich
um Tanzlokale bzw. Diskotheken handelt.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:

Sonstige Einzelhandelsbetriebe, soweit diese nicht vorangehend unter den
zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen aufgefihrt werden,

Tankstellen,

Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

Sonstige Vergniigungsstéatten, soweit diese nicht vorangehend unter den zu-
lassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen aufgeflhrt werden.

A1.2 GE 2 - Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind (§ 8 Abs. 2 BauNvVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO):

Gewerbebetriebe aller Art, soweit diese nicht nachfolgend unter den unzulas-
sigen Nutzungen aufgefihrt werden,

Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe,
Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude.
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Zweckverband Gewerbepark SOL TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbepark SOL - 6. Anderung und Erweiterung® vom 06.04.2020

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 BauNvVO i.V.m. § 1
Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO):

- dem Gewerbebetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnete Einzel-
handelsverkaufsflachen an der Stétte der Produktion far dort produzierte Wa-
ren, wenn die GréBe der Verkaufsflache 200 m2 nicht (iberschreitet.

- Vergnugungsstéatten nach § 8 Abs. 3 Satz 3 BauNVO nur insofern, als es sich
um Tanzlokale bzw. Diskotheken handelt.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:

- Sonstige Einzelhandelsbetriebe, soweit diese nicht vorangehend unter den
zulassigen bzw. ausnahmsweise zuléassigen Nutzungen aufgefiihrt werden,

- Schank- und Speisewirtschaften,
— Tankstellen,
- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Sonstige Vergnugungsstéatten, soweit diese nicht vorangehend unter den zu-
lassigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen aufgefiihrt werden.

MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVQ)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
— Obergrenze der Grundflachenzahl,
— Hbhe der baulichen Anlagen.

Grundflachenzahl

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl als maximal
zulassige Grundflachenzahl festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen

Die H6he der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Gebidudehdhe
(GH max.) bzw. der maximalen Firsthéhe (FH max.) und der maximalen Trauf-
hdhe (TH max.) in Verbindung mit der Bezugshohe (BZH) entsprechend den
Planeinschrieben.

Fir den Bereich GE 1 gilt die maximale Firsthéhe (FH max.) und die maximale
TraufhShe (TH max.). Fiir den Bereich GE 2 gilt die maximale Geb&udehéhe (GH
max.).

Die maximale Firsthéhe (FH max.) bzw. der Hochpunkt geneigter Déacher wird
zwischen der Bezugshéhe (BZH) und dem First gemessen.

Die maximale Traufhohe (TH max.) wird zwischen der Bezugshohe (BZH) und
dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante) gemessen.
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Zweckverband Gewerbepark SOL TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbepark SOL - 6. Anderung und Erweiterung” vom 06.04.2020

A3

A4

A4.1

Bei Flachdachern im Bereich GE 1 entspricht die festgesetzte maximale Traufhd-
he der maximal zuléssigen Gebaudehdhe.

Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH max.) wird bei Flachdéchern zwischen
der festgesetzten Bezugshohe (BZH) und der Oberkante Attika gemessen.

Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH max.) wird bei geneigten Dachern
(Pultdachern) zwischen der festgesetzten Bezugshéhe (BZH) und dem First ge-
messen.

Die Bezugshohe (BZH) ist die sich durch Interpolation in der Mitte der Gebaude-
fassade ergebende Hohe der im zeichnerischen Teil eingetragenen Hohen im Be-
reich der StraBe. Bei Eckgrundstlicken ist der ma3gebliche ErschlieBungsstra-
Benabschnitt im zeichnerischen Teil eingetragen.

Uberschreitung der zulissigen Gebiaudehdhe

Die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehohe / Firsthdhe / TrauthGhe kann
auf max. 20 % der jeweiligen Gebaudegrundflache flr technisch bedingte Aufbau-
ten (z.B. Zu- und Ablufteinrichtungen, Aufzugsanlagen, Aueneinheiten von Luft-
Wasser- Warmepumpen) um max. 3,0 m Uberschritten werden. Die technischen
Aufbauten sind von der Gebaudekante mindestens 3,0 m zurlickzuversetzen.

Die maximal zulassigen Gebaudehéhen kénnen mit Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie (z.B. Solaranlagen, Photovoltaikmodulen) um 1,50 m Gber-
schritten werden (flaichenmaBig keine Beschrankung) (siehe Ziff. B1).

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

a abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbeschrankung

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.
In Ergénzung hierzu wird Folgendes festgesetzt:

Stellplatze und Garagen

Garagen
Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.

Hinweis: Uberdachte Stellplatze (Carports) sind entsprechend LBO als Garagen
zu behandeln.

Steliplatze

Stellplatze kénnen auch auBerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflachen zuge-
lassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
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Zweckverband Gewerbepark SOL TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbepark SOL - 8. Anderung und Erweiterung” vom 06.04.2020

A4.2 Nebenaniagen

Soweit es sich um Gebé&ude handelt, sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO auBerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen nicht zuldssig.

A4.3 Selbstandige Werbeanlagen

Selbstandige Werbeanlagen sind nur im Rahmen der unter Ziffer B2 getroffenen
Festsetzungen zulassig.

Ad4 Stitzmauern und Béschungen

Stutzmauern und Béschungen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache zuléssig (siehe auch Ziff. B3.2).

A5 Stellplatze und Garagen

(§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m.§ 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen sind zulassig soweit der Abstand der Garagen zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache mindestens 5,00 m betréagt. Dies gilt auch fir Garagen innerhalb der (iber-
baubaren Grundstiicksflache.

A6 Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind zwischen einer Hohe von
0,80 m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhaiten.

A7 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A7.1 Offentliche StraBenverkehrsfliche

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache wird als 6ffentliche StraBenver-
kehrsflache festgesetzt.

A7.2 FuB3-, Rad- und Wirtschaftsweg

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache wird als FuB-, Rad- und Wirt-
schaftsweg festgesetzt.
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Zweckverband Gewerbepark SOL TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbepark SOL - 6. Anderung und Erweiterung” vom 06.04.2020

A7.3

A7.4

A8

A9

A9.1

A10

A10.1

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 6ffentliche Par-
kierungsflache

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung &ffentliche Parkierungsflache fest-
gesetzt. Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind 6ffentliche
Parkierungsflachen mit Baumstandorten zulassig.

Zu- und Abfahrtsverbote (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt)

Bereiche, in denen von der offentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzen-
den privaten Grundstticksflachen zu- bzw. abgefahren werden darf, sind im zeich-
nerischen Teil festgesetzt.

Flachen fiir die Versorgung durch Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Versorgungsflachen Zweckbe-
stimmung ,,Elektrizitat* sind Umspannstationen und Anlagen der Telekommunika-
tion zulassig. AuBerhalb der Flachen bleibt die ausnahmsweise Zulassigkeit gem.
§ 14 Abs, 2 BauNVO weiterhin bestehen.

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflaichen

Die 6ffentlichen Grinflachen erhalten die Zweckbestimmung ,Randeingrinung*”
sowie ,Durchgriinung / Parkanlage“.

In der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Durchgriinung / Park-
anlage“ sind frei gefuhrte FuBwege, Aufenthaltsbereiche mit zugehériger Moblie-
rung, begriinte Béschungen und Stiitzmauern, naturnah gestaltete Mulden und
Grében zur Zwischenspeicherung, Verdunstung und gedrosselten Ableitung von
Niederschlagswasser sowie Geholzpflanzungen mit Arten der Pflanzliste 1 (gemaB
der Pflanzbindung pb 1 und des Pflanzzwangs pz 1) zulassig.

In der éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Randeingriinung” sind
Pflanzungen gemaB der Pflanzzwange pz 1 und pz 2 sowie begrinte Béschungen
zuléssig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB})
Oberflachenbelag FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg (FNL 1)

Der gemaB Planeinschrieb festgesetzte FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg ist was-
serdurchlassig als Grasweg anzulegen.
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Zweckverband Gewerbepark SOL TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbepark SOL - 6. Anderung und Erweiterung*” vom 06.04.2020

A10.2

A10.3

A10.4

A10.5

A10.6

A10.7

Ausschluss Versickerung von Niederschlagswasser (FNL 2)

Im gesamten Geltungsbereich ist die Einrichtung von Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser unzulassig.

Beseitigung von Niederschlagswasser / Dachdeckung

Im Plangebiet ist eine in Schmutzwasser und behandiungsbedrftiges sowie nicht
behandlungsbeduritiges Regenwasser getrennte Abwasserbeseitigung einzurich-
ten.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und das nicht behandlungsbedurftige
Oberflachenwasser sind in den nérdlich des Plangebietes zu erstellenden oder
den bestehenden Regenwasserkanal einzuleiten und dem Vorfluter zuzufiihren.

Im gesamten Geltungsbereich ist die Einrichtung von Versickerungsanlagen fir
Niederschlagswasser unzulassig (siehe auch Ziff. A10.2).

Dachdeckungen

Dachdeckungen sowie Kehlbleche, Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre und
ahnliche der Verwitterung ausgesetzten Teile der Gebaudehlille aus Zink, Blei,
Kupfer, deren Legierungen und anderen Materialien, bei denen durch Auswa-
schungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und privater PKW-Stellplétze ist
mit wasserdurchlassigen Belagen (wie Dran-Pflaster, Rasenpflaster, Rasengitter-
steinen oder Schotterrasen 0.4.) herzustellen.

Alle anderen Verkehrsflachen (private ErschlieBungswege und Hofflachen die dem
LKW-Verkehr dienen sowie Be- und Entladebereiche, offene Lagerflachen, sonsti-
ge Zufahrten) sind wasserundurchlassig herzustellen und an die Schmutzwasser-
kanalisation anzuschlieBen.

Oberfiachenbelag offentlicher Stellplatze

Der Oberflachenbelag &ffentlicher Stellplatze ist mit wasserdurchlassigen Beléagen
(wie Dran-Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.4.)
herzustellen.

Begriinung der Dacher von Hauptgebauden und Garagen

Flach- und flachgeneigte Dacher (0° bis 15°) von Hauptgebéuden und Garagen
sind mit Ausnahme von Terrassen, Glasdachern oder technischen Aufbauten ex-
tensiv mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht anzulegen und mit ge-
bietsheimischen Mager-, Trockenrasen und Sedumarten dauerhaft zu begriinen
(siehe auch Ziff. B1.1).

AuBenbeleuchtung

Fur die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebiets sind ausschlieBlich insekten-
freundliche Beleuchtungen und Lampenschirme, die kein Streulicht erzeugen, zu-
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbepark SOL - 6. Anderung und Erweiterung* vom 06.04.2020

A10.8

A10.9

gelassen (z. B. warmweiBe LEDs und Leuchten mit Richtcharakteristik durch ent-
sprechende Abschirmung).

Modellierung des Gelandes

Gelandeveranderungen zur Modellierung und topografischen Anpassung des Ge-
landes an die baulichen Anlagen sind zuléssig.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen Artenschutz

Zeitliche Beschrankung von Rodungsarbeiten (VM1)

Die Rodung der vorhandenen Gehdlze im Plangebiet ist nur auBerhalb der Brut-
zeit von Végeln sowie der Aktivitatszeit von Fledermausen, d.h. nur im Zeitraum
zwischen 1. November und Ende Februar, zuléssig.

Kontrolle auf Fledermause vor Fillung des Baumes mit Winterquartierpoten-
zial (VM2)

Der Birnbaum mit Winterquartierpotential (Héhlenbaum Nr. 3, vgl. Abb. 10 und 11
in der ,Faunistische Untersuchung zum Artenschutz” bzw. zeichnerischer Teil
zum Bebauungsplan) muss vor einer Fallung mit Hilfe eines Endoskops auf den
Besatz durch Flederméause hin untersucht werden. Dies ist bei milden Temperatu-
ren (8 - 10 °C) entweder vor (Mitte September — Ende Oktober) oder zum Ende
der Winterschlafzeit (Mitte Februar — Mitte Marz) durchzufihren. Kénnen Fleder-
mause ausgeschlossen werden, werden die potenziellen Quartiere direkt im An-
schluss an die Kontrolle verschlossen. Kann ein Vorkommen von Flederméusen
nachgewiesen, oder nicht ausgeschlossen werden, sind VermeidungsmaBnah-
men VM3 und VM4 anzuwenden.

Vergramung von Flederméausen vor der Baumféallung (VM3)

Sind bei der Kontrolle (vgl. VM2) Flederméuse vorhanden oder konnen nicht si-
cher ausgeschlossen werden (wenn z.B. die Baumhéhle nicht vollstandig mit dem
Endoskop einsehbar ist), sind diese zu vergramen. Allerdings nur, wenn ausge-
schlossen werden kann, dass es sich um ein herbstliches Paarungsquartier han-
delt. Dazu werden Baumhohlen mit einer Folie verschlossen, die ein Verlassen
des Quartiers zulasst, aber einen Wiedereinflug verhindert.

Kontrolliertes Fallen bei milden Temperaturen (VM 4)

Wurden bei der Kontrolle Tiere nachgewiesen, oder konnten nicht sicher ausge-
schlossen werden, ist auch die Rodung bei milden Temperaturen in den Monaten
Mitte September — Ende Oktober oder Mitte Februar — Mitte Mérz durchzufuhren.
Die Fallung ist méglichst schonend durchzuflihren. Die jeweilig anwendbaren
Fallmethoden hangen hierbei von den ortlichen Gegebenheiten ab und missen
von Fachleuten vor Ort entschieden werden. Die Fallung solcher potenzieller
Quartierbdume wird durch einen Biologen / Fledermausfachmann begleitet, der in
der Lage ist, ggf. in Baumen befindliche Flederméuse zu sichern und erst zu ver-
sorgen.
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A1

Al12

A12.1

A12.2

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache LR ist mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten der Leitungstréger bzw. der Stadt Holzgerlingen zu belasten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(8§ 9 Abs, 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzbindung

Pflanzbindung 1 (pb 1) — Einzelbadume

GemaB Einschrieb im zeichnerischen Tell sind die gekennzeichneten Einzelbau-
me dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wéhrend der Durchflihrung von Erd-
und Bauarbeiten im Umgriff der zu erhaltenden Baumbesténde sind diese ein-
schlieBlich ihres Wurzelraumes entsprechend den Qualitatsnormen zu sichern.
Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen gem. Pflanzliste 1 im Anhang
gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwénge festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien miissen den entsprechenden Quali-
tatsnormen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden. Nach
der Pflanzung ist die tbliche Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufiih-
ren. Bei der Pflege sind die Grundsétze zu Mahd und Gehélzpflege einzuhalten.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefiihr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind einheimische, standortgerechte, groBkro-
nige Baume geman der Pflanzliste 1 (siehe Anhang) anzupflanzen.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betra-
gen (gemessen in 1,00 m Hoéhe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kénnen um bis zu 3,00 m verschoben werden.

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Randeingriinung

Die im Planteil gekennzeichneten Flachen (pz 2-Flachen) sind vollflachig mit ein-
heimischen, standortgerechten Strauchern entsprechend der Pflanzliste 2 (siehe
Anhang) zu bepflanzen. Ziel ist die Entwicklung einer naturnahen, freiwachsenden
Hecke. Es darf keine einférmige Schnitthecke entstehen. Zur dauerhaften Pflege

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 11 von 22



Zweckverband Gewerbepark SOL TEXTTEIL

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbepark SOL - 6. Anderung und Erweiterung” vom 06.04.2020

A13

und Erhaltung sind die Hecken in regelméaBigen Absténden abschnittsweise auf
den Stock zu setzen (wechselnde Abschnitte von ca. 10-20 m Lange).

Pflanzzwang 3 (pz 3) - Begriinung von Stellplatzen

Bei der Anlage von oberirdischen Stellplatzen ist fir jeweils 5 PKW-Stellplatze ein
einheimischer, standortgerechter Baum der Pflanzliste 1 (siehe Anhang) mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,00 m Héhe, zu pflanzen.

Die Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sollen aus Platzmangel befahrbare
Baumscheiben und einen mechanischen Schutz des Stammes erhalten. Ein ge-
schutzter Wurzelbereich von 5 m2 Flache muss gewahrleistet sein.

Bestehende Baume oder Pflanzzwénge werden angerechnet.

Pflanzzwang 4 (pz 4) — Begriinung der privaten Grundstiicksflache

Die nicht bebauten und befestigten Flachen der privaten Grundstlcke sind mit ar-
ten- und bliitenreichen Saatgutmischungen zu begriinen. Bei Gehdlzpflanzungen
sind Arten der Pflanzlisten 1 und 2 (siehe Anhang) heranzuziehen. Die Gestaltung
hat naturnah zu erfolgen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und

Stiitzmauern zur Herstellung des StraBenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die &ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstiicken
die zur Herstellung des StraBenkorpers und zur Herstellung der Versorgungsein-
richtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und Straen-
unterbauten gemaB Planeintrag festgesetzt.

Bei einem baulichen Eingriff in die Flachen, in denen zur Herstellung des StraBen-
kérpers erforderliche Boschungen, Abgrabungen, Stltzmauern und StraBenun-
terbauten zuléssig sind, ist die Statik bzw. Stabilitat der dffentlichen Verkehrsfla-
chen langfristig zu sichern.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr, 1 LBO)

B1.1 Dachgestaltung

Dachform/-neigung

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten.

Dachdeckung / Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuléssig (siehe Ziff. A2.2).

Flachdacher und flach geneigte Décher (0° - 15°) sind zu begriinen (siehe Ziff.
A10.5).

B2 Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet sind Werbeanlagen an den Gebéudefassaden (unselbstindige
Werbeanlagen) und als freistehende Werbeanlagen (selbstéandige Werbeanlagen)
zulassig.

Werbeanlagen sind nur in Form von firmeneigenen Schriftziigen und firmeneige-
nen Logos zulassig.

Selbstandige Werbeanlagen

Je Baugrundstiick sind max. 2 selbstandige Werbeanlagen (z.B. Pylone, Fah-
nenmasten) jeweils bis zu einer maximalen Héhe von 7,00 m (Oberkante Werbe-
anlage) zulassig (vgl. Ziff. A4.3).

Unselbstédndige Werbeanlagen

Unselbstandige Werbeanlagen sind nur an der Gebaudefassade bis zur Hohe der
Oberkante Attika bzw. Dachfirst zulassig. Werbeanlagen auf dem Dach sind unzu-
lassig.

Je Fassadenseite ist maximal eine Werbeanlage in Form eines (1) Schriftzugs und
in Form eines (1) Firmenlogos zulassig.

Lichtwerbung

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht,
- Booster (Lichtwerbung am Himmel),

- Licht- und Laserkanonen sowie die Verwendung grell leuchtender und blin-
kender Werbeanlagen,
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— wechselnde, groBflachige Werbebanner an den Geb&audefassaden,
- Werbeanlagen in Form von Flachbildschirmen,
— Lichtwerbung in Richtung Norden bzw. Nordosten (AuBenbereich) orientiert.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und H6éhe von

Einfriedungen
(5§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen sind als lebende Einfriedungen oder als blickoffene Zaune bis zu
einer maximalen Hohe von 2,00 m zulassig.

Einfriedungen entlang von Grundstiicksseiten, die an &ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, sind 0,50 m von der Hinterkante Bordstein zurlickzusetzen.

Stiitzmauern und Béschungen

Stutzmauern und Bdschungen kénnen auch auBerhalb der (iberbaubaren Grund-
sticksflache zugelassen werden (siehe Ziff. A4.4).

Durchgehende Stiitzbauwerke und Mauern sind nur bis zu einer durchgehenden
Héhe von 1,50 m zulassig. Soweit mehrere Stitzbauwerke oder Mauern innerhalb
eines Baugrundstlickes gestaffelt angeordnet werden, miissen sie untereinander
einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten.

Die dadurch entstehende Stufe ist durch eine flachige Begriinung auf mindestens
70 % der Ansichtsflache zu begrinen.

Stutzmauern sind nur als Natursteinmauern, natursteinverkieidete Mauern oder
Gabionen zuléssig.

Béschungen sind zwingend mit einer Neigung von max. 1:1,5 auszubilden.

Modellierung des Gelandes

Gelandeveranderungen zur Modellierung und topografischen Anpassung des Ge-
landes an die baulichen Anlagen sind zulassig.
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HINWEISE

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archéologische Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt Baden Wiirttem-
berg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Bodenschutz
(§ 1aAbs. 1 BauGBund § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberfliche ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Ma8

zu beschranken.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bo-
denbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf die engeren Baufelder beschrankt blei-
ben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende

der Bauarbeiten zu beseitigen.

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstlcken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub

ist zu vermeiden.

Bodenaushub ist durch planerische/gestalterische MaBnahmen zu minimieren.
Uberschiissiger, unbelasteter Bodenaushub ist entsprechend - nach seiner Eig-
nung getrennt - einer moglichst hochwertigen Verwertung zuzufiihren.

Humoser Oberboden ist zu Beginn der BaumaBnahmen abzuschieben und in pro-
filierten Mieten verdichtungsfrei zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten und
nach erfoigter Untergrundlockerung ist der Oberboden auf Freiflichen wieder auf-
zutragen bzw. einer Verwertung zuzufiihren.

Beim Umgang mit humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden sind be-
zuglich Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731

»verwertung von Bodenaushub” und die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Bodenarbeiten” zu beachten.

Die Boden der Pflanzgebotsflachen und die an das Baugebiet angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Béden sind vom Baubetrieb freizuhalten und durch
z.B. Aufstellen eines Bauzaunes zu sichern.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.
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Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, so ist
unverzlglich das Amt fiir Wasserwirtschaft des Landratsamtes Béblingen zu be-
nachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Bden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Fossilien- oder archzologische Funde sind dem Landratsamt Béblingen und dem
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstel-
le sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landes-
denkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Geotechnik

In der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt fir Geo-
logie, Rohstoffe und Bergbau vom 29.11.2017 heiBt es zum Bereich ,Geotechnik™:

.Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Ausstrichbereich der Gesteine der Angulatensandstein-Formation (Unterju-
ra), welche in der siidéstlichen Ecke des Plangebietes von pleistozénen Locker-
gesteinsablagerungen aus Ldsslehm Uberlagert werden.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Nordlich bis nordwestlich des Plangebietes ist in einem Abstand von wenigen Me-
tern bis Zehnermetern in der ingenieurgeologischen Gefahrenhinweiskarte von
Baden-Wirttemberg eine Hinweisflache fiir Massenbewegungen (Hangrutschung)
eingetragen, die.sich aus der Auswertung des hochauflésenden Digitalen Gelan-
demodells ergibt. Uber den genauen Umfang und die Aktivitat der Hangrutschung
ist nichts Naheres bekannt. Bereits kleinere Eingriffe in das Hanggleichgewicht
(Aufschiittungen/Abgrabungen vor allem im Bereich von Baugruben etc.) kdnnen
zu einer Reaktivierung alter bzw. zur Bildung neuer Gleitflachen flihren. Auf einen
ausreichenden Sicherheitsabstand zur Hangrutschung ist zu achten.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. was-
serwirtschaftlich zuléssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwie-
sen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung technischer Versickerungsania-
gen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versicke-
rung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemas DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates, mit einer méglichen Rutschungsprob-
lematik vertrautes Ingenieurbiiro empfohlen.”

In einer ergénzenden Stellungnahme des Biros fir Geologie und Umweltfragen
(BGU), Deckenpfronn, vom 07.06.2018 wird zu obenstehender Thematik Folgen-
des ausgefiihrt:
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»Das zur Erweiterung vorgesehene Areal wurde geotechnisch untersucht. Die Er-
gebnisse wurden in unserem Untersuchungsbericht Nr. 180103 vom 03.05.18
vorgestellt [Baugrunduntersuchung, BV 6. Erweiterung Gewerbegebiet ,Sol“ in
Holzgerlingen, Untersuchungsbericht Nr. 180103, Biro fiir Geologie und Umwelt-
fragen (BGU), Deckenpfronn, 03. Mai 2018, siehe auch Kapitel C4]. Das Areal ist
aus geotechnischer Sicht generell als bebaubar einzustufen.

Das im Nordosten gelegene Teilbaufeld reicht an die Hangkante heran. Die Her-
stellung einer zur ErschlieBungsstraBe niveaugleichen Planie setzt eine Auffillung
voraus, die eine Héhe von 5,4 m betragen wird. Dies bedeutet eine erhebliche
Lastbeaufschlagung der Hangkante. Zu beachten ist, dass sich im Norden ein
rutsch- und kriechgefahrdeter Hang anschliet. Daraus ergibt sich eine erhdhte
Empfindlichkeit der Hangkante, die ggf. Sicherungsarbeiten in Form einer aufge-
I6sten Bohrpfahlwand erforderlich macht. Da es sich hierbei um eine objektbezo-
gene MaBnahme handelt, sind die hierzu erforderlichen Baugrunduntersuchungen
objektbezogen seitens der oder des Bauherren erforderlich.

Aus geotechnischer Sicht wird angeraten, einen diesbeziiglichen Passus fiir das
nordéstliche Teilbaufeld in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Entwasserung Niederschlagswasser

Die Regenwasserhausanschliisse am Nordrand des Baugebiets sollen nur bis zur
Grundstlcksgrenze und ohne Kontrollschacht ausgefiihrt werden, so dass die je-
weiligen Eigentiimer die Anpassung an ihr Grundstick individuell herstellen kén-
nen. Im Zuge der Aufschiittung muss der Anschlussschacht gesetzt werden.

Baugrunduntersuchung

Ein Baugrundgutachten (Baugrunduntersuchung, BV 6. Erweiterung Gewerbege-
biet ,,Sol” in Holzgerlingen, Untersuchungsbericht Nr. 180103, Biro fiir Geologie
und Umweltfragen (BGU), Deckenpfronn, 03. Mai 2018) ist angefertigt worden und
liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei, auf dieses wird verwiesen.

In Kapitel 6.1 ,,Grundwasser und Grundwasserschutz” heiBt es:

» [...] Die im Streckenabschnitt SG 1 — SG 2 angetroffenen Kalksandsteinbanke
weisen dagegen eine wesentlich bessere Wasserwegsamkeit auf, wobei hier die
Durchgéngigkeit je nach Verlehmung der Klifte und Schichtfugen deutlich
schwanken kann. Eine kinstliche Einspeisung Uber Versickerungsaniagen wird
hier zu Folge haben, dass sich das Schichtwasserautkommen erhéhen wird. Dies
wird in erster Linie zu Beeintrachtigungen der sich auf der Nordseite liegenden
Anlieger fihren. Des Weiteren wird es auBerhalb der geplanten ErschlieBungs-
maBnahme im Norden an der Grenze vom Lias zum hier ausstreichenden Knol-
lenmergel zu vermehrt auftretendem Schichtwasser kommen. Da der Knollenmer-
gel rutsch- und kriechgefahrdet ist, wird letzteres eine Begiinstigung von Hang-
bewegungen nach sich ziehen. Von der Einrichtung von Versickerungsablagen
wird daher aus geotechnischer Sicht abgeraten.”

»Die im ErschlieBungsgebiet ,6. Erweiterung Sol“ gegebenen Béden weisen eine
geringe Versickerungsfahigkeit auf. Sickerpackungen als Ersatzvorfluter fiir die
Drainagen werden daher nicht ausreichend funktionieren, zumal hier bei entspre-
chendem Niederschlagsangebot zeitweise auftretende Schichtwasser zu erwarten
sind. Von einer Versickerung in den kluftigen Kalksandsteinbénken wird abgera-
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ten, da sich die Wasser einerseits verstarkt zur nérdlichen Hanglage hin bewegen
werden, wo sie auBerhalb des ErschiieBungsvorhabens auf den empfindlichen
Knollenmergelausstich treffen werden. Hierdurch konnen ggf. Hangbewegungen
infolge verstarkten Wasserandranges begunstigt werden. Des Weiteren konnen
die Kalksandsteinbénke bei entsprechendem Niederschlagsangebot ggf. der Ar-
beitsraumen Schichtwasser zufiihren. Eine konventionelle Bauwerksabdichtung
setzt daher funktionsfahige Drainagen voraus. Wenn solche nicht eingerichtet
werden, sind die Untergeschosse in wasserdichter Bauweise zu erstellen.”

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zu
empfehlen.

Grundwasser

Bei BaumaBnahmen ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufihren. Jegli-
che MaBnahmen, die das Grundwasser beriihren kénnten, sind dem Landratsamt
Boblingen — Wasserwirtschaftsamt - rechizeitig anzuzeigen und bedirfen ggf. ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist
nicht zulassig. Wird im Zuge der BaumafBnahmen unerwartet Grundwasser er-
schlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschiieBung gefiihrt haben, unverziiglich
einzustellen und das Landratsamt zu benachrichtigen.

Flugiarm

Das Bebauungsplangebiet befindet sich nicht im Bauschutzbereich des Manfred
Rommel Flughafens Stuttgart (EDDS). Es ist im Plangebiet dennoch mit Uberflii-
gen von am Flughafen Stuttgart startenden oder landenden Flugzeugen und
dadurch mit Fluglérm bedingten Dauerschallimmissionen von 50-55 dB(A) zu
rechnen.

Gutachten / Untersuchungen

Auf die zum Bebauungsplan erstellten und dem Bebauungsplan als Anlage (vgl.
S. 2, Ziffer 4.) beigeflgten Gutachten / Untersuchungen wird verwiesen.

Artenschutz

Fir das Plangebiet liegt eine Faunistische Untersuchung zum Artenschutz, Be-
bauungsplan ,Gewerbepark SOL - 6. Anderung und Erweiterung® in Holzgerlin-
gen, StadtLandFluss, Stauss & Turni, Tibingen, 16.11.2018 / erganzt 25.06.2019,
vor. Der Artenschutzfachbeitrag ist dem Bebauungsplan als Anlage beigeflgt, auf
diese wird verwiesen.
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Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs.1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Stadt ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrundstiicken Stra-
Benbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Verteilerkasten
und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Baumstandorte / unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen
In der Stellungnahme der Netze BW vom 21.11.2017 wird ausgefiihrt:

»,Die von lhnen vorgesehenen Baum-PflanzmaBnahmen miissen so ausgefihrt
werden, dass eine Beschadigung unserer Versorgungskabel, vor allem im Wur-
zelbereich, ausgeschlossen wird.

Hierzu verweisen wir auf das Merkblatt Gber ,Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschatt fiir StraBen- und Ver-
kehrswesen. Grundsétzlich bedarf es der Abstimmung mit den Versorgungsunter-
nehmen. Die Kosten der SchutzmaBnahme sind vom Verursacher zu tragen.*

Richtfunktrassen

Uber das Plangebiet verlaufen mehrere Richtfunktrassen (u.a. E-Plus, Telefonica
Germany GmbH & Co.OHG).

Um zukinftige mégliche Interferenzen zu vermeiden, soliten u.a. entlang der un-
ten genannten Richtfunktrassen (Bereich Plangebiet) geplante Gebaude/ Baukon-

struktionen folgende Héhen nicht Gberschreiten:
e die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 509551608 509556866 _

509558403_529551114 befindet sich in einem vertikalen Korridor zwischen 16
m und 56 m tber Grund

» die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 529550595_509565121 befin-
det sich in einem vertikalen Korridor zwischen 14 m und 54 m Giber Grund

£l

Auszug aus S

3 e
o 3
" = - 4
s o = 1

! L i v = il _
hreiben der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG vom 28.05.2019

Abbildung 1:
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Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Das Plangebiet ist im Bild mit einer di-
cken roten Linie eingezeichnet. Die Linien in Magenta haben keine Relevanz.

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal iiber der Land-
schaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30-60m (ein-
schiieBlich der Schutzbereiche) vorstellen (abhéngig von verschiedenen Parame-
tern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Ein-
zeichnung des Trassenverlaufes. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige
Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen.

Es muss ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von
mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von min-
destens +/-15m eingehalten werden.

Link 19EM1128 (schwarz)
* max. Bauhdhe 23 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 8 m (Tras-
senbreite).
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Abbildung 2: Auszug aus Schreiben der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG vom 28.11.2017

Die schwarzen Linien verstehen sich als Punki-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen
der E-Plus Mobilfunk GmbH.

Insbesondere bei der Planung und Positionierung von Baukréanen bitten die Lei-
tungstrager um Abstimmung mit der ausfihrenden Baufirma. Alle geplanten Kon-
struktionen und notwendige Baukrane diirfen nicht in die Richtfunktrassen ragen.

Aufgrund der Richtfunktrassen ist eine Abstimmung der Kranstandorte (Baukrane
usw.) mit den Mobilfunkbetreibern notwendig.
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbepark SOL — 6. Anderung und Erweiterung® vom 06.04.2020
D  VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss durch den Zweckverband 23.10.2017
§ 2 Abs. 1 BauGB
Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§ 2 Abs. 1 BauGB Holzgerlingen 24.11.2017 / Weil im Schénbuch 23.11.2018
Frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 27.11.2017
§ 3 Abs. 1 BauGB -22.12.2017
Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstige Trager 10.11.2017
offentlicher Belange -22.12.2017
§ 4 Abs. 1 BauGB
Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Zweckverband  19.02.2019
Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
§ 3 Abs. 2 BauGB Holzgerlingen 18.04.2018 / Weil im Schénbuch 18.04.2019
Offentliche Auslegung des Planentwurfs 29.04.2019
§ 3Abs. 2 BauGB - - 11.06.2019
Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager  29.04.2019
offentlicher Belange zum Planentwurf und - 11.06.2019

Benachrichtigung von der éffentlichen Auslegung
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m.§ 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1und 7 LBO mit§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestétigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Zweckverbandes ent-

spricht (Ausfertigung).
Holzgerlingen, den

Wolfgang Lahl,
Vorsitzender des Zweckverbandes
(Stadt Holzgerlingen und Gemeinde Weil im Schénbuch)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs, 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften

durch ortstibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Gewerbepark SOL - 8. Anderung und Erweiterung” vom 06.04.2020

ANHANG
Pflanzlisten
Pflanzliste 1: Einzelbdume
Acer campestre Feldahorn Quercus petraea Traubeneiche
Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus  Bergahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus torminalis Elsbeere

| Fagus sylvatica Rotbuche Tilia cordata Winterlinde
Juglans regia Walnuss Tilia platyphyllos Sommerlinde
Prunus avium Vogel-Kirsche alternativ Obstbaum-Hochstdmme

Alternativ ist die Pflanzung von Obstb&umen (Apfel und Birne in regionaltypischen Sorten)
méglich, sofern deren sachgerechte Pflege langfristig gesichert werden kann.

Pflanzliste 2: Straucher fiir Geholzflachen

Corylus avellana Gew. Hasel Rosa canina Echte Hunds-Rose

Cornus sanguinea™ Roter Hartriegel* Salix caprea Sal-Weide

Euonymus euro- Gew. Pfaffenhit- Sambucus nigra* Schwarzer

paeus* chen* Holunder*

Ligustrum vulgare* Gew. Liguster* Sambucus racemosa* Trauben-
Holunder*

Lonicera xylosteum*

Rote Hecken-
kirsche*

Viburnum opulus*

Gew. Schneeball*

* Pflanzenbestandteile z.T. giftig

Das Pflanzmaterial muss aus Herkunftsgebiet 7 ,Sliddeutsches Hlgel- und Bergland“

stammen.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfiihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stutigart

Seite 22 von 22




