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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Marktplatz West, 1. Anderung* Stand 30.03.2020

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

I Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch — BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3634),

Baunutzungsverordnung — BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786),

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90 - vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist,

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan: § 4 a BauNVO Besonderes Wohngebiet (WB)

zuldssig sind (§ 4 a Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO i. V. m . § 1 Abs. 10 BauNVO):
Wohngebaude,

Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,

sonstige Gewerbebetriebe,
Geschafts- und Blirogebaude,

v AN

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4a Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen sind nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO):

1. Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

2. Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind.

3. Tankstellen.
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,Marktplatz West, 1. Anderung* Stand 30.03.2020

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan: WB 1: GRZ 0,4, WB 2: GRZ 0,6.
Ausnahme:

a) Die festgesetzte Grundflachenzahl im WB 2 nach § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO kann aus-
nahmsweise um 0,2 auf 0,8 erh6ht werden, sofern die Gebaude innerhalb der im Plan ge-
kennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

b) Eine Uberschreitung der als Obergrenze festgesetzten Grundflachenzahl mit Anlagen geméaB
§ 19 (4) Nr. 3 BauNVO durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (z. B. Tiefga-
ragen) ist bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 zuldssig, sofern diese intensiv be-
grint wird (siehe Ziffer 9 Textteil).

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

. Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil:
FH = Firsthdhen im Normalnullsystem (Neues System "m i NN"). Die Firsthéhen sind als
HochstmaBe lber der angegebenen Bezugshohe festgelegt und gelten fiir die oberste Be-
grenzung der Dachflachen (First) der Satteldacher.

. TH = Traufhthen
Die maximal zuldssige Traufhdhe ergibt sich aus der maximal zuldssigen Firsthohe minus
4,5 m (siehe nachstehendes Ermittlungsschema).

FHmay = 495.5 m {iNN
- :Hmax =495,5m GNN - 4,5 m = 491,0 m i NN

Ausnahme:
Die festgesetzte Firsththe darf ausnahmsweise um 0,5 m (berschritten werden, wenn die erforder-
liche GeschoBhdhe des Erdgeschosses infolge einer gewerblichen Nutzung héher als 2,8 m ausge-

fihrt werden muss.
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3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan: abweichende Bauweise (a) gemaB § 22 Abs. 2
BauNVO.

Die Bauweise weicht insofern von der offenen Bauweise ab, als die Gebdudelange auf die tiberbau-
bare Flache (,,Baufenster™) begrenzt sind und das Dachgeschoss jeweils nach 16,0 m auf eine Lan-
ge von 5,0 m unterbrochen wird (siehe Systemskizze).

‘ 160m 5,0 m| 16,0 m |

4 Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan: Baulinien und Baugrenzen.

5 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan: Firstrichtung in Nord / Siid.
Von der im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan festgesetzten Gebaudestellung darf um maxi-
mal 20° abgewichen werden.

6 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpldtze sind jeweils nur innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflachen (,,Baufenster™) oder der im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan festgesetz-
ten Flache fiir Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellpldtze zuldssig.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
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Garagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) sind innerhalb und auBerhalb der (ber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen bis 20 m3 sind auch auBerhalb des Baufensters zuldssig, solange diese direkt an
Bauwerke angrenzen (Ergénzung entsprechend Gemeinderatsbeschluss vom 28.01.2020).

7 Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-

mung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan:

«  Offentliche Verkehrsflache,
e Geh-, Rad- und befahrbarer Wohnweg.

8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

»  Flachen fiir PKW-Stellpldtze und ihre Zufahrten sowie die private Verkehrsflache sind mit was-
serdurchldssigen Materialien herzustellen. Ausnahmen fiir Behindertenstellplatze kénnen zuge-
lassen werden.

*  Pro Gebdude ist eine Zisterne herzustellen, in der das angefallene Niederschlagswasser der
Dachflachen der Hauptgebaude einzuleiten und zur Bewasserung zu verwenden ist.

» Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen. Die Starke der Substratschicht muss jeweils mindes-
tens 0,50 m betragen.

+ Im Fall des Abrisses von Gebduden sind vorher artenschutzfachliche Untersuchungen durchzu-
fuhren.

9 Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan:

»  Leitungsrecht fiir Ver- und Entsorgungsleitungen.
*  Geh- und Fahrrechte zu Gunsten der hinterlieger Grundstiicke.
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10 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger
Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

»  Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan: Flachen fiir das Anpflanzen
von Baumen. Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume anzupflanzen, zu pflegen und zu
erhalten.

»  Bepflanzung und Begriinung der Baugrundstiicke:

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen
anzulegen und zu pflegen.

Lose Steinschiittungen zur Gartengestaltung auf mehr als 5% der nicht iberbauten Grund-
stuicksflachen sind nicht zulassig (Steingarten).

* Allgemeine Festsetzungen zu Anpflanzungen:

Es sind standortgerechte und (iberwiegend heimische Gehélze zu verwenden. Die Pflanzenar-
tenwahl orientiert sich i. d. R an der heutigen potentiellen natirlichen Vegetation (HPNV) und
der Liste ,Gebietsheimische Gehélze in Baden- Wiirttemberg" (LfU 2002) sowie an Obstbdu-
men regionaltypischer Sorten. Soweit bei den Laubbaumen (ohne Obstbaume) kein gebietsei-
genes Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet 7 verfiigbar ist, ist Ware aus forstlich anerkannten
und zertifizierten Bestédnden (FSG- Ware) zu verwenden. Das Anpflanzen reiner Nadelgehdlz-
hecken ist nicht gestattet.

11 Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstiger Be-

pflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan: Erhalt von Einzelbaumen.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten.

12 Flachen zur Herstellung des StraRenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkoérpers sind in den an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Fla-
chen unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und
einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
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II. Ortliche Bauvorschriften
Rechtsgrundlage: §§ 74 und 75 Landesbauordnung — LBO — in der Fassung der Bekanntmachung

vom 05. M&rz 2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416). Zuletzt gendert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI.
S. 313).

1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1  Dachform/ -neigung:

Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

Es sind nur Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung von 40° - 50° zuldssig. Garagen, Carports und
Nebengebadude, die nicht in das Hauptgebaude einbezogen sind, diirfen nur mit einem Satteldach
von mindestens 20° Dachneigung oder mit einem begriinten Flachdach erstellt werden.

1.2 Dachdeckung
Bei den Satteldachern und geneigten Dachfldchen ist nur Ziegeldeckung in naturrotem oder
rotbraunem oder Betondachstein in rotbraunem Farbton zugelassen. Die Installation von Syste-

men zur Gewinnung von Sonnenenergie ist zuldssig.

1.3  Dachaufbauten/-einschnitte, Zwerchgiebel und Dachflachenfenster

Dachaufbauten

+ Die Lange der Summe aller Dachgaben darf maximal die Halfte der dazugehérigen Dachlange
betragen.

» Mit Dachgauben ist ein Abstand zum Ortgang (Giebelseite) von mindestens 1,00 m und zum
Hauptfirst von mindestens 0,50 m (vertikal gemessen) einzuhalten.

» Dachgauben dirfen nur in einer Reihe, ndmlich der unteren Ebene des Dachs, und nicht (iber-

einander angeordnet werden.

Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen

¢ Die Summe der Breiten aller Dacheinschnitte einer Dachflache darf héchstens 1/3 der dazuge-
hérenden Dachldnge betragen.

* Der Abstand der Dacheinschnitte zum Ortgang (Giebelseite) muss mindestens 1,00 m betragen.

2 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

«  Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung oder des Vertriebs zugelassen. Sie diirfen
nur an Wandflachen unterhalb der Traufe angebracht oder erstellt werden.
«  Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zuldssig.
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3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten

Flachen und Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

+ Entlang o6ffentlicher und privater Verkehrsflachen (Geh- und Fahrrechte)sind tote Einfriedi-
gungen (Mauern) unzulassig. Es sind nur lebende Einfriedungen bis 1,5 m Hohe und darin
einbezogen Maschen- oder Kniipfdrahtzaune bis 1,5 m Hohe zuldssig.

+ Die Hohe von selbsténdigen Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern ist auf max. 1 m
Hohe beschrankt.

4 Aullenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

AuBenantennen (Satellitenempfangsanlage) sind nur auf dem Dach oberhalb der Dachtraufe zulas-
sig. Sofern das Recht auf Informationsfreiheit gewahrleistet werden kann, ist pro Gebaude nur eine
AuBenantenne zuldssig. Hierbei miissen Parabolspiegel die gleiche Farbe wie die Dachdeckung
haben.

5 Freileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.

6 Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen fiir Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO wird da-
hingehend vorgeschrieben, dass ihre Anzahl auf mindestens 1,5 Stellplatze pro Wohnung festgelegt
wird. Bei der erforderlichen Anzahl der Stellpldtze ist auf eine volle Anzahl aufzurunden.

7 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen
Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Il  Nachrichtliche Ubernahme

1 Denkmalschutz Bodenfunde
(§ 2 und 20 DSchG)

Der Geltungsbereich der Planung umfasst Teile der archdologischen Verdachtsflache ,Mittelalterli-
cher Ortsbereich Weil im Schénbuch®™ (Priiffall, 1M) sowie die Verdachtsflache ,Abgegangene Kel-
ter" (Priffall, 13M). Innerhalb der ausgewiesenen Priiffallflachen sind grundsatzlich archaologische
Zeugnisse zur mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Besiedlungsgeschichte von Weil im Schénbuch
sowie hier auch der ehemals in diesem Bereich gelegenen Kelter, denen ggf. die Eigenschaft von
Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG zukommen kann, nicht auszuschlieBen bzw. zu erwarten.
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Datengrundiage:
e LBL, :mw.lgl-tm.dq. Stand der Geabasisinformationen: 08/2018
Ausdruckdatum 18.09.2019 19504580/ 5388958

Geplante BaumaBnahmen innerhalb der ausgewiesenen Areale bediirfen der denkmalschutzrechtli-
chen Genehmigung. Je nach Art und Umfang baulicher MaBnahmen kénnen archaologische (Vor-)
untersuchungen und ggf. Ausgrabungen erforderlich werden, die gegebenenfalls vom Vorhabentra-
ger zu finanzieren sind. Eine abschlieBende Stellungnahme kann jedoch erst im Einzelfall anhand
konkreter Angaben und Materialien zum Planvorhaben erfolgen, aus denen neben relevanten Daten
zur Planung auch die vorhandenen Stérungsflachen (z.B. moderne Kelleranlagen, Kanal- und Lei-

tungs-trassen) ersichtlich werden.

Die Archdologischen Denkmalpflege, Frau Dr. Dorothee Brenner (dorothee.brenner@rps.bwl.de) ist
deshalb vor BaumaBnahmen friihzeitig zu beteiligen.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Zudem kénnen beim Vollzug der Planung bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich der Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§

20 Denkmalschutzgesetz).

2 Nachbarrechtsgesetz
(§ 11 Abs. 1 NRG und § 27 NRG)

Bei der Errichtung baulicher Anlagen und Einfriedigungen sowie bei Bepflanzungen sind die Best-
immungen des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) zu beachten. Dies gilt insbesondere gegentiber land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiicken (§ 27).

GemaB § 11 Abs. 1 NRG ist mit toten Einfriedigungen gegenlber Grundstiicken, die landwirtschaft-
lich genutzt werden, ein Grenzabstand von 0,50 m einzuhalten. Ist die tote Einfriedigung héher als
1,50 m, so vergroBert sich der Abstand entsprechend der Mehrhéhe, auBer bei Drahtzédunen und

Schranken.
3 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz
(WHG)

Die wasserrechtlichen Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG), insbesondere (ber das
Erfordernis einer behérdlichen Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser,
Grundwasserab- und Grundwasserumleitung, Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, Erdauf-

schliisse, Freilegen von Grundwasser sind zu beachten.

4 Bodenschutz
(BBodSchG und LBodSchAG)

Die Bestimmungen der Bodenschutzgesetze sind zu beachten. Unvermeidbarer unbelasteter Boden-
aushub ist entsprechend seiner Eignung einer Verwertung zuzufiihren. Beim Umgang mit dem
Bodenmaterial, das fiir Vegetationszwecke eingesetzt oder ggf. auf landwirtschaftlich genutzten
Boden verwertet werden soll, sind die Vorgaben des § 12 BBodSchV und der DIN 19731 zu beach-

ten.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Zu Beginn der BaumaBnahme ist der humose Oberboden abzuschieben und bis zur Wiederverwer-
tung in profilierten und geglatteten Mieten bis zur Wiederverwertung zu lagern. Vorgehen nach DIN
19731. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene Verdichtun-
gen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen und die Boden-

struktur zu férdern.
Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen
mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind. Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwert-

barem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzu-

fihren.

5 Pflichten des Eigentiimers
(§ 126 Abs. 1 BauGB)

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper

der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper und des Zubehors sowie Kennzei-
chen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

|A\Y Hinweise

1 Bodenbelastungen

Im Planungsgebiet befinden sich folgende im Bodenschutz und Altlastenkataster erfasste Fldchen
(Siehe Einzeichnungen im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan):

Flachen-Nr. 3285, “AS Bahnhofstr. 18 Chem. Reinigung Wilhelm"®, Fist.-Nr. 143/7; Bewertung: B
Anhaltspunkte derzeit keine Exposition.

Flachen-Nr.: 5429, * AS BismarckstraBe 1%, Flst.-Nr. 143/4; Bewertung: B Entsorgungsrelevanz.

2 Grundwasserschutz, oberirdische Gewésser

MaBnahmen, die in das Grundwasser eingreifen konnten (z. B. Ausheben der Baugrube, Kanalbau /
Entwdsserung), sind beim Landratsamt Boblingen - Amt flr Wasserwirtschaft - rechtzeitig anzuzei-

gen und bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH

13



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
,Marktplatz West, 1. Anderung* Stand 30.03.2020

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Bauwerke bzw. Bauwerksteile unter
einem im Einzelfall festzulegenden Bemessungswasserspiegel sind wasserdicht und auftriebssicher

zu erstellen.

Es wird empfohlen, im Vorfeld bauwerksbezogene hydrogeologische Gutachten erstellen zu lassen.

Es diirfen keine Bauwerksdrainagen an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden, damit
keine dauernde Entnahme von Grund- oder Schichtwasser erfolgt (Grundwasserschutz + Vermei-
dung von Fremdwasser in der Kldranlage).

3 Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung von Gebauden bauliche MaBnahmen
flr den Einsatz erneuerbarer Energien wie insbesondere Solarenergie (regenerative Energiesyste-
me) empfohlen. Im Rahmen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind ent-

sprechende MaBnahmen und Anlagen zulassig.

4 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der Angulatensandstein-Formation
(Unterjura), welche im nordlichen Randbereich des Plangebietes von quartdrem Ldsslehm mit einer
zu erwartenden Machtigkeit im Dezimeter- bis Meterbereich berlagert werden.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet

sind, ist zu rechnen.

Beim Ldsslehm ist mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungs-
horizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-

chungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
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5 Private Erschliefung

Die im Lageplan dargestellte Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte miissen zur Sicherung der
ErschlieBung 6ffentlich-rechtlich per Baulast rechtzeitig vor dem Baugenehmigungsverfahren gesi-
chert werden. Die 6ffentlich-rechtliche Sicherung der ErschlieBung ist Grundlage fiir die Bewertung
als Baugrundstiick (siehe § 30 BauGB; § 4 LBO).

6 MaRnahmen zum Artenschutz

Folgende MaBnahmen werden entsprechend der Stellungnahme zum besonderen Artenschutz der
HPC AG, Rottweil, vom 7. Juli 2019 erforderlich:

Bei Abriss Scheune Flurstlick 143/6, Scheunenanbau Flurstiick 143/8:

 Abriss auBerhalb der Brutzeit von Vogeln/Aktivitatszeit von Fledermausen (d. h. im Zeitraum
Oktober bis Februar)

« Als Ausgleich entfallender Quartiermdglichkeiten fiir Fledermduse sollten vorsorglich zwei Fle-
dermauskasten, an Gebduden im Umfeld angebracht werden. Um unmittelbar wirksam zu sein,
sollten die Kasten vor Beginn der auf den Abriss folgenden Vegetationsperiode aufgehangt wer-
den.

« Als Ausgleich entfallender Nistmdglichkeiten sollten vorsorglich zwei Nistkasten fiir den Rot-
schwanz, an Gebduden im Umfeld angebracht werden. Um unmittelbar wirksam zu sein, sollten

die Kasten vor Beginn der auf den Abriss folgenden Brutperiode aufgehdngt werden.

Bei Abriss Gebaude Flurstiick 143/4, 144/8 und 5013/2:
» Vor dem Abriss muss eine Kontrolle der Gebaude auf Fledermause (z. T. Fensterldden) und
aktuell vorhandene Gebaudebriiter erfolgen. Abhangig vom Ergebnis der Kontrolle sind ggf. Er-

satzquartiere/Nistkdsten notwendig.

Bei Rodung Baume Flurstlick 143/2, 143/3, 143/5, 143/6 und 5013/2:

« Rodung auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln/Aktivitdtszeit von Fledermdusen (d. h. im Zeitraum
Oktober bis Februar)

« Vor der Rodung der Obstbdume auf Flurstiick 143/2, 143/5 und 5013/2 sollten die Bdume auf
Hohlen kontrolliert werden. Bei Hohlen sind Ersatzquartiere fiir Fledermause bzw. Nistkasten fiir
Voégel erforderlich. Die Hohlen sollten auf Mulm (Totholzkéfer) tberpriift werden.

Hinweis: Die verwilderten Freifldchen auf Flurstlick 144/3, 144/11 und 144/12 bieten Habitatpoten-
zial fiir die Zauneidechse. Die Flurstlicke werden augenscheinlich teilweise von der benachbarten
Baustelle beansprucht. Falls dort bauliche MaBnahmen vorgesehen sind, sollte das Habitatpotenzial
fur die Zauneidechse, vor dem Hintergrund der dann aktuellen Situation (ggf. Abschluss der Bau-

stelle), nochmals Uberprift werden.
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Auf'stellung:

Gemeinde Weil im Schénbuch

Weil im Schénbuch, den __._

Wolfgang Lahl, Blirgermeister

Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift und Text und der Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergange-
nen Beschliissen des Gemeinderats libereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBge-
benden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Weil im Schonbuch, den __._

Wolfgang Lahl, Blirgermeister

Bearbeitung:

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
Stuttgart, den 30.03.2020

J |
Margalr@‘the Stahl
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