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1. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Der Anderungsbebauungsplan ,Lange Acker / Freithofacker — Teil 2, 1. Anderung*
hat zum Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau von Doppel- und
Reihenhdusern auf den Grundsticken entlang des Heinewegs sudlich der
Hauffstral3e zu ermdglichen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht fir den ndérdlichen Bereich fiir die Flurstiicke
Nr. 90/5 und 90/4 ein zu lang bemessenes Baufenster vor. Dieser soll entsprechend
der neuen Planung angepasst werden.

Da das Grundstick Flst. Nr. 90/1 keine Anbindung an die ndrdlich gelegene
offentliche Verkehrsflache (Heineweg) besitzt, wird die Straf3e in stdlicher Richtung
entsprechend verlangert. In diesem Bereich wird ein neues Baufenster ausgewiesen.
Das bestehende Baufenster im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches wird
entsprechend der Planung verkirzt und in zwei Baufenster geteilt, um somit eine
adaquate Ausnutzung der Grundstiicke zu erzielen.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken, die Straf’e ,Heineweg® zu
erweitern und die Baufenster wie gewtnscht zu andern, da die vorhandene Struktur
entlang des ,Heinewegs" fortgefiihrt wird. Auch hinsichtlich der Gro3e der Baufenster
figen sich die Geb&ude in die bestehende Bebauung ein.

Zur Realisierung der Bebauung in diesem Bereich ist es nun notwendig, die Stral3e
.Heineweg" zu erweitern, ein neues Baufenster im stdlichen Bereich auszuweisen
und das vorhandene Baufenster entsprechend anzupassen.

Die Gemeinde Weil im Schonbuch forciert mit der Aufstellung dieses Anderungs-
Bebauungsplans die Innenentwicklung.

Mit dem Beschluss (iber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lange Acker /
Freithofacker — Teil 2, 1. Anderung* werden die Ziele der Stadtentwicklung planerisch
fortgefihrt und das erforderliche Bebauungsplanverfahren formal auf den Weg
gebracht.

Hierzu ist es erforderlich, diesen Anderungs-Bebauungsplan aufzustellen.

2. ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES GELTUNGSBEREICHS

Der Geltungsbereich fiir die Anderung der zeichnerischen planungsrechtlichen
Festsetzungen umfasst eine Flache von ca. 0,24 ha.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 90/1, 90/3, 90/4, 90/5, 90/6, 90/23, 90/24,
90/25 und 90/26.

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan entwickelt.

Fur das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan ,Lange Acker / Freithofacker — Teil
2", in Kraft getreten am 23.10.1998.
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4. BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG

Durch die Bebauungsplandnderung werden MalRnahmen in Bezug auf die
Nachverdichtung vorhandener Grundsticke verfolgt. Hierdurch soll die
kontinuierliche Aufsiedlung der vorhandenen innerdértlichen Flachen forciert werden.

Es handelt sich daher um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, der gem.
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann. Insofern kann
auf den Umweltbericht und die Durchfiihrung einer Umweltprifung verzichtet werden.

Aufgrund der GroRe des Plangebiets (Uberbaubare Grundstiicksflache unter 20.000
m2) kann von einer tUberschlagigen Prifung gem. Anlage 2 zum BauGB abgesehen
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Mafl3 der baulichen Nutzung in Bezug auf die
zulassige Grundflache nicht verandert wurde. Durch das unverénderte fortbestehen
dieser, ergibt sich keine Grundflache welche die Schwellenwerte des § 13a BauGB
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Uberschreiten wirde.

5. DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNGEN

Baugrenzen/Uberbaubare Grundstiicksflache

Zur Realisierung der Doppel- und Reihenhauser wird das Baufenster entsprechend
der Planung angepasst. Auf dem Flurstick 90/1 wird ein neues Baufenster
ausgewiesen. Die Baugrenzen / Uberbaubaren Grundsticksflachen werden
geringfuigig um ca. 490 m2 vergrofR3ert.

Verkehrsflachen

Um die ErschlieBung des Flurstiicks 90/1 zu gewahrleisten, wird im zeichnerischen
Teil zum Bebauungsplan die offentliche StrafRe (Heineweg) in stdlicher Richtung um
ca. 20 m verlangert.

Stellung der baulichen Anlagen

Die festgesetzten Firstrichtungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden
geadndert, um eine Bebauung mit Doppel- und Reihenh&ausern zu erméglichen.

Die dbrigen planungsrechtlichen Festsetzungen sowie bauordnungsrechtlichen
Vorschriften (6rtliche Bauvorschriften) des Bebauungsplans ,Lange Acker /
Freithofacker — Teil 2% in Kraft getreten am 23.10.1998 werden von der
Bebauungsplananderung nicht berthrt. Sie gelten damit weiterhin.

5.1 Erschlieung / Verkehrsanlagen

Die aulRere ErschlieRung des durch die Bebauungsplananderung betroffenen
Bereiches wird entsprechend der Planzeichnung verandert. Mit einer Erh6hung des
Ziel- und Quellverkehres ist durch die Anderungen nicht zu rechnen.
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5.2 MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache des durch die Bebauungsplandnderung
betroffenen Bereichs wird entsprechend der Planung veréndert und geringfligig um
ca. 490 m2 vergroRRert. Eine Erhéhung des Versiegelungsgrades ist jedoch aufgrund
der Beibehaltung der zuldssigen Grundflachenzahl ausgeschlossen.

6. UMWELTBERICHT

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB durchgefihrt. Insofern kann auf den Umweltbericht und die Durchfiihrung
einer Umweltprifung verzichtet werden. Die vorhandenen Schutzguter von Natur und
Landschaft sind im Innenbereich bereits stark anthropogen tberpragt. Es ist nicht zu
erwarten, dass durch die Bebauungsplananderung Beeintrachtigungen fir diein 8 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestehen, da sich die
Anderung innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes
"Lange Acker / Freithofacker — Teil 2" bezieht.

Artenschutz

Der Vorhabenbereich wurde im September 2020 uberpruft. Es handelt sich um die
Abbruchbaustelle einer ehemaligen Hofstelle. Die Baustelle ist umgeben von bereits
bebautem Innenbereich.

Die Uberpriifung ergab, dass keine geeigneten Lebensraume fiir streng geschiitzter
Arten (Arten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie) betroffen sind. Geeignete
Brutstatten fir Vogelarten wurden nicht festgestellt. Eine Gefahrdung von besonders
geschuitzten Vogelarten ist durch die Planaufstellung nicht zu erwarten.

Niststrukturen fur Vogelarten sind im Vorhabenbereich nicht vorhanden.

Nistplatze an den Gebaudestrukturen der ehemaligen Hofstelle kénnen derzeit nicht
mehr beurteilt werden. Hofstellen weisen jedoch haufig auch Innerorts geeignete
Habitatstrukturen oder Brutmaoglichkeiten fur Vogelarten.

Es sollte daher an der neuen ausgesiedelten Hofstelle Nisthilfen fir Vogelarten z.B.
Haus- und Feldsperrling sowie Nisthilfen fir Schwalben angebracht werden, um so
madgliche populationsrelevante Auswirkungen auf Vogelarten entgegenzuwirken.

Die Potentialabschatzung zum Artenschutz liegt als Anlage bei.
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aufgestellt: Weilheim a.d. Teck, den 29.06.2021

Sl Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung
Bahnhofstralie 4

73235 Weilheim a.d. Teck

Diese Begruindung lag dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom XX.yy.Xyxy
zugrunde.

Weil im Schénbuch den, den

Wolfgang Lahl

Burgermeister
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