Gutachterausschuss der Gemeinde Weil im Schonbuch

Bodenrichtwertkarte zum Wertermittlungsstichtag 01.01.2022

Gesetzliche Bestimmungen

Bodenrichtwerte werden gemaR § 193 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zustandigen Gutachterausschuss fur

Grundstlickswerte nach den Bestimmungen des BauGB und der Immobilienwertermittiungsverordnung ermittelt.

Die aktuellen Bodenrichtwerte wurden zum Stichtag 01.01.2022 ermittelt und am 29.06.2022 vom Gutachterausschuss

der Gemeinde Weil im Schénbuch beschlossen. Am 07.02.2023 wurde noch per Umlaufbeschluss Anderungen beschlossen.
Begriffsdefinition

Der Bodenrichtwert (§ 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens flir eine Mehrheit von

Grundstlicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere
nach Art und Maf3 der Nutzbarkeit weitgehend Ubereinstimmen und fir die im Wesentlichen gleiche allgemeine Wertverhaltnisse
vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit den dargestellten Grundstiucksmerkmalen
(Bodenrichtwertgrundstiick).

Einzelne Grundstlicke oder Grundstlcksteile mit einer vom Bodenrichtwertgrundstiick abweichenden Art der Nutzung oder Qualitat,
wie zum Beispiel Griinflachen, Waldflachen, Wasserflachen, Verkehrsflachen und Gemeinbedarfsflachen, kénnen Bestandteil der
Bodenrichtwertzone sein; der dort angegebene Bodenrichtwert gilt nicht fur diese Grundstiicke (§ 15  Abs. 2 ImmoWertV).

Zur Ableitung des Bodenrichtwerts fiir solche Flachen kann eine Bodenrichtwertzone mit entsprechenden Grundstiicksmerkmalen
zum Vergleich herangezogen werden.

Der Bodenrichtwert enthalt keine Wertanteile fur Aufwuchs, Gebaude, bauliche und sonstige Anlagen.

Bei bebauten Grundstiicken ist der Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut ware (§ 196 Abs. 1
Satz 2 BauGB). Das jeweilige Bodenrichtwertgrundstick ist frei von individuellen Merkmalen (z. B. Grunddienstbarkeiten, Baulasten,
Altlasten).

Bodenrichtwerte fiir im AuRenbereich baulich nutzbare Grundstiicke sind als deckungsgleiche Bodenrichtwertzonen dargestellt.
Eventuelle Abweichungen eines einzelnen Grundstlicks vom Bodenrichtwertgrundstiick hinsichtlich seiner Grundstiicksmerkmale
(zum Beispiel hinsichtlich des Erschliefungszustands, des beitrags- und abgabenrechtlichen Zustands, der Art und des Males der
baulichen Nutzung) sind bei der Ermittlung des Verkehrswertes des betreffenden Grundstlicks zu berlicksichtigen.

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Aus den Bodenrichtwerten, der Festsetzung der Héhe des Bodenrichtwerts, der
Abgrenzung und den beschreibenden Attributen kénnen keine Rechtsanspriiche, insbesondere hinsichtlich des Bauleitplanungs- und
Bauordnungsrechts oder gegeniber Landwirtschaftsbehdrden

abgeleitet werden.

Darstellung
Der Bodenrichtwert wird mit seiner Begrenzungslinie (Bodenrichtwertzone) dargestellt.
Der Bodenrichtwertzone sind Zonennummern zugeordnet.

Weil im Schonbuch

Zonennr. B Entwicklungszustand Zonenname Stand 01.01.2022
1001(WA-o/a- 0,9 Troppel /Schaichhofsiedlung 620,00 €
1002 |(WA-a-1,0 Bachstralle 710,00 €
1003(W-0/a-0,8 SeestralRe/ HartmannstraRe 670,00 €
1004 |W-EFH-0-0,8-600 Unterer See 690,00 €
1005|W-EFH-0/a-0,7-600 Weil Nord 740,00 €
1006 |W-EFH-0-0,8-600 Fleckert 620,00 €
1007 (WA-0/a-1,0 SeewiesenstraBe West 440,00 €
1008|{WA-a-0,7 SeewiesenstraRe Ost 360,00 €
1009|WA-a-1,0 Berthold-Brecht-StraRe 700,00 €
1010|WA-0/a-1,0 Waldenbucher StraRe / Wolfsgrube 680,00 €
1011|WA-0/a-0,9 Dettenhduser StraRe /Paulinenstrae 510,00 €
1012|WA-EFH-0-0,8-600 In der Rote 580,00 €
1013 |WA-EFH-0-0,8-700 Roter Berg 490,00 €
1014|WS-0-0,6 NES Bild siidl. Bereich 350,00 €
1015(WSs NES Bild mittlerer. Bereich 50,00 €
2001|(M-o/a-1,4 Ortsmitte Weil im Schonbuch 620,00 €
2002|M-o/a-1,2 BismarckstraRe/LadestraBe/LachentalstralRe 590,00 €




3001|GE-a GewerbePark Sol, Weil 200,00 €
3002 |GE-a Gewerbegebiet Lachental 125,00 €
3003(G-a G Hecker 125,00 €
3004 |GE-a G Lutz 100,00 €
4001(S0-a-0,7 Gartnerei Baumlesweg 100,00 €
4002 (GB-a-0,8 Rettungszentrum 50,00 €
4003|SO-WO0-a RoRhalde Wochenendhausgebiet 80,00 €
4004|S0-a-0,7 Bild nord. Bereich 50,00 €
4005|GB Biurgerhaus/Musikerheim 100,00 €
4006 |GB-Bl-o Schule/Sporthallen/Hallenbad 100,00 €
4007|GB-0-0,15 Tennis/ ehm. Kleintierziichterheim 15,00 €
4008|S0O Kleingolfanlage 15,00 €
4009(SO Vereinsheim Restaurant Gaiern 80,00 €
4010(SO Gartenhausgebiet Hangach 30,00 €
4011|SO Gartenhausgebiet Seilern 30,00 €
8001|W-ASB AufRRenbereich Wohnen 350,00 €
8051|G-ASB AuBenbereich Gewerbe 100,00 €

E Entwicklungszustand

Zonennr. Bauerwartungsland Zonenname Stand 01.01.2022
1050|W Seegarten 200,00 €
1051|W Schaichhofsiedlung 7,00 €
1052|W Biaumlesweg 200,00 €
1054(wW WaldenbucherstralRe 200,00 €

E Entwicklungszustand

Zonennr. Rohbauland Zonenname Stand 01.01.2022

1053|R Lohwiesen 200,00 €
SF Entwicklungszustand

Zonennr. Sonstige Flachen Zonenname Stand 01.01.2022
9001|KGA Kleingartenanlage Troppel 20,00 €
9002|PG Private Grinflachen 50,00 €
9005|FH Friedhof Hagnach
9006 |LG Holzlagerplatz 10,00 €
9007|FH Alter Friedhof
9008|PG Private Grinflachen 50,00 €
9009|PG Private Grinflachen 50,00 €
9010|PG Private Grinflachen 50,00 €
9011|PG Private Grinflachen 30,00 €
9012|PG Private Grinflachen 30,00 €
9013(SPO Gaiern Sportplatz 10,00 €
9014 (SPO Golfplatz 10,00 €
9015|PG Private Grinflachen 62,00 €
9016|PG Private Grinflachen 71,00 €
9017|PG Private Grinflachen 67,00 €
9018|PG Private Grinflachen 69,00 €
9019|PG Private Grinflachen 74,00 €
9020|PG Private Grinflachen 62,00 €
9021|PG Private Grinflachen 44,00 €
9022|PG Private Grinflachen 36,00 €
9023|PG Private Grinflachen 70,00 €
9024|PG Private Grinflachen 68,00 €
9025|PG Private Grinflachen 51,00 €
9026|PG Private Grinflachen 58,00 €
9027|PG Private Grinflachen 49,00 €
9028|PG Private Grinflachen 35,00 €
9029|PG Private Grinflachen 5,00 €
9030|PG Private Grinflachen 62,00 €
9031|PG Private Grinflachen 59,00 €




9032(PG Private Grunflachen 20,00 €
9033(PG Private Grunflachen 12,50 €
9034(PG Private Grunflachen 12,50 €
9035(PG Private Grunflachen 10,00 €
LF Entwicklungszustand
Zonennr. Flachen der Land- o. Forstwirtschaft|Zonenname Stand 01.01.2022
5001|A Acker 5,75 €
5002|A Acker 3,40 €
5003 |A Acker 6,50 €
5004 |A Acker 5,20 €
5005|A Acker 3,10€
5006 |A Acker 490 €
5007|A Acker 5,80 €
5008|A Acker 4,50 €
5009|A Acker 6,40 €
5010|A Acker 6,70 €
5011|A Acker 6,40 €
5012|A Acker 3,40 €
5013|A Acker 3,40 €
5014|A Acker 6,40 €
5015|A Acker 6,90 €
6001|GR Grinland 1,75 €
6002|GR Grinland 1,45 €
6003|GR Grinland 1,15 €
6004|GR Grinland 2,85 €
6005|GR Grinland 2,00 €
6006|GR Grinland 3,40 €
6007|GR Grinland 1,45 €
6008|GR Griinland 2,30 €
6009|GR Grinland 1,10 €
6010|GR Grinland 6,90 €
6011|GR Grinland 2,30 €
6012|GR Grinland 4,00 €
6013|GR Grinland 6,90 €
6014|GR Grinland 1,75 €
6015|GR Grinland 1,45 €
6016|GR Grinland 1,45 €
6017|GR Grinland 1,45 €
6018|GR Grinland 2,00 €
6019|GR Grinland 2,50 €
6020(|GR Grinland 14,00 €
6021|GR Grinland 1,45 €
6022|GR Grinland 2,00 €
6023|GR Grinland 1,15 €
6024|GR Grinland 2,30 €
6025|GR Grinland 6,90 €
6026|GR Grinland 1,45 €
7001 |F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €
7002 |F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €
7003 |F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €




Neuweiler

B Entwicklungszustand

Zonennr. baureifes Land Zonenname Stand 01.01.2022
1201|WR-EFH-0/a-0,8-600 Stockacker 590,00 €
1202 |WA-EFH-0-0,8-600 SchubertstraBe/Albert-Schw.-Str. 600,00 €
1203 |WA-EFH-0/a-1,0-500 Pfadacker 660,00 €
1204|WA-EFH-0/a-0,9-600 Hattel/Bergwiesen 590,00 €
2201|Ml-o/a-1,0 Ortskern 520,00 €
4201|GB-BIl-0-0,8 Schule/Kindergarten 100,00 €
8201|W-ASB AuRenbereich Wohnen 320,00 €
8251|G-ASB AuBenbereich Gewerbe 100,00 €

SF Entwicklungszustand

Nr. Sonstige Flachen Zonenname Stand 01.01.2022

9201 PG Private Griinflachen 50,00 €

9202 PG Private Grinflachen 50,00 €

9203 PG Private Griunflachen 59,00 €

9204 PG Private Grinflachen 60,00 €

9205 PG Private Grinflachen 66,00 €

9206 PG Private Grinflachen 59,00 €

9207 PG Private Grinflachen 52,00 €

LF Entwicklungszustand

Zonennr. Flachen der Land- o. Forstwirtschaft|Zonenename Stand 01.01.2022
5201]|A Acker 5,00 €
5202]|A Acker 5,00 €
6201|GR Grinland 1,10 €
6202|GR Grinland 1,10 €
6203|GR Grinland 2,00 €
6204|GR Grinland 1,10 €
6205|GR Grinland 1,10 €
6206|GR Grinland 1,10 €
6207|GR Grinland 1,40 €
7201 |F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €
7202 |F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €
7203 |F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €
7204 |F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €
7205 |F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €
7206 |F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €
7207 |F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €
7208 |F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €




Breitenstein

B Entwicklungszustand

Zonennr. baureifes Land Zonenname Stand 01.01.2022

1101 WA-EFH-a-0,8-600 HegelstralRe 640,00 €
1102 WA-EFH-0/a-0,9-600 Breitenstein Stid 630,00 €
1103 W-EFH-a-0,9-600 Tulpenstrale/ NelkenstralRe 640,00 €
2101 Ml-o/a-1,2 Ortskern 530,00 €
2102 M-o0/a-0,8 Jagerholz/Obere Wiesen 490,00 €
2103 MD-a-0,8 Heineweg/HauffstralRe 620,00 €
3101 GE-a Gewerbegebiet Sol, Br 200,00 €
4101 SO-o Schafstall 10,00 €
4102 SO-WO0-a Neue Weingarten Wochenendhausgebiet 50,00 €
4103 SO Schiitzenhaus 80,00 €
4104 SO Kleingartenanlage/Gartenhausgebiet Weiherhalde 30,00 €
8101 W-ASB AuRenbereich Wohnen 320,00 €
8151 G-ASB AuRenbereich Gewerbe 100,00 €

SF Entwicklungszustand

Nr. Sonstige Flachen Zonenname Stand 01.01.2022

9102 FH Friedhof Breitenstein

9103 PG Private Grinflachen 64,00 €
9104 PG Private Grinflachen 63,00 €
9105 PG Private Grinflachen 64,00 €
9106 PG Private Grinflachen 53,00 €
9107 PG Private Griinflachen 49,00 €
9108 PG Private Griunflachen 62,00 €
9109 PG Private Grinflachen 20,00 €

LF Entwicklungszustand

Zonennr. Flachen der Land- o. Forstwirtschaft|Zonenname Stand 01.01.2022

5101 A Acker 5,20 €
5102 A Acker 4,60 €
5103 A Acker 2,00 €
6101 GR Grinland 1,40 €
6102 GR Grinland 1,10 €
6103 GR Grinland 1,10 €
6104 GR Grinland 2,60 €
6105 GR Grinland 1,10 €
6106 GR Grinland 1,40 €
6107 GR Grinland 1,40 €
6108 GR Grinland 2,00 €
6109 GR Grinland 1,40 €
6110 GR Grinland 1,10 €
6111 GR Grinland 1,10 €
7101 F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €
7102 F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €
7103 F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €
7104 F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €
7105 F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €
7106 F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €
7107 F Forstwirtschaftliche Flache 1,50 €




Legende
Entwicklungszustand:

B = baureifes Land

E = Bauerwartungsland

LF = Land- und forstwirtschaftliche Flachen
R = Rohbauland

SF = sonstige Flachen

Art der baulichen Nutzung oder sonstigen Nutzung:

w = Wohnbauflache

WA = allgemeines Wohngebiet

WR = reines Wohngebiet

WS = Kleinsiedlungsgebiet

M = gemischte Bauflachen

MD = Dorfgebiert

Ml = Mischgebiet

G = gewerbliche Bauflache

GE = Gewerbegebiet

GB = Bauflache fir den Gemeinbedarf
= Ackerland

F = forstwirtschaftliche Flachen

GR = Grinland

ASB = bebaute Flachen im AuRenbereich

FH = Friedhof

KGA = Kleingartenflache

LG = Lagerflache

PG = private Grunflachen

SO = Sonderbauflachen

SPO = Sportflachen

Bauweise oder Anbauart:

o = offene Bauflache
g = geschlossene Bauweise
a = abweichende Bauweise

Mal der baulichen Nutzung:
WGFZ = wertrelevante Geschossflachenzahl




