Bauplatzvergaberichtlinie
Gemeinde Weil im Schonbuch

Baugebiet Pfadacker
Neuweiler

Der Gemeinderat der Gemeinde Weil im Schénbuch hat in seiner Sitzung am 30.06.2020
folgende Bauplatzvergaberichtlinie fir den Verkauf von 14 sich im Gemeindeeigentum be-
findlichen Bauplatze im Baugebiet Pfadacker in der Ortschaft Neuweiler beschlossen:

81
Gegenstand, Anwendungsbereich, Ziele

Diese Bauplatzvergaberichtlinie regelt das Verfahren und die inhaltliche Ausgestaltung beziiglich
der Vergabe kommunaler Baugrundstiicke flr private Bauvorhaben als selbstgenutzte Eigenheime
im Baugebiet Pfadacker in der Ortschaft Neuweiler.

Die Vergabe von Baugrundstiicken in Weil im Schénbuch hat den Erhalt eines ortlich gewachsenen
Gemeinschaftslebens mit einer sozial stabilen Bewohnerstruktur entsprechend § 1 Abs. 5 und 6
BauGB zum Ziel.

§2
Vergabeverfahren

1. Nach der Festlegung der Bauplatzvergaberichtlinie und dem Beschluss fir die Eréffnung des
Verfahrens fiir die Vergabe von Baugrundstiicken werden die Bauplatze tber die Plattform
www.baupilot.com, auf der Homepage der Gemeinde Weil im Schénbuch und im &rtlichen Mittei-
lungsblatt ausgeschrieben.

Die Ausschreibung enthélt folgende Angaben:
- Die Lage und Anzahl der zu vergebenden Baugrundstiicke (z.B. Bezeichnung des Bauge-
biets bzw. Bauabschnitts, Gewann)
Die Bewerbungsfrist und die Frist fiir die Vorlage von Nachweisen.
Die Bezeichnung der Dienststelle und der elektronischen Plattform, auf der die fir die ge-
bietsbezogene Vergabe zur Anwendung kommenden Vergabekriterien und die allgemei-
nen gultigen Verkaufsbedingungen eingesehen werden kénnen.

2. Bis zum Ausschreibungsbeginn kénnen sich die Interessenten auf eine Interessentenliste ein-
tragen. Alle eingetragenen Personen auf der Interessentenliste werden per E-Mail Giber den Be-
ginn der Vermarktung informiert.

3. Bewerbungen sind ausschlieRlich uber die Plattform www.baupilot.com mdglich. Der Eingang
der Bewerbung wird per E-Mail bestatigt.

4. Die Interessenten willigen mit ihrer Bewerbung ein, dass neben der Verwaltung auch der Ge-
meinderat Uber die Daten der Bewerbungen Kenntnis erlangt. (Datenschutzgrundverordnung).



§3
Bewerberfragebogen/Vorbemerkung

e Ein oder zwei volljahrige Personen kdnnen Antragsteller sein. Bei zwei Antragstellern missen
beide Vertragspartner/Kaufer sein.

e Bei zwei oder mehreren Antragstellern wird bei den einzelnen Fragen diejenige Antwortmaglich-
keit herangezogen, welche von den Antragstellern die weitergehende Auspragung erzielt.*

e Eine Person darf — auch zusammen mit einer anderen Person — nur einen Antrag stellen und
auch nur einen Bauplatz erwerben.

e Juristische Personen sind nicht antragsberechtigt.

Vergabekriterien: (Maximal erreichbare Gesamtpunktzahl: 1.850 Punkte)

1.  Wohnsitz (Maximale Punktzahl: 300 Punkte)
1.1. Aktueller Hauptwohnsitz
Seit wie vielen Jahren bis zum Stichtag haben Sie bzw. Ihr Mitbewerber unterbrechungsfrei

Ihren aktuellen Hauptwohnsitz in der Gemeinde Weil im Schénbuch? (Es werden maximal 5
volle Hauptwohnsitzjahre gewertet.)

0 Jahre bzw. trifft NICNE ZU.......oiiee e e 0 Punkte
N = 1 o 60 Punkte
A = | o1 (T 120 Punkte
I = o (S 180 Punkte
O T o] (< 240 Punkte
5.Jahre UNd TANGEY ... e s 300 Punkte

1.2. Ehemaliger Hauptwohnsitz

Sollten Sie bei der Frage ,Aktueller Hauptwohnsitz* weniger als 5 Jahre ausgewahlt haben,
kénnen Sie durch Ihren ehemaligen Hauptwohnsitz in der Gemeinde Weil im Schénbuch
weitere Punkte erhalten. Wie viele Jahre bis zum Stichtag hatten Sie bzw. Ihr Mitbewerber
innerhalb der letzten 15 Jahre lhren ehemaligen Hauptwohnsitz in der Gemeinde Weil im
Schonbuch?

0 Jahre bzw. trifft NICNT ZU.......oeeie e e 0 Punkte
N 7= o | TR 30 Punkte
P2 F- 1 o1 (= 60 Punkte
I F= ] (T 90 Punkte
L = o 120 Punkte
LI F= 1 01 (=R 150 Punkte
SR = 1 o1 (T 180 Punkte
A = o1 (T 210 Punkte
ST = Lo (< 240 Punkte
S TN F- 1 o (=R 270 Punkte
10 Jahre UN JANQET ... ..o e e e e e e e e e e eeeeees 300 Punkte

! Beispiel bei positiver Bepunktung:
Bewerber 1 erzielt durch seine Antwortauswahl 100 Punkte. Bewerber 2 erzielt durch seine Ant-
wortauswahl 200 Punkte. In diesem Fall wird die Antwortmoglichkeit von Bewerber 2 mit 200
Punkten herangezogen.
Beispiel bei negativer Bepunktung:
Bewerber 1 erzielt durch seine Antwortauswahl -100 Punkte. Bewerber 2 erzielt durch seine Ant-
wortauswahl 0 Punkte. In diesem Fall wird die Antwortmdéglichkeit von Bewerber 1 mit -100 Punk-
ten herangezogen.



2. Arbeitsplatz (Maximale Punktzahl: 300 Punkte)
2.1. Angestelltenverhaltnis

Seit wie vielen Jahren haben Sie bzw. lhr Mitbewerber bis zum Stichtag Ihren aktuellen
Arbeitsplatz (mindestens eine halbe Vollzeitstelle) in der Gemeinde Weil im Schénbuch?

0 Jahre bzw. trifft NICNE ZU.......ooiee i e e 0 Punkte
N T o | T 60 Punkte
A = | o1 (T 120 Punkte
I = o (P 180 Punkte
L = o < 240 Punkte
5.Jahre UNd TANGEY ... e e 300 Punkte

2.2. Selbststandigkeit

Seit wie vielen Jahren bestreiten Sie bzw. Ihr Mitbewerber lhren Lebensunterhalt aus selb-
standiger Arbeit in der Gemeinde Weil im Schénbuch? (Als selbststandig gilt, wer durch das
Einkommen der Selbststandigkeit (Unternehmer, Freiberufler, heilender Beruf, etc.) seinen
Lebensunterhalt bestreitet.)

0 Jahre bzw. trifft NICNE ZU.......ooiie i e e 0 Punkte
N = 1 o 60 Punkte
A = | o1 (T 120 Punkte
I = o (S 180 Punkte
L = o 240 Punkte
5.Jahre UNd TANGEY ... e s 300 Punkte

3. Familienstand (Maximale Punktzahl: 200 Punkte)

Benennen Sie lhre aktuelle familiare Situation

F= 1 Y1 5 (=] 1< [ 0 Punkte
AEINEIZIENENA ... e e e e e e e e 0 Punkte
MIt PartNer €rZiENENG ...........oiiveiii e e e e e e 0 Punkte
verheiratet/eingetragene Lebenspartnerschaft .............ccccco, 100 Punkte

Werden Eltern und/oder Angehorige der Bewerber dauerhaft im Haushalt leben und das
Haus dauerhaft mitbewohnen?

(Angehdrige sind, Verwandte und Verschwégerte gerader Linie, Geschwister, Kinder der
Geschwister, Ehegatten oder Lebenspartner der Geschwister und Geschwister der Ehegat-
ten oder Lebenspartner, Geschwister der Eltern, Personen, die durch ein auf langere Dauer
angelegtes Pflegeverhaltnis mit hduslicher Gemeinschaft wie Eltern und Kinder miteinander
verbunden sind (Pflegeeltern und Pflegekinder).)

kein Elternteil/kein sonstiger Angehdriger wird dauerhaft im

Haushalt leben bzw. das Haus dauerhaft bewohnen. .........cccoooeiiiiiiiiii e, 0 Punkte
ein Elternteil/ein sonstiger Angehdriger wird dauerhaft im

Haushalt leben bzw. das Haus dauerhaft bewohnen. .........cooooviiiiiiiiii e, 50 Punkte
zwei/mehrere Elternteile bzw. zwei/mehrere Angehoriger werden

dauerhaft im Haushalt leben bzw. das Haus dauerhaft bewohnen. ...................... 100 Punkte



4. Kinder (Maximale Punktzahl: 300 Punkte)

Es werden ebenfalls Schwangerschaften ab der 12. Woche, Pflegekinder die dauerhaft im
Haushalt leben bzw. pflegebediirftige Kinder, die das 18. Lebensjahr vollendet haben und
wegen kdrperlicher, geistiger oder seelischer Behinderung aufl3erstande sind, sich selbst zu
unterhalten, bericksichtigt.

Wie viele Kinder im Alter zwischen 0 und 10 Jahren leben dauerhaft in Ihnrem Haushalt?

[SCET1 T 2TT 0 Punkte
O T o R 100 Punkte
P2 ] T L= N 200 Punkte
R (T o LT a0 [ o I 4 11 o 300 Punkte

[SCET1 T STT 0 Punkte
O T o TR 80 Punkte
P2 ] T L= N 160 Punkte
3 (T o L0 [ o 1 4 1 1= o 240 Punkte

Wie viele studierende bzw. kindergeldberechtigte Jugendliche (junge Erwachsene) ab 18
Jahren leben dauerhatt in Threm Haushalt?

[T I T Lo [ 0 Punkte
O T o TR 60 Punkte
P2 1 (o [ 120 Punkte
BKINAEI UNA MENT.....oeie e e e e 180 Punkte

5. Pflege- und Behinderungsgrade (Maximale Punktzahl: 300 Punkte)

Angehdrige sind, Verwandte und Verschwégerte gerader Linie, Geschwister, Kinder der
Geschwister, Ehegatten oder Lebenspartner der Geschwister und Geschwister der Ehegat-
ten oder Lebenspartner, Geschwister der Eltern, Personen, die durch ein auf langere Dauer
angelegtes Pflegeverhaltnis mit hduslicher Gemeinschaft wie Eltern und Kinder miteinander
verbunden sind (Pflegeeltern und Pflegekinder).)

Liegt eine Schwerbehinderung des Bewerbers bzw. Mitbewerbers bzw. eines im Haushalt
lebenden Angehdrigen ab einem Grad der Behinderung von 80% vor?

NEIN Iegt NICNT VOI ... e e e e e e e 0 Punkte
gt VOr DEI L PEISON ...t e e e e e e e e e e aaaenns 100 Punkte
liegt VOr DEI 2 PEISONEN.......cieeeeeieee e e e e e e 200 Punkte
liegt vor bei 3 Personen und Mehr..... ... e 300 Punkte

Liegt eine Pflegebedurftigkeit des Bewerbers bzw. Mitbewerbers bzw. eines im Haushalt
lebenden Angehdrigen ab einer Pflegestufe 4 vor?

NEIN Iegt NICNT VOI ... e e e e e e e e 0 Punkte
gt VOr DEI L PEISON ...t e e e e e e e e e aaaeens 100 Punkte
liegt VOr DEI 2 PEISONEN......cceeeeeiee e e e e e 200 Punkte
liegt vor bei 3 Personen und Mehr..... ... e 300 Punkte



6. Eigentumsverhéltnisse/Bebaubares Grundsttick

Sind Sie oder Ihr Mitbewerber bereits Eigentimer eines bebaubaren Grundstlicks innerhalb
der Gemarkung der Gemeinde Weil im Schénbuch?

= P UUUUPPPUR -10.000 Punkte
=TT TR 0 Punkte

Sind Sie oder Ihr Mitbewerber bereits Eigentiimer eines bebaubaren Grundstlicks aul3er-
halb der Gemarkung der Gemeinde Weil im Schénbuch?

= PR -10.000 Punkte
=Y 0 PP 0 Punkte

Sollten Sie bereits ein bebaubares Grundstiick besitzen, werden Sie das Eigentum verau-
Bern? Hierzu muss innerhalb der kommenden sechs Monate ein entsprechender Nachweis
erbracht werden.

= RSP PPPR 10.000 Punkte
=TT TR 0 Punkte

7. Ehrenamt | (Maximale Punktzahl: 150 Punkte)
Sind Sie oder Ihr Mitbewerber aktives Mitglied in einem eingetragenen Verein oder einer

gemeinnitzigen Organisation innerhalb oder au3erhalb der Gemeinde Weil im Schénbuch?
(Die reine Zugehdorigkeit ist ausreichend)

=T S 0 Punkte
(T[T FR N = 1 o 30 Punkte
P2 F- 1 o1 (= 60 Punkte
I F= 1 (T 90 Punkte
O T o] (< 120 Punkte
5Jahre UNA [ANGET ... ..o e e e e e e e e e e e 150 Punkte



8. Ehrenamt Il (Maximale Punktzahl: 300 Punkte)

Sind Sie oder Ihr Mitbewerber in einem aktiven Ehrenamt in der Vorstandschaft eines ein-
getragenen Vereins, oder innerhalb einer gemeinniitzigen Organisation oder anerkannten
Religionsgemeinschaft in der Gemeinde Weil im Schdnbuch tétig? (Die reine Zugehdrigkeit
ist nicht ausreichend.)

(=1 0 Punkte
(T[T FR N = 1 o 60 Punkte
A = | o1 (T 120 Punkte
I = o (P 180 Punkte
L = o < 240 Punkte
5.Jahre UNd TANGEY ... e e 300 Punkte

Erbringen Sie oder Ihr Mitbewerber besondere ehrenamtliche Verdienste fir die Kommune
oder sind in einem aktiven Ehrenamt innerhalb der Feuerwehren, oder innerhalb eine ge-
meinnutzigen Organisation im Blaulichtbereich der Gemeinde Weil im Schénbuch tatig?
(Die reine Zugehdrigkeit ist nicht ausreichend. Bei den Feuerwehren mindestens Tatigkeit in
einem Abteilungs- oder Hauptausschuss)

(=1 0 Punkte
(T[T FR N = 1 o 60 Punkte
A = | o1 (T 120 Punkte
I F= o] (< 180 Punkte
L = o 240 Punkte
= LT (= W o [N F= T o = U PPPPUPRRT 300 Punkte
84
Bewerbungsprozess

Nach Ablauf der Bewerbungsfrist bzw. nach dem Ablauf der Frist fir die Nachreichung der
Bewerbungsunterlagen erstellt die Verwaltung eine Bewerberliste. Hierbei ermittelt die
Verwaltung anhand der Angaben im Bewerberfragebogen die Punkte der einzelnen Be-
werber. Derjenige mit den meisten Punkten erhalt das Erstauswahlrecht. Haben mehrere
Bewerber die gleiche Punktzahl, so entscheidet das Los Uber die Reihenfolge dieser Be-
werber beim Auswabhlrecht.

Der Sozial- und Finanzausschuss oder der Gemeinderat entscheiden abschlieRend lber
die so ermittelte Zuteilungsliste, mit den Bewerbern, die einen Bauplatz erhalten sollen.

85
Nachriickverfahren

Fallt nach dem Zuteilungsbeschluss ein Bewerber aus, riicken die im Rang nachfolgen-
den Bewerber in der Bewerberliste auf und werden entsprechend der neuen Platzziffer
auf der Bewerberliste bei der Zuteilung bertcksichtigt.

Koénnen auch nach Abwicklung des Nachrickverfahrens Baugrundstiicke nicht zugeteilt
werden, erfolgt eine weitere Ausschreibung und eine Zuteilung an den néchsten Bewerber
in der Rangfolge des Eingangs der Antrdge bei der Gemeindeverwaltung. Die Zuteilung
erfolgt dann durch die Verwaltung ohne weitere Entscheidung des Gemeinderats. Bei da-
tumsgleichen Bewerbungen gelten die in dieser Richtlinie geregelten Vorschriften Uber die
Bewertung und Zuteilung entsprechend.



6.1

6.2

6.3

§6
Sonstige Voraussetzungen

Rucktrittsrecht der Gemeinde

a.) Wird der im Kaufvertrag vereinbarte Gesamtkaufpreis trotz schriftlicher Mahnung
durch die Gemeinde nicht innerhalb von zwei Monaten nach Falligkeit bezahlt, ist
die Gemeinde zum Rucktritt vom Kaufvertrag berechtigt.

b.) Die Gemeinde ist berechtigt vom Vertrag zuriick zu treten, wenn der Kaufer den
pruffahigen Antrag auf Erteilung der Baugenehmigung, zusammen mit den hierfir
erforderlichen Unterlagen, nicht fristgerecht gestellt hat.

Zusétzlich zu jedem eingerdumten Wiederkaufsrecht behélt sich die Gemeinde tber-
dies ein Ricktrittsrecht in all denjenigen Féllen vor, in denen sie ihr Wiederkaufsrecht
ausuben konnte.

Wiederkaufsrechte der Gemeinde

Der Kaufer raumt der Gemeinde Weil im Schdénbuch das Recht zum Wiederkauf des
Vertragsgegenstands ein. Dieses Wiederkaufsrecht wird im notariellen Kaufvertrag
festgeschrieben und kann ausgetibt werden, wenn der Kaufer oder sein Erbe:

a.) nicht selbst innerhalb von 3 Jahren auf dem Grundstiick mit dem Bau eines Ge-
baudes beginnt und dieses Gebaude nicht innerhalb von 5 Jahren fertig gestellt hat
oder

b.) das Grundstiick vor Fertigstellung des Bauvorhabens oder wahrend des Zeitraums
der vereinbarten Nutzungsbindung ohne vorherige schriftliche Zustimmung der
Gemeinde weiterverauf3ert oder sich zu einer solchen Weiterverdauf3erung ver-
pflichtet oder

c.) vor einer solchen Fertigstellung die Zwangsversteigerung des Grundstiicks ange-
ordnet oder Uber das Vermogen des Kaufers oder seines Erben das Insolvenzver-
fahren eroffnet wird.

Fur die Ausibung des Wiederkaufrechts geniigt das Vorliegen einer der der genann-
ten Voraussetzungen.

Vertragsstrafe

Die auf dem Grundstiick errichteten Wohngebaude sind mindestens 5 Jahre vom
Kaufer zu bewohnen (Eigennutzung). Bei Nichteinhaltung der Verpflichtung wird in
der Regel eine Kaufpreisnachzahlung in Hohe von 56 €/m? (Flursticke Nrn. 710, 711,
712, 713, 714, 715 und 716) bzw. 60 €/m2 (Flursticke Nrn. 749, 751, 752, 753, 754,
755 und 756) fallig.



6.4

6.5

6.6

Mehrerlosklausel

Ubt die Gemeinde im Falle einer unzulassigen WeiterverauRerung ihr Wiederkaufs-
recht nicht aus, so kann sie von dem Kaufer die Auskehrung des Mehrerléses verlan-
gen. Die Hohe des Mehrerlosbetrags bestimmt sich nach der Differenz zwischen dem
vereinbarten Kaufpreis und dem mit dem dritten Erwerber bei der Weiterverauf3erung
vereinbarten Kaufpreis fir den Grund und Boden. Liegt letzterer unter dem dann
mafdgeblichen Verkehrswert fir Grund und Boden des Grundstiicks, so bestimmt sich
der zu zahlende Mehrerlosbetrag nach der Differenz zwischen dem heute vereinbar-
ten Kaufpreis und dem dann mafR3geblichen Verkehrswert des Grund und Bodens des
Grundstiicks, ohne Bericksichtigung einer werterhbhenden Bebauung. Einigen sich
die Parteien Uber den Wert des Mehrerlosbetrags nicht, so wird dieser fur beide Ver-
tragsparteien verbindlich durch ein Gutachten des zustandigen amtlichen Gutachter-
ausschusses der Gemeinde Weil im Schonbuch bestimmt.

Bauplatzbewerber, deren Bewerbung falsche oder unvollstdndige Angaben enthalten,
werden sofort vom Zuschlag ausgeschlossen.

Bautrager, Firmen, die Gebaude fir Dritte erstellen, Makler und dergleichen sind von
der Vergabe ausgeschlossen.

Diese Richtlinie tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Weil im Schonbuch, 30.06.2020

W. Lahl
Blrgermeister



